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房地产行业第 6 周周报 

（2 月 4 日-2 月 10 日）   
新房二手房成交出现复苏，核心城市需求端政策
持续放松  
  
本周新房、二手房成交同比增速均回正；其中一线城市新房成交涨幅明显。土地市场环比
量升价跌，溢价率同环比均下降。 

核心观点 
 本周新房、二手房成交同比增速均回正，其中一线城市新房成交涨幅明显。43 城新房

成交面积 279.5 万平，环比上升 9.6%，同比上升 11.1%；一、二、三线城市环比增速
分别为 53.4%、9.3%、-18.3%，同比增速分别为 69.4%、31.2%、30.4%。15 城二手房
成交面积 140.4 万平方米，环比上升 7.0%，同比上升 123.0%；一、二、三线城市环比
增速分别为 1.6%、10.4%、10.2%，同比增速分别为 85.2%、131.7%、310.1%。 

 新房库存面积同环比均降低；去化周期环比下降。14 城新房库存面积为 1.03 亿平，
环比下降 0.3%，同比下降 0.2%，去化周期为 16.2 个月，环比下降 0.1 个月，同比上
升 3.6 个月。一、二、三线城市库存面积环比增速分别为-0.8%、-0.3%、0.0%；去化
周期分别为 13.0、13.8、16.1 个月，环比变动分别为-0.1、0.1、0.0 个月。 

 土地市场环比量升价跌，溢价率同环比均下降。百城土地成交建面 2168 万平，环比
上升 239.7%，同比上升 1439.6%；成交土地总价为 146 亿元，环比上升 117.2%，同比
下降 8560.9%；楼面均价为 675 元/平，环比下降 36.0%，同比下降 40.2%；百城成交
土地溢价率为 2.26%，环比下降 50.7%，同比下降 61.9%。 

 本周房企国内债券发行规模环比上升。房地产行业国内债券总发行量为 64.0 亿元，由
于去年同期无相关数据，故无同比数据，环比上升 30.6%；净融资额为-23.8 亿元。其
中国企国内债券总发行量为 64.0 亿元，环比上升 30.6%；净融资额为 16.4 亿元。民企
国内无债券发行；净融资额为-40.1 亿元。 

 板块收益有所上升。房地产行业绝对收益为 1.1%，较上周上升 1.8 个百分点；相对沪
深 300 收益为 2.0%，较上周上升 1.7 个百分点。房地产板块 PE 为 13.47X，较上周上
升 0.15X。北上资金对食品饮料、非银金融和计算机加仓金额较大，分别为 22.75、18.67

和 14.89 亿元。对房地产的持股占比上升 0.05%（上周为下降 0.07%），净买入 6.57

亿元（上周净买入-8.75 亿元）。 

投资建议 
 本周地产股出现上涨行情，我们认为有三方面的原因引起：1）近期楼市提振政策频

发发布，尤其是核心城市政策出台频次明显加大。例如本周武汉限购政策放松，明确
了居民家庭可以增加一套购房资格。2）近期房企融资有所恢复，1 月海外债开始重启，
释放了积极信号。3）本周新房、二手房市场均出现了明显复苏的迹象，市场流动性
也有所提升，整体购房需求的提振值得关注。不过可持续性仍然需要观察，本周公布
的 1 月居民中长期贷款数据明显偏弱，1 月住户部门中长期贷款增加 2231 亿元，相较
于 22 年 1 月增加的 7424 亿元明显缩量，这一方面是与此前销售低迷有关，一方面或
与居民出于安全性的考量，主动降低家庭负债的行为有关。 

 政策利好叠加需求修复二季度或见转机，短期内我们看好供需两端政策共振带来的地
产板块修复行情。目前市场的关注点逐渐转移到基本面数据的兑现，我们认为行业深
度调整或将进入收尾期，预计全国需求端最早或在 3、4 月出现明显修复的可能，但
销售仍有可能波动，其持续性的回暖仍要等待整体经济修复后。预计未来两个月政策
节奏加快，在观察落地效果的同时，重点关注基本面恢复更快、受融资政策边际利好
更多、投资强度高、布局区域优的房企。具体标的，我们建议关注两条主线：1）主
流的央国企和区域深耕型房企，稳健经营的同时仍能保持一定拿地强度，行业见底复
苏后带来β行情：招商蛇口、保利发展、建发国际集团、越秀地产、华发股份、滨江
集团；2）边际受益于政策利好的优质民企、及混合所有制房企：美的置业、金地集
团、万科 A、绿地控股、龙湖集团、新城控股。 

风险提示 
 房地产调控升级；销售超预期下行；融资收紧。 
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1 重点城市新房市场、二手房市场及库存跟踪 

本周（第 6 周：2023 年 2 月 4 日-2023 年 2 月 10 日）相比于上周，新房成交量上升，二手房成交量

也上升，新房库存量下降，去化周期较上周有所降低。 

 

1.1 重点城市新房成交情况跟踪 

本周 43 个城市新房成交套数为 2.5 万套，环比上升 12.5%，同比上升 9.85%；成交面积为 279.5 万平

方米，环比上升9.6%，同比上升11.1%。其中17个大中城市新房成交套数为1.8万套，环比上升19.4%，

同比上升 47.6%；成交面积为 199.9 万平方米，环比上升 15.9%，同比下降 40.7%；一、二、三线城

市新房成交套数分别为 0.6、1.0、0.2 万套，环比增速分别为 62.3%、12.2%、-19.4%，同比增速分别

为 78.2%、37.7%、28.0%。一、二、三线城市新房成交面积分别为 60.5、121.7、17.7 万平方米，环

比增速分别为 53.4%、9.3%、-18.3%，同比增速分别为 69.4%、31.2%、30.4%。其余 26 个城市本周

新房成交套数为 0.7 万套，环比下降 2.7%，同比下降 35.2%；成交面积为 79.5 万平方米，环比下降

3.6% ，同比下降 27.4%。 

 

图表 1. 43 个城市新房成交套数为 2.5 万套，环比上升

12.5%，同比上升 9.85% 

 图表 2. 43 个城市新房成交面积为 279.5 万平方米，环比上

升 9.6%，同比上升 11.1% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 3. 17 个大中城市新房成交套数为 1.8 万套，环比上

升 19.4%，同比上升 47.6% 

 图表 4. 17 个大中城市新房成交面积为 199.9 万平方米，环

比上升 15.9%，同比下降 40.7% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 5. 一、二、三线城市新房成交套数环比增速分别为

62.3%、12.2%、-19.4% 

 图表 6. 一、二、三线城市新房成交面积环比增速分别为

53.4%、9.3%、-18.3% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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图表 7. 其余 26 个城市本周新房成交套数为 0.7 万套，环

比下降 2.7%，同比下降 35.2% 

 图表 8. 其余 26 个城市成交面积为 79.5 万平方米，环比下

降 3.6% ，同比下降 27.4%。 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

1.2 重点城市新房库存情况跟踪 

15 个城市新房库存套数为 100.2 万套，环比下降 3.9%，同比下降 2.7%，其中 8 个大中城市新房库存

套数为 56.3 万套，环比下降 0.5%，同比上升 0.7%。一、二、三线城市新房库存套数分别为 29.3、

19.0、8.0 万套，一、二、三线城市环比增速分别为-0.9%、-0.1%、0.0%，；一、二、三线城市同比

增速分别为 11.8%、-8.1%、-11.6%；其余 7 个城市新房库存套数为 43.9 万套，环比下降 8.0%，同

比下降 6.7%。 

在新房库存套数去化周期方面，15 个城市新房库存套数去化周期为 16.9 个月，环比下降 0.8 个月，

同比上升 3.1 个月。其中 8 个大中城市新房库存套数去化周期为 12.9 个月，环比基本保持不变，同

比上升 3.5 个月，一、二、三线城市新房库存套数去化周期分别为 12.2、15.3、11.2 个月，一、二、

三线城市环比变动分别为-0.1、0.1、0.2 个月，一、二、三线城市同比变动分别为 3.9、5.5、-3.6 个

月。四座一线城市北京、上海、广州、深圳的新房库存套数去化周期分别为 21.7、3.6、25.7、17.8

个月，环比变动分别为-0.63、-0.01、-0.66、0.30 个月，同比分别提升了 3.42、0.88、14.26、9.97 个

月；其余 7 个城市新房库存套数去化周期为 27.8 个月，环比下降 3.8 个月，同比下降 1.8 个月。 

 

图表 9. 15 个城市新房库存套数为 100.2 万套，环比下降

3.9%，同比下降 2.7% 

 图表 10. 8 个大中城市新房库存套数为 56.3 万套，环比下

降 0.5%，同比上升 0.7% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 11. 一、二、三线城市新房库存套数环比增速分别为

-0.9%、-0.1%、0.0% 

 图表 12. 其余 7 个城市新房库存套数为 43.9 万套，环比下

降 8.0%，同比下降 6.7% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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图表 13. 15 个城市、8 个大中城市、其余 7 个城市新房库

存套数去化周期为 16.9、12.9、27.8 个月 

 图表 14. 一、二、三线城市新房库存套数去化周期分别为

12.2、15.3、11.2 个月 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 15. 北京、上海、广州、深圳的去化周期分别为 21.7、3.6、25.7、17.8 个月 

 

资料来源：万得，中银证券 

 

14 个城市新房库存面积为 10295.6 万平方米，环比下降 0.3%，同比下降 0.2%。其中，9 个大中城市

新房库存面积为 7150.4 万平方米，环比下降 0.5%，同比下降 2.0%，一、二、三线城市新房库存面

积分别为 3363.2、2944.3、842.9 万平米，一、二、三线城市环比增速分别为-0.8%、-0.3%、0.0%，

同比增速分别为 11.2%、-10.3%、-15.1%。其余 5 个城市新房库存面积为 3145.2 万平方米，环比上

升 0.2%，同比上升 4.4%。 

在新房库存面积去化周期方面，14 个城市新房库存面积去化周期为 16.2 个月，环比下降 0.1 个月，

同比上升 3.6 个月。其中 9 个大中城市新房库存面积去化周期为 13.6 个月，环比基本保持不变，同

比上升 3.4 个月，其中一、二、三线城市新房库存面积去化周期分别为 13.0、13.8、16.1 个月，一、

二、三线城市环比变动分别为-0.1、0.1、0.0 个月，一、二、三线城市同比变动分别为 4.0、-3.8、-5.1

个月。其他 5 个城市新房库存面积去化周期为 28.8 个月，环比下降 1.0 个月，同比下降 0.5 个月。 

 

图表 16. 14 个城市新房库存面积为 10295.6 万平方米，环

比下降 0.3%，同比下降 0.2% 

 图表 17. 9 个大中城市新房库存面积为 7150.4 万平方米，

环比下降 0.5%，同比下降 2.0% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 



2023 年 2 月 13 日 房地产行业第 6 周周报（2 月 4 日-2 月 10 日） 9 

 

 

 

图表 18. 一、二、三线城市新房库存面积环比增速分别为

-0.8%、-0.3%、0.0% 

 图表 19. 其余 5 个城市新房库存面积为 3145.2 万平方米，

环比上升 0.2%，同比上升 4.4% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 20. 14 个城市、9 个大中城市、其余 5 个城市新房库

存面积去化周期为 16.2、13.6、28.8 个月 

 图表 21. 一、二、三线城市新房库存面积去化周期分别为

13.0、13.8、16.1 个月 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

1.3 重点城市二手房成交情况跟踪 

本周 15 个城市二手房成交套数为 1.5 万套，环比上升 6.1%，同比上升 123.7%；成交面积为 140.4

万平方米，环比上升 7.0%，同比上升 123.0%。其中 11 个大中城市二手房成交套数为 1.4 万套，环

比上升 7.3%，同比上升 128.3%；成交面积为 128.4 万平方米，环比上升 8.0%，同比上升 127.7%；

一、二、三线城市二手房成交套数分别为 0.4、0.9、0.1 万套，环比增速分别为 2.1%、8.8%、11.8%，

同比增速分别为 87.2%、133.3%、320.6%，一、二、三线城市成交面积分别为 31.6、83.8、13.0 万

平方米，环比增速分别为 1.6%、10.4%、10.2%，同比增速分别为 85.2%、131.7%、310.1%。其余 4

个城市本周二手房成交套数为 0.1 万套，环比下降 8.4%，同比上升 74.1%；成交面积为 12.1 万平方

米，环比下降 3.1%，同比上升 82.7%。 

 

图表 22. 15 个城市二手房成交套数为 1.5 万套，环比上升

6.1%，同比上升 123.7% 

 图表 23. 15 个城市二手房成交面积为 140.4 万平方米，环

比上升 7.0%，同比上升 123.0% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

250%

300%

0

1

2

3

第
1
周

 

第
6
周

 

第
1
1
周

 

第
1
6
周

 

第
2
1
周

 

第
2
6
周

 

第
3
1
周

 

第
3
6
周

 

第
4
1
周

 

第
4
6
周

 

第
5
1
周

 

第
4
周

 

第
9
周

 

第
1
4
周

 

第
1
9
周

 

第
2
4
周

 

第
2
9
周

 

第
3
4
周

 

第
3
9
周

 

第
4
4
周

 

第
4
9
周

 

第
2
周

 

15个城市二手房成交套数（万套） 环比 同比 



2023 年 2 月 13 日 房地产行业第 6 周周报（2 月 4 日-2 月 10 日） 10 

 

 

 

图表 24. 11 个大中城市二手房成交套数为 1.4 万套，环比

上升 7.3%，同比上升 128.3% 

 图表 25. 11 个大中城市二手房成交面积为 128.4 万平方米，

环比上升 8.0%，同比上升 127.7% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 26. 一、二、三线城市二手房成交套数环比增速分别

为 2.1%、8.8%、11.8% 

 图表 27. 一、二、三线城市二手房成交面积环比增速分别

为 1.6%、10.4%、10.2% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 28. 其余 4 个城市本周二手房成交套数为 0.1 万套，

环比下降 8.4%，同比上升 74.1% 

 图表 29. 其余 4 个城市成交面积为 12.1 万平方米，环比下

降 3.1%，同比上升 82.7% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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2 百城土地市场跟踪 

土地市场方面，我们选取 2023 年第 5 周（1 月 30 日-2 月 5 日）的数据。整体土地市场较上周相比

量升价跌，土地溢价率下降。从城市能级来看，与上周比，一、三线城市量升价跌，二线城市量价

齐升。 

 

2.1 百城成交土地（全类型）市场情况跟踪 

百城成交全类型土地数量为 375 宗，环比上升 428.2%，同比上升 7400.0%；成交土地规划建筑面积

为2168万平方米，环比上升239.7%，同比上升1439.6%；成交土地总价为146亿元，环比上升117.2%，

同比下降 8560.9%；成交土地楼面均价为 675 元/平方米，环比下降 36.0%，同比下降 40.2%；百城

成交土地溢价率为 2.26%，环比下降 50.7%，同比下降 61.9%。 

 

图表 30. 百城成交全类型土地数量 375 宗，环比上升

428.2%，同比上升 7400.0% 

 图表 31. 百城成交土地规划建筑面积为 2168 万平方米，环

比上升 239.7%，同比上升 1439.6% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 32. 百城成交土地总价为 146 亿元，环比上升

117.2%，同比下降 8560.9% 

 图表 33. 百城成交土地楼面均价为 675 元/平方米，环比下

降 36.0%，同比下降 40.2% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 34. 百城成交土地溢价率为 2.26%，环比下降 50.7%，同比下降 61.9% 

 

资料来源：万得，中银证券 
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从城市能级来看，一、二、三线城市成交土地数量分别为 8、85、282 宗，环比增速分别为 60.0%、

608.3%、422.2%%，三线城市同比增速为 5540.0%；一、二、三线城市成交土地规划建筑面积分别

141.9、502.8、1523.3万平方米，环比增速分别为 241.2、107.1%、330.5%，三线城市同比增速为 10082.2%；

一、二、三线城市成交土地总价分别为 7.4、34.3、104.6 亿元，环比增速分别为 167.3%、110.5%、

116.6%，三线城市同比增速为 6093.6%；一、二、三线城市平均楼面价分别为 519、682、687 元/平

方米，环比增速分别为-21.7%、1.6%、-49.6%，三线城市同比增速为-39.1%；一、二、三线城市平

均土地溢价率分别为 0.00%、0.05%、3.18%，二、三线城市环比增速为-80.0%、-50.4%，三线城市

同比增速为-46.4%。 

 

图表 35. 一、二、三线城市成交土地数量环比增速分别为

60.0%、608.3%、422.2%% 

 图表 36. 三线城市成交土地数量同比增速为 5540.0% 

 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 37. 一、二、三线城市成交土地规划建筑面积环比增

速分别为 241.2、107.1%、330.5% 

 图表 38. 三线城市成交土地规划建筑面积同比增速为
10082.2% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 39. 一、二、三线城市成交土地总价环比增速分别为

167.3%、110.5%、116.6% 

 图表 40. 三线城市成交土地总价同比增速为 6093.6% 

 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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图表 41.一、 二、三线城市成交土地楼面均价环比增速分

别为-21.7%、1.6%、-49.6% 

 图表 42.三线城市成交土地楼面均价同比增速为-39.1% 

 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 43. 一、二、三线城市平均土地溢价率分别为 0.00%、0.05%、3.18% 

 

资料来源：万得，中银证券 

 

2.2 百城成交土地（住宅类）市场情况跟踪 

百城成交住宅类土地数量为 57 宗，环比上升 418.2%，同比上升 2750.0%；成交住宅土地规划建筑面

积为 227 万平方米，环比上升 195.7%，同比上升 3686.1%；成交住宅土地总价为 51 亿元，环比上升

38.2%，同比上升 3784.9%；成交住宅土地楼面均价为 2238 元/平方米，环比下降 53.3%，同比上升

2.6%；百城成交土住宅类地溢价率为 1.00%，环比下降 88.3%，同比上升 29.9%。 

 

图表 44. 百城成交住宅类土地数量为 57 宗，环比上升

418.2%，同比上升 2750.0% 

 图表45. 百城成交住宅土地规划建筑面积为 227万平方米，

环比上升 195.7%，同比上升 3686.1% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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图表 46. 百城成交住宅土地总价为 51 亿元，环比上升

38.2%，同比上升 3784.9% 

 图表 47. 百城成交住宅土地楼面均价为 2238 元/平方米，

环比下降 53.3%，同比上升 2.6% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 48. 百城成交土住宅类地溢价率为 1.00%，环比下降 88.3%，同比上升 29.9% 

 

资料来源：万得，中银证券 

 

从不同城市能级的住宅类土地市场情况来看，本周一、二、三线城市住宅类成交土地数量分别为 0、

1、56 宗，二、三线城市环比增速分别为-80.0%、833.3% ，三线城市同比增速为 2700.0%；一、二、

三线城市住宅类成交土地规划建筑面积分别为 0.0、3.8、223.6 万平方米，二、三线城市环比增速为

-87.2%、369.2%，三线城市同比增速为 3623.6%；一、二、三线城市住宅类成交土地总价分别为 0.0、

1.1、49.7 亿元，二、三线城市环比增速为-91.8、115.5%，三线城市同比增速为 3698.7%；一、二、

三线城市住宅类平均楼面价为0、3008、2225元/平方米，二、三线城市环比增速分别为-36.0%、-54.1%，

三线城市同比增速为 2.0%；一、二、三线城市平均住宅类成交土地溢价率分别为 0.00%、0.00%、

1.03%，二、三线城市环比增速为-100.0%、-92.7%，三线城市同比增速为 33.8%。 

 

图表 49.二、三线城市住宅成交土地数量环比增速分别为

-80.0%、833.3% 

 图表 50. 三线城市住宅成交土地数量同比增速为 2700.0% 

 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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图表 51.二、三线城市成交土地规划建筑面积环比增速为

-87.2%、369.2% 

 图表 52. 三线城市成交土地规划建筑面积同比增速为
3623.6% 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 53.二、三线城市成交土地总价环比增速为-91.8、
115.5% 

 图表 54 三线城市成交土地总价同比增速为 3698.7% 

 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 55. 二、三线城市成交土地楼面均价环比增速分别为

-36.0%、-54.1% 

 图表 56.三线城市成交土地楼面均价同比增速为 2.0% 

 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 57. 一、二、三线城市平均住宅类成交土地溢价率分别为 0.00%、0.00%、1.03% 

 

资料来源：万得，中银证券 
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3 本周行业政策梳理 

中央层面，发改委：鼓励减免政府投资项目投标保证金，降低招标投标交易成本。 

地方层面， 湖南：1）用足用好保交楼专项借款和保交楼贷款支持计划等政策工具，鼓励金融机构

加大配套融资支持力度。支持资产管理公司参与省内风险房地产企业的资产处置、项目并购。出台

政策吸引外地人口落户和安居、促进二手房交易、消化现房。2）支持房地产项目和参建企业、材料

供应企业合理融资需求。落实房地产开发贷款、信托贷款等存量融资展期政策，帮助企业缓解短期

偿债压力。黑龙江哈尔滨：非本市户籍的个人在 9 区购买首套或第二套新建商品住房，给予 1 万元

一次性购房补贴，农业户籍购房首套或二套，给予 3 万元一次性购房补贴。山东临沂：在临沂购买

首套普通自住住房申请住房公积金贷款的购房者，最低首付款比例由 30%降至 20%。山东东营：职

工家庭购买第二套自住住房的，贷款额度由一人缴存住房公积金最高 30 万元调整为 40 万元，两人

缴存住房公积金最高 50 万元调整为 60 万元。购买首套自住住房的，首付款比例由 30%降低为 20%；

购买第二套自住住房的，首付款比例由 40%降低为 30%。同时，月还款额与月收入比上限由 50%提

高到 60%。山东威海：购买首套自住住房申请公积金贷款的首付比例由 30%下调至 20%。福建宁德：

优先保障优质企业用地需求，推动金融机构减费让利。湖北武汉：支持居民家庭合理住房消费，结

合房价和新房库存情况动态调整住房限购范围。河南安阳：11 家房地产公司推出总计 121 套房源享

受优惠补贴，农民进城置业购房一套由市房协补贴 5 万元，城镇居民购房一套由市房协补贴 3 万元。

四川：支持符合条件的地方动态调整首套房贷款利率下限。鼓励有条件的地区对引进人才、生育二

孩或三孩家庭、进城务工人员等购买商品房给予补贴。河南：支持房地产企业向商业、文化、旅游、

物业管理、住房体检、住房养老等延伸，由开发商向城市综合服务运营商转型。浙江宁波：将新增

保障性租赁住房 5 万套，发放公租房补贴家庭 2.26 万户。江西赣州：将章贡区、赣州经开区、蓉江

新区享受契税补贴的购房时限由 2022 年 12 月 31 日延续至 2023 年 6 月 30 日。山东聊城：在提高多

子女家庭公积金贷款额度方面，单缴存职工最高贷款额度由 24 万提高至 27 万，双缴存职工最高贷

款额度由 40 万提高至 45 万；新政还提出了团购优惠及推行“带押过户”登记新模式。湖南长沙：

延长疫情缓缴和“可提可贷”阶段性支持政策期限，自 2023 年 2 月 1 日期施行，有效期 5 年。辽宁

丹东：按照新政，受疫情影响办理缓缴公积金的企业职工，在 2023 年 6 月 30 日前申请公积金贷款

和提取公积金，可视为正常连续缴存公积金，不受缓缴影响。山西太原：太原购买首套住房申请住

房公积金个人贷款的，首付比例为不低于购房总价的 20%；购买第二套改善型住房申请住房公积金

个人贷款的，首付比例为不低于购房总价的 40%。江苏无锡：执行 LPR-50BP 后，无锡首套房贷利

率将执行 3.8%，成为江苏省首个迎来“3”字头的城市。安徽铜陵义安：凡在义安区购买新建商品

住宅的购房人，区财政局按照所购商品住房面积给予购房补贴，90 平方米以下的给予 1 万元/套的购

房补贴，90 平方米（含）以上的给予 1.5 万元/套的购房补贴。浙江绍兴：将公积金贷款最高额度上

调至 100 万元。此外，存量公积金贷款利率也于今年 1 月 1 日起重新定价。内蒙古乌兰察布：住房

公积金中心关于调整贷款额度的通知，现将现行的单缴职工最高贷款额度由 40万元提高到 50万元，

双缴职工最高贷款额度由 70 万元提高到 80 万元。 
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图表 58. 2023 年第 6 周大事件 

类型 时间 内容 

中央 2023/2/6 发改委：鼓励减免政府投资项目投标保证金，降低招标投标交易成本。 

地方 

2023/2/6 湖南：1）用足用好保交楼专项借款和保交楼贷款支持计划等政策工具，鼓励金融机构加大配套融资支持力度。支持资产

管理公司参与省内风险房地产企业的资产处置、项目并购。出台政策吸引外地人口落户和安居、促进二手房交易、消化现

房。2）支持房地产项目和参建企业、材料供应企业合理融资需求。落实房地产开发贷款、信托贷款等存量融资展期政策，

帮助企业缓解短期偿债压力。 

2023/2/6 黑龙江哈尔滨：非本市户籍的个人在 9 区购买首套或第二套新建商品住房，给予 1 万元一次性购房补贴，农业户籍购房首

套或二套，给予 3 万元一次性购房补贴。 

2023/2/6 山东临沂：在临沂购买首套普通自住住房申请住房公积金贷款的购房者，最低首付款比例由 30%降至 20%。 

2023/2/6 山东东营：职工家庭购买第二套自住住房的，贷款额度由一人缴存住房公积金最高 30 万元调整为 40 万元，两人缴存住房

公积金最高 50 万元调整为 60 万元。购买首套自住住房的，首付款比例由 30%降低为 20%；购买第二套自住住房的，首付

款比例由 40%降低为 30%。同时，月还款额与月收入比上限由 50%提高到 60%。 

2023/2/6 山东威海：购买首套自住住房申请公积金贷款的首付比例由 30%下调至 20%。 

2023/2/6 福建宁德：优先保障优质企业用地需求，推动金融机构减费让利。 

2023/2/6 湖北武汉：支持居民家庭合理住房消费，结合房价和新房库存情况动态调整住房限购范围。 

2023/2/6 河南安阳：11 家房地产公司推出总计 121 套房源享受优惠补贴，农民进城置业购房一套由市房协补贴 5 万元，城镇居民购

房一套由市房协补贴 3 万元。 

2023/2/7 四川：支持符合条件的地方动态调整首套房贷款利率下限。鼓励有条件的地区对引进人才、生育二孩或三孩家庭、进城务

工人员等购买商品房给予补贴。 

2023/2/7 河南：支持房地产企业向商业、文化、旅游、物业管理、住房体检、住房养老等延伸，由开发商向城市综合服务运营商转

型。 

2023/2/7 浙江宁波：将新增保障性租赁住房 5 万套，发放公租房补贴家庭 2.26 万户。 

2023/2/7 江西赣州：将章贡区、赣州经开区、蓉江新区享受契税补贴的购房时限由 2022 年 12 月 31 日延续至 2023 年 6 月 30 日。 

2023/2/7 山东聊城：在提高多子女家庭公积金贷款额度方面，单缴存职工最高贷款额度由 24 万提高至 27 万，双缴存职工最高贷款

额度由 40 万提高至 45 万；新政还提出了团购优惠及推行“带押过户”登记新模式。 

2023/2/7 湖南长沙：延长疫情缓缴和“可提可贷”阶段性支持政策期限，自 2023 年 2 月 1 日期施行，有效期 5 年。 

2023/2/7 辽宁丹东：按照新政，受疫情影响办理缓缴公积金的企业职工，在 2023 年 6 月 30 日前申请公积金贷款和提取公积金，可

视为正常连续缴存公积金，不受缓缴影响。 

2023/2/8 山西太原：太原购买首套住房申请住房公积金个人贷款的，首付比例为不低于购房总价的 20%；购买第二套改善型住房申

请住房公积金个人贷款的，首付比例为不低于购房总价的 40%。 

2023/2/8 江苏无锡：执行 LPR-50BP 后，无锡首套房贷利率将执行 3.8%，成为江苏省首个迎来“3”字头的城市。 

2023/2/8 安徽铜陵义安：凡在义安区购买新建商品住宅的购房人，区财政局按照所购商品住房面积给予购房补贴，90 平方米以下的

给予 1 万元/套的购房补贴，90 平方米（含）以上的给予 1.5 万元/套的购房补贴。 

2023/2/9 浙江绍兴：将公积金贷款最高额度上调至 100 万元。此外，存量公积金贷款利率也于今年 1 月 1 日起重新定价。 

2023/2/9 内蒙古乌兰察布：住房公积金中心关于调整贷款额度的通知，现将现行的单缴职工最高贷款额度由 40 万元提高到 50 万元，

双缴职工最高贷款额度由 70 万元提高到 80 万元。 

资料来源：发改委、观点地产网、各地政府官网，中银证券 
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4 本周板块表现回顾 

本周（2 月 6 日-2 月 12 日），在大盘表现方面，上证指数收于 3260.67 点，较上周下跌 2.74 点，跌

幅 0.1%；创业板指收于 2545.16 点，较上周下跌 34.95 点，跌幅 1.4%；沪深 300 指数收于 4106.31

点，较上周下跌 35.32 点，跌幅 0.9%。 

在行业板块表现方面，申万一级行业涨跌幅前三的行业依次为通信、传媒、环保，综合涨跌幅分别

为 2.6%、2.5%、2.4%；涨跌幅靠后的行业依次为有色金属、煤炭、非银金融，涨跌幅分别为-2.8%、

-1.7%、-1.2%。 

板块收益有所上升。房地产行业绝对收益为 1.1%，较上周上涨 1.8 个百分点；相对沪深 300 收益为    

2.0%，较上周上涨 1.7 个百分点。房地产板块 PE 为 13.47X，较上周上涨 0.15X。 

本周（2.6-2.12），北上资金对食品饮料、非银金融和计算机加仓金额较大，分别为 22.75、18.67 和

14.89 亿元。对房地产的持股占比上升 0.05%（上周为下降 0.07%），净买入 6.57 亿元（上周净买入

-8.75 亿元）。 

 

图表 59. 房地产行业绝对收益为 1.1%，较上周上涨 1.8 个百分点 

 

资料来源：万得，中银证券 

 

图表 60. 房地产行业相对收益为 2.0%，较上周上涨 1.7 个百分点 

 

资料来源：万得，中银证券 
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图表 61. 房地产板块 PE 为 13.47X，较上周上涨 0.15X  

 

资料来源：公司公告，中银证券 

 

图表 62. 北上资金对非银金融、食品饮料和电力设备加仓金额较大，分别为 79.25 、69.76 和 68.11 亿元 

 

资料来源：公司公告，中银证券 

 

在我们重点跟踪房地产行业股票中，本周 A 股涨跌幅靠前的五家公司依次为招商蛇口、滨江集团、

保利地产、金地集团、新城控股，涨跌幅分别为 6.2%、5.3%、2.9%、2.5%、1.7%，涨跌幅靠后的三

家公司依次为万科 A、阳光城、华侨城 A，涨跌幅分别为-1.7%、0.0%、0.2%。港股涨跌幅靠前的五

家公司依次为越秀地产、龙湖集团、融创中国、建发国际、中国金茂，涨跌幅分别为 9.2%、2.0%、

0.0%、0.0%、-0.6%，涨跌幅靠后的三家公司依次为旭辉控股集团、碧桂园美的置业，涨跌幅分别为

-5.4%、-4.6%、-2.9%。 
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图表 63. A 股涨跌幅靠前的三家公司依次为招商蛇口、滨

江集团、保利地产 

 图表 64. 港股涨跌幅靠前的三家公司依次为越秀地产、龙

湖集团、融创中国 

 

 

 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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5 本周重点公司公告 

经营数据公告方面，中国海外发展：2023 年 1 月公司合同销售金额 131.9 亿元，同比减少 10.8%；

合同销售面积 71.1 万平，同比减少 14.1%。万科 A：2023 年 1 月公司合同销售金额 286.3 亿元；合

同销售面积 167.3 万平。招商蛇口：2023 年 1 月公司合同销售金额 157.7 亿元，同比减少 4.1%；合

同销售面积 64.1 万平，同比减少 9.1%。碧桂园：2023 年 1 月公司合同销售金额 220.1 亿元；合同销

售面积 306.0 万平。新城控股：2023 年 1 月公司合同销售金额 57.8 亿元，同比减少 26.5%；合同销

售面积 71.2 万平，同比减少 10.6%。金科集团：2023 年 1 月公司合同销售金额 92.1 亿元，同比减少

38.4%；合同销售面积 55.2 万平，同比减少 1.3%。 

拿地公告方面，招商蛇口：公司在郑州、合肥拿地 2 宗，规划建筑面积 14.8 万平方米，成交总价 11.8

亿元，楼面均价 7973.0 元/平米。 

融资公告方面，华侨城 A：深圳华侨城股份有限公司公告称，将调整“18 侨城 06”票面利率，并开

启回售。“18 侨城 06” 为华侨城 2018 年 3 月发行的 2 亿元公司债，利率 5.5%，期限 7 年期品种，

附第 5 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权。目前，华侨城选择将票据利率下调至

1.5%。同时，“18 侨城 06”将开启回售，回售申报期为 2 月 13 日至 2 月 17 日。 

股权变动公告方面，金科股份：公司股东广东弘敏企业管理咨询有限公司减持公司 4.8 亿股股份，

占公司总股本的 9.0%，减持完成后，广东弘敏企业管理咨询有限公司累计持有股份 0 股，占公司总

股本的 0%。荣盛发展：公司控股股东荣盛控股股份有限公司及一致行动人减持公司 6344.9 万股股

份，占公司总股本的 1.5%，减持完成后，荣盛控股股份有限公司及一致行动人累计持有股份 23.0

亿股，占公司总股本的 52.9%。蓝光发展：公司控股股东蓝光投资控股集团有限公司减持公司 5686.5

万股股份，占公司总股本的 1.9%，减持完成后，蓝光投资控股集团有限公司累计持有股份 3.9 亿股，

占公司总股本的 12.8%。ST 泰禾：公司控股股东泰禾投资及一致行动人减持公司 1.3 亿股股份，占

公司总股本的 5.3%，减持完成后，泰禾投资及一致行动人累计持有股份 10.3 亿股，占公司总股本的

41.6%。 

 

图表 65. 2023 年第 6 周（2 月 6 日-2 月 12 日）重点公司公告汇总 

 公司名称 公告内容 

经营数据公告 

中国海外发展 2023 年 1 月公司合同销售金额 131.9 亿元，同比减少 10.8%；合同销售面积 71.1 万平，同比减少 14.1%。 

万科 A 2023 年 1 月公司合同销售金额 286.3 亿元；合同销售面积 167.3 万平。 

招商蛇口 2023 年 1 月公司合同销售金额 157.7 亿元，同比减少 4.1%；合同销售面积 64.1 万平，同比减少 9.1% 

碧桂园 2023 年 1 月公司合同销售金额 220.1 亿元；合同销售面积 306.0 万平。 

新城控股 2023 年 1 月公司合同销售金额 57.8 亿元，同比减少 26.5%；合同销售面积 71.2 万平，同比减少 10.6%。 

金科集团 2023 年 1 月公司合同销售金额 92.1 亿元，同比减少 38.4%；合同销售面积 55.2 万平，同比减少 1.3%。 

拿地公告 招商蛇口 公司在郑州、合肥拿地 2 宗，规划建筑面积 14.8 万平方米，成交总价 11.8 亿元，楼面均价 7973.0 元/平米。 

融资公告 

华侨城 A 深圳华侨城股份有限公司公告称，将调整“18 侨城 06”票面利率，并开启回售。“18 侨城 06” 为华侨城 2018

年 3 月发行的 2 亿元公司债，利率 5.5%，期限 7 年期品种，附第 5 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回

售选择权。目前，华侨城选择将票据利率下调至 1.5%。同时，“18 侨城 06”将开启回售，回售申报期为 2 月

13 日至 2 月 17 日。 

股权变动公告 

金科股份 公司股东广东弘敏企业管理咨询有限公司减持公司 4.8 亿股股份，占公司总股本的 9.0%，减持完成后，广东弘

敏企业管理咨询有限公司累计持有股份 0 股，占公司总股本的 0%。 

荣盛发展 公司控股股东荣盛控股股份有限公司及一致行动人减持公司 6344.9 万股股份，占公司总股本的 1.5%，减持完成

后，荣盛控股股份有限公司及一致行动人累计持有股份 23.0 亿股，占公司总股本的 52.9%。 

蓝光发展 公司控股股东蓝光投资控股集团有限公司减持公司 5686.5 万股股份，占公司总股本的 1.9%，减持完成后，蓝光

投资控股集团有限公司累计持有股份 3.9 亿股，占公司总股本的 12.8%。 

ST 泰禾 公司控股股东泰禾投资及一致行动人减持公司 1.3 亿股股份，占公司总股本的 5.3%，减持完成后，泰禾投资及

一致行动人累计持有股份 10.3 亿股，占公司总股本的 41.6%。 

资料来源：公司公告，中银证券 
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6 本周房企债券发行情况 

本周房企国内债券发行规模环比上升。2023 年第 6 周（2023 年 2 月 6 日-2023 年 2 月 12 日）房地产

行业国内债券总发行量为 64.0 亿元，由于去年同期无相关数据，故无同比数据，环比上升 30.6%。

总偿还量为 87.8 亿元，同比上升 8.4%（前值：1457.4%），环比下降 20.6%；净融资额为-23.8 亿元。

其中国企国内债券总发行量为 64.0 亿元，环比上升 30.6%；总偿还量为 47.6 亿元，同比上升 61.7%，

环比下降 33.8%；净融资额为 16.4 亿元。民企国内无债券发行；总偿还量为 40.1 亿元，同比下降 22.1%

（前值：444.2%），环比下降 3.9%；净融资额为-40.1 亿元。 

累计来看，今年 1-6 周房企国内债券发行总规模为 486.2 亿元，同比上升 47.0%；总偿还量 508.8 亿

元，同比下降 13.7%；净融资额为-22.6 亿元。其中央国企发行规模 442.2 亿元（占比 90.95%），同

比上升 89.9 个百分点；总偿还量 326.9 亿元（占比 64.25%），同比下降 4.7%；净融资额 115.3 亿元。

民营房企发债规模 44.0 亿元（占比 9.05%），同比下降 55.0%；总偿还量 181.9 亿元（占比 35.75%），

同比下降 26.2%；净融资额-137.9 亿元。 

具体来看，本周债券偿还量最大的房企为郑州弘致一实业有限公司、苏州新建元控股集团有限公司、

上海临港控股股份有限公司，偿还量分别为 18.63、14.50、10.00 亿元。发行类型方面，本周债券发

行量最大的房企为上海临港控股股份有限公司、重庆西永微电子产业园区开发有限公司、厦门安居

控股集团有限公司，发行量分别为 10.00、8.00、6.50 亿元；本周共有 2 家公司发行公司债，为厦门

安居控股集团有限公司、上海张江高科技园区开发股份有限公司，分别发行了 13.00、12.50 亿元。 

 

图表 66. 2023 年第 6 周房地产行业国内债券总发行量为 64.0 亿元，环比上升 30.6% 

 

资料来源：万得，中银证券 

 

图表 67. 2023 年第 6 周房地产行业国内债券总偿还量为 87.8 亿元，同比上升 8.4%，环比下降 20.6% 

 

资料来源：万得，中银证券 
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图表 68. 2023 年第 6 周房地产行业国内债券净融资额为-23.8 亿元 

 

资料来源：万得，中银证券 

 

图表 69. 本周债券发行量最大的房企为上海临港控股股份有限公司、重庆西永微电子产业园区开发有限公司、厦门安

居控股集团有限公司，发行量分别为 10.00、8.00、6.50 亿元 

发行起始日 证券简称 发行人 发行人企业性质 发行额(亿) 期限(年) 到期日 

发行利率

(%) 

债券类型 

2023-02-08 23 临港控股 SCP001 上海临港控股股份有限公司 地方国有企业 10.00 0.6959 2023-10-20 2.36 短期融资券 

2023-02-08 23 西永 PPN001 重庆西永微电子产业园区开发有限公司 地方国有企业 8.00 5.0000 2028-02-10 4.84 定向工具 

2023-02-08 23 安控 03 厦门安居控股集团有限公司 地方国有企业 6.50 3.0000 2026-02-10 3.90 公司债 

2023-02-08 23 安控 02 厦门安居控股集团有限公司 地方国有企业 6.50 2.0000 2025-02-10 3.80 公司债 

2023-02-06 23 黑牡丹 SCP001 黑牡丹(集团)股份有限公司 地方国有企业 6.50 0.4932 2023-08-06 3.50 短期融资券 

2023-02-10 23 张江 02 上海张江高科技园区开发股份有限公司 地方国有企业 6.25 4.0000 2027-02-14  公司债 

2023-02-10 23 张江 01 上海张江高科技园区开发股份有限公司 地方国有企业 6.25 3.0000 2026-02-14  公司债 

2023-02-06 23 苏州高技 SCP001 苏州新区高新技术产业股份有限公司 地方国有企业 6.00 0.1342 2023-03-28 2.25 短期融资券 

2023-02-08 23 西永 PPN001A 重庆西永微电子产业园区开发有限公司 地方国有企业 4.00 5.0000 2028-02-10  定向工具 

2023-02-08 23 苏州高技 SCP002 苏州新区高新技术产业股份有限公司 地方国有企业 4.00 0.1288 2023-03-28 2.23 短期融资券 

资料来源：万得，中银证券 
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图表 70. 本周债券偿还量最大的房企为郑州弘致一实业有限公司、苏州新建元控股集团有限公司、上海临港控股股份

有限公司，偿还量分别为 18.63、14.50、10.00 亿元 

偿还日 证券简称 发行人 发行人企业性质 偿还量(亿元) 偿还类型 

发行利率

(%) 

债券类型 

2023-02-10 PR 优 郑州弘致一实业有限公司 民营企业 18.63 到期 6.39 资产支持证券 

2023-02-08 新建元 1A 苏州新建元控股集团有限公司 地方国有企业 14.50 到期 5.80 资产支持证券 

2023-02-10 22 临港控股 SCP004 上海临港控股股份有限公司 地方国有企业 10.00 到期 2.02 短期融资券 

2023-02-06 21 华发实业 PPN001 珠海华发实业股份有限公司 地方国有企业 7.68 回售 4.95 定向工具 

2023-02-06 21 融信 01 融信(福建)投资集团有限公司 民营企业 6.70 回售 6.50 公司债 

2023-02-06 21 绍兴 A2 绍兴市镜湖新农村建设有限公司 地方国有企业 6.35 到期 4.19 资产支持证券 

2023-02-08 新建元 1B 苏州新建元控股集团有限公司 地方国有企业 6.00 到期  资产支持证券 

2023-02-06 20 卓越 1B 深圳市卓越商业管理有限公司 外商独资企业 4.66 回售 6.50 资产支持证券 

2023-02-06 PR 卓越 1A 深圳市卓越商业管理有限公司 外商独资企业 3.24 回售 5.50 资产支持证券 

2023-02-06 22 兴泰金融 SCP002 合肥兴泰金融控股(集团)有限公司 地方国有企业 3.00 到期 1.75 短期融资券 

2023-02-10 正弘次 郑州弘致一实业有限公司 民营企业 3.00 到期  资产支持证券 

2023-02-07 H16 富力 4 广州富力地产股份有限公司 外资企业 1.95 本金提前兑付 3.48 公司债 

2023-02-07 20 宝龙 04 上海宝龙实业发展(集团)有限公司 外商独资企业 1.50 本金提前兑付 6.50 公司债 

2023-02-07 PR 昆泰 A 北京昆泰房地产开发集团有限公司 地方国有企业 0.11 本金提前兑付 4.20 资产支持证券 

2023-02-06 PR 海尔 A4 青岛海尚海生活服务集团有限公司 民营企业 0.11 到期  资产支持证券 

2023-02-08 PR 优 郑州弘致一实业有限公司 民营企业 0.08 本金提前兑付 6.39 资产支持证券 

2023-02-07 22 印力 A 印力商用置业有限公司 民营企业 0.07 本金提前兑付 4.50 资产支持证券 

2023-02-07 21 印力 2A 印力商用置业有限公司 民营企业 0.07 本金提前兑付 4.30 资产支持证券 

2023-02-06 21 路劲 B 北京路劲隽御房地产开发有限公司 中外合资企业 0.06 本金提前兑付 6.50 资产支持证券 

2023-02-10 PR 辉优 01 金辉集团股份有限公司 中外合资企业 0.02 本金提前兑付 6.00 资产支持证券 

2023-02-06 21 路劲 A 北京路劲隽御房地产开发有限公司 中外合资企业 0.02 本金提前兑付 5.50 资产支持证券 

2023-02-10 PR 华宇 A 重庆业瑞房地产开发有限公司 民营企业 0.02 本金提前兑付 5.50 资产支持证券 

2023-02-06 PR 宇培优 上海宇培(集团)有限公司 民营企业 0.01 本金提前兑付 4.15 资产支持证券 

2020-09-07 PR 优 1 融信(福建)投资集团有限公司 民营企业 0.08 本金提前兑付   

资料来源：万得，中银证券 
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7 投资建议 

本周地产股出现上涨行情，我们认为有三方面的原因引起：1）近期楼市提振政策频发发布，尤其是

核心城市政策出台频次明显加大。例如本周武汉限购政策放松，明确了居民家庭可以增加一套购房

资格。2）近期房企融资有所恢复，1 月海外债开始重启，释放了积极信号。3）本周新房、二手房

市场均出现了明显复苏的迹象，市场流动性也有所提升，整体购房需求的提振值得关注。不过可持

续性仍然需要观察，本周公布的 1 月居民中长期贷款数据明显偏弱，1 月住户部门中长期贷款增加

2231 亿元，相较于 22 年 1 月增加的 7424 亿元明显缩量，这一方面是与此前销售低迷有关，一方面

或与居民出于安全性的考量，主动降低家庭负债的行为有关。 

政策利好叠加需求修复二季度或见转机，短期内我们看好供需两端政策共振带来的地产板块修复行

情。目前市场的关注点逐渐转移到基本面数据的兑现，我们认为行业深度调整或将进入收尾期，预

计全国需求端最早或在 3、4 月出现明显修复的可能，但销售仍有可能波动，其持续性的回暖仍要等

待整体经济修复后。预计未来两个月政策节奏加快，在观察落地效果的同时，重点关注基本面恢复

更快、受融资政策边际利好更多、投资强度高、布局区域优的房企。具体标的，我们建议关注两条

主线：1）主流的央国企和区域深耕型房企，稳健经营的同时仍能保持一定拿地强度，行业见底复苏

后带来β行情：招商蛇口、保利发展、建发国际集团、越秀地产、华发股份、滨江集团；2）边际受

益于政策利好的优质民企、及混合所有制房企：美的置业、金地集团、万科 A、绿地控股、龙湖集

团、新城控股。 

 

图表 71. 报告中提及上市公司估值表 

公司代码 公司简称 评级 股价 市值 每股收益(元/股) 市盈率(x) 最新每股净资产 

   (元) (亿元) 2021A 2022E 2021A 2022E (元/股) 

001979.SZ 招商蛇口 未有评级 14.81 1,146.16 1.16 1.06 12.77 14.00 10.67 

600048.SH 保利发展 买入 15.78 1,888.94 2.29 2.31 6.89 6.83 14.78 

1908.HK 建发国际集团 买入 23.18 402.79 2.54 3.03 9.12 7.65 8.79 

002244.SZ 滨江集团 买入 10.69 332.61 0.97 1.15 11.02 9.30 6.61 

0123.HK 越秀地产 未有评级 11.84 366.62 1.16 1.15 10.22 10.30 14.93 

600325.SH 华发股份 未有评级 10.17 215.32 1.34 1.15 7.59 8.84 8.00 

0960.HK 龙湖集团 未有评级 20.79 1,318.25 4.05 4.10 5.13 5.08 20.57 

600383.SH 金地集团 买入 9.74 439.72 2.08 2.19 4.68 4.45 13.94 

601155.SH 新城控股 未有评级 20.53 463.08 5.59 3.29 3.67 6.23 26.24 

600606.SH 绿地控股 未有评级 3.09 434.28 0.48 0.52 6.44 5.90 7.04 

000002.SZ 万科 A 未有评级 17.67 2,055.15 1.94 2.09 9.11 8.47 20.30 

3990.HK 美的置业 未有评级 8.69 117.81 3.04 2.19 2.86 3.96 19.05 

资料来源：万得，中银证券 

注：股价截止日 2 月 10 日，未有评级公司盈利预测来自万得一致预期 
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8 风险提示 

房地产调控升级；销售超预期下行；融资收紧。 

 



2023 年 2 月 13 日 房地产行业第 6 周周报（2 月 4 日-2 月 10 日） 27 

 

 

 

9 附录 

图表 72. 城市数据选取清单 

新房成交情况选取城市 

共选取 43 个城市，其中 

17 个大中城市：北京、上海、广州、深圳、杭州、南京、武汉、成都、青岛、苏州、福州、厦门、无锡、惠州、扬州、韶关、南宁；                                                                                                                                                                                                  

其余 26 个城市：济南、佛山、嘉兴、温州、金华、泉州、赣州、珠海、常州、淮安、连云港、柳州、绍兴、镇江、宁波、江门、莆田、泰安、

芜湖、盐城、宝鸡、舟山、池州、抚州、海门、清远； 

二手房成交情况选取城市 

共选取 15 个城市，其中 

11 个大中城市：北京、深圳、杭州、南京、成都、青岛、苏州、厦门、东莞、扬州、南宁；                                                                                                       

其余 4 个城市：佛山、金华、江门、清远； 

新房库存及成交情况选取城市 

共选取 15 个城市，其中 

8 个大中城市：北京、上海、广州、深圳、杭州、南京、福州、南宁；                                                                                              

其余 7 个城市：济南、温州、泉州、宁波、莆田、宝鸡、舟山 

资料来源：万得，中银证券 
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