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事项：

克而瑞公布2023年1-2月百强房企销售数据。

平安观点：

单月销售额同比转正，关注三月小阳春：随着疫情管控逐步放开、经济

及收入预期逐步修复，节后各地来访明显上升，带动百强销售逐步改

善。2月单月百强房企销售额5184亿元，环比增长29.8%，同比增长
11.8%，同环比已实现转正；销售面积3180万平米，环比增长32.4%，
同比下降1.9%，降幅较1月收窄34.4个百分点。剔除春节错期影响，1-2
月百强房企累计销售额同比下降12.5%、销售面积同比下降20.5%，较1
月收窄19.3个、15.9个百分点。往后看，我们认为政策呵护、经济回温
均将对购房信心形成支撑，叠加二手房热度向新房传导，以及房企传统

供应旺季到来，三月小阳春值得期待。

百强房企格局分化，强信用企业优势延续：分梯队来看，百强房企中

TOP1-10、TOP11-20 2月单月销售额同比增长27.4%、43.3%，明显优
于 TOP21-30 （ +1.1% ） 、 TOP31-50 （ -10.8% ） 、 TOP51-
100（-18.8%）。从具体房企来看，保利发展1-2月全口径销售额635亿
元，领跑房企。重点监测的28家房企中，2月单月销售额增速靠前为越秀
地产、华发股份、中国海外发展、华润置地、招商蛇口、中国金茂，同

比分别增长378.6%、293.5%、152.0%、146.7%、123.7%、101.9%；
1-2月销售额增速靠前为越秀地产、华发股份、华润置地、中国海外发
展、招商蛇口，同比分别增长184.8%、85.4%、60.4%、58.1%、
51.8%；整体看央国企及强信用房企优势仍旧延续。

投资建议：受疫情管控全面松绑、购房预期扭转等因素影响，百强房企

前2月销售明显改善，后续随着传统供应旺季到来、二手房热度向新房传
导，三月小阳春值得期待。建议关注积极拿地改善资产质量、融资及销

售占优的强信用房企越秀地产、招商蛇口、保利发展、中国海外发展、

滨江集团、万科A、金地集团等；同时建议关注物业管理企业及产业链机
会，如保利物业、招商积余、碧桂园服务、新城悦服务、东方雨虹、科

顺股份、伟星新材、坚朗五金等。

风险提示：1）楼市复苏持续性不及预期风险；2）个别房企流动性问题
发酵、连锁反应超出预期风险：若政策发力、楼市修复不及预期，资金

压力较高企业仍可能出现债务违约/展期情形；3）房地产行业短期波动
超出预期风险：若地市延续分化，多数房企新增土储规模不足，将对后

续货量供应产生负面影响，进而影响行业销售、投资、开工、竣工等。
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图表 1百强房企2023年1-2月销售金额同比下降12.5%

资料来源：克尔瑞，平安证券研究所

图表 2百强房企2023年2月单月销售金额同比增长11.8%

资料来源：克尔瑞，平安证券研究所
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图表 3主流房企销售金额（亿元）

资料来源：克而瑞，公司公告，平安证券研究所 
注：2023年1-2月及绿地控股、阳光城、金科股份、滨江集团、建发股份、华发股份数据来自克而瑞，其余来自公告 

 2023年1-2月 1-2月同比 2023年2月 2月同比 2月环比 2022年

万科A 573 -11.8% 287 -2.3% 0.2% 4170

融创中国 181 -64.0% 109 -51.3% 50.5% 1693

保利发展 635 21.5% 340 41.6% 14.9% 4573

绿地控股 175 -12.7% 72 -10.4% -30.1% 1401

中国海外发展 405 58.1% 273 152.0% 107.1% 2948

新城控股 136 -28.7% 78 -30.3% 35.6% 1160

世茂集团 86 -41.7% 41 -43.5% -8.9% 865

华润置地 402 60.4% 242 146.7% 51.1% 3013

龙湖集团 281 40.2% 173 85.8% 59.7% 2016

招商蛇口 383 51.8% 225 123.7% 42.8% 2926

阳光城 48 -52.0% 28 -16.4% 37.9% 428

金地集团 240 -2.4% 148 53.7% 60.6% 2218

旭辉控股集团 128 -23.4% 78 -5.9% 55.6% 1240

中南建设 76 -25.4% 44 -21.8% 35.2% 649

金科股份 78 -47.4% 42 -34.8% 16.1% 671

中国金茂 241 41.9% 141 101.9% 41.3% 1550

绿城中国（不含代建） 249 17.8% 144 52.7% 36.7% 2128

中梁控股 47 -68.1% 11 -83.5% -71.0% 661

越秀地产 224 184.8% 135 378.6% 52.1% 1250

宝龙地产 54 -31.3% 33 7.1% 62.7% 410

滨江集团 232 34.1% 111 60.5% -7.9% 1539

建发股份 299 17.6% 171 23.7% 33.2% 2158

华发股份 250 85.4% 128 293.5% 4.9% 1202

首开股份 76 -37.8% 48 -39.5% 70.8% 870

远洋集团 83 0.9% 50 34.0% 52.0% 1003

中骏集团控股 69 -25.7% 38 -9.5% 25.2% 590

美的置业 150 5.5% 85 26.5% 30.8% 792

碧桂园（权益） 448 -35.2% 228 -30.5% 3.5% 3575

整体 -1.1% 23.5% 27.5%

平均 4.0% 42.9% 30.8%
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