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防风险促需求，两会指引行业方向
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事项：

2023年3月5日，国务院总理李克强代表国务院向十四届全国人大一次会议作
政府工作报告，对过去一年和五年工作进行回顾，对2023年政府工作进行建
议。

平安观点：

肯定房地产发展趋势，扎实推进保交楼工作。在回顾过去一年和五年工

作时，政府工作报告指出过去一年来，出台金融支持措施，支持刚性和

改善性住房需求，扎实推进保交楼稳民生工作；过去五年来持续推进以

人为核心的新型城镇化，坚持房住不炒，建立实施房地产长效机制，扩

大保障性住房供给，推进长租房市场建设，稳地价、稳房价、稳预期，

因城施策促进房地产市场健康发展。

“防风险”仍为当下重点，需求端延续精准施策。对于2023年政府工作建
议，在有效防范化解重大经济金融风险部分，政府工作报告提出有效防

范化解优质头部房企风险，改善资产负债状况，防止无序扩张，促进房

地产业平稳发展，延续2022年中央经济工作会议的整体定调。未来针对
优质房企金融支持力度有望进一步加大，已出台政策有望加紧落实，同

时“高负债、高杠杆、高周转”模式难以为继，高速扩张将向有质量发展转
变。需求端，政府工作报告仍旧强调支持刚性和改善性住房需求，施政

群体严格限定，未来刚需政策力度有望延续，改善政策内容有望进一步

优化，促进以旧换新、以小换大需求释放；同时需求端调控仍将因城施

策、动态调节。

完善顶层设计，加强住房保障体系建设。保障性租赁住房为新市民、青

年人等住房问题解决重要手段之一，亦为房地产新发展模式重要一环。

政府工作报告再次强调加强住房保障体系建设。此前央行、银保监已就

金融支持住房租赁市场发展公开征求意见，后续在加大保障性租赁住房

供给同时，相关金融支持力度亦有望持续加强。

投资建议：2023年政府工作报告将“防风险”、“促需求”作为后续发力重
点，行业友好政策环境有望延续。在政策托底呵护之下，近期市场信心

有所改善，后续随着传统供应旺季到来、二手房热度向新房传导，市场

修复有望延续。建议关注积极拿地改善资产质量、融资及销售占优的强

信用房企越秀地产、招商蛇口、保利发展、中国海外发展、滨江集团、

万科A、金地集团等；同时建议关注物业管理企业及产业链机会，如保利
物业、招商积余、东方雨虹、科顺股份、伟星新材、坚朗五金等。 

风险提示：1）楼市复苏持续性不及预期风险；2）个别房企流动性问题
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发酵、连锁反应超出预期风险：若政策发力、楼市修复不及预期，资金压力较高企业仍可能出现债务违约/展期情形；3）房
地产行业短期波动超出预期风险：若地市延续分化，多数房企新增土储规模不足，将对后续货量供应产生负面影响，进而

影响行业销售、投资、开工、竣工等。
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