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2023 年政府工作报告点评     

“呵护”地产回暖，地产链+基建一个都不能少 
 

 2023 年 03 月 06 日 

 
➢ 2023 年政府工作报告出台，GDP 目标 5%左右： 

《2023 年政府工作报告》建材相关政策梳理如下：工作目标上，提出国内 GDP 预期增长
5%左右；地产方面，在回顾过去 5 年工作内容时提及“坚持房子是用来住的、不是用来
炒的定位”（但在展望今年工作重点时未提及），提及“有效防范化解优质头部房企风险，
改善资产负债状况，防止无序扩张，促进房地产业平稳发展”、“加强住房保障体系建设，
支持刚性和改善性住房需求，解决好新市民、青年人等住房问题”；基建方面，提及“加
快实施‘十四五’重大工程，实施城市更新行动，促进区域优势互补、各展其长，鼓励和
吸引更多民间资本参与国家重大工程和补短板项目建设”，拟新增专项债 3.8 万亿。 

➢ 地产链：2023 年主线，政策端继续“呵护”地产回暖 

2 月地产交易复苏局面打开，二手房成交明显回暖。根据易居房地产研究院数据，2023 年
2 月全国 8 个重点城市二手住宅成交套数 79438 套，环比+78%，同比+96%，以深圳为
例，2 月深圳二手房成交 3552 套，环比+95.4%，同比+229.8%，节后购房者信心逐步
恢复。新房销售环同比均增长，2 月重点 30 城成交环比+29%，同比+31%，TOP100 房
企单月销售规模环比+35.1%，同比+28.5%。政府工作报告再次提及“支持刚性和改善性
住房需求”，我们看好零售家装景气度贯穿全年：①过去 3 年家装需求积压释放，②当前
一二线二手房成交率先回暖，未来家装需求得以延续，③地产链被应收拖累严重，零售回
款好、毛利率高，成为今年产业链重点发展方向，资源投入明显；同时资金到位或是时间
问题，竣工相关的工程项目会逐步恢复。 

我们预计 3 月会延续 2 月景气，预计政策端继续“呵护”回暖迹象。景气持续升温背景
下，数据端的正面验证或将持续。地产链估值与利润空间有望继续打开。继续首推消费建
材、玻璃等与经济内循环有关的板块。此外，防水新规将于 4 月正式实施，带来的效果是
用量提升、格局优化，利好防水上市龙头。中期看好 2023-2024 为期 2 年小周期，消费
建材一揽子组合，继续推荐【伟星新材】【东方雨虹】【三棵树】【北新建材】【科顺股份】
【兔宝宝】【蒙娜丽莎】【坚朗五金】【亚士创能】，2020 年后上市龙头关注【森鹰窗业】
【箭牌家居】【王力安防】，港股推荐【中国联塑】。 

玻璃板块供给端除头部企业外全行业亏损，同时 22H2 边际冷修产能较多，竣工需求好则
价格弹性大，密切关注玻璃深加工企业资金及订单情况，推荐【旗滨集团】【金晶科技】。 

➢ 基建链：重点工程复工节奏更快，关注新疆基建、粮仓新基建及华东水泥 

政府工作报告提及的“2023 年专项债拟发行 3.8 万亿”，我们预计各区域基建景气度将有
所分化，看好西北基建和华东水泥，推荐【上峰水泥】【华新水泥】【苏博特】【华铁应急】
【海螺水泥】，关注【新疆交建】【北新路桥】【西藏天路】；同时，《2023 年政府工作报告》
提及“粮食产量保持在 1.3 万亿斤以上”，“稳定粮食生产和推进乡村振兴。稳定粮食播种
面积，抓好油料生产，实施新一轮千亿斤粮食产能提升行动”，公布 2023 年全国粮油物
资储备支出 1328.78 亿元，同比+13.6%，粮仓安全+冷链新基建推荐【中粮科工】。基建
提示关注实物工作量落地加快。本周全国水泥市场价格环比+0.03%，华东(不含鲁)水泥
出货率+10.75pct至76.75%，华中+13.64pct至65.45%，华南提升11.11pct至78.33%。
长三角库容比-3.0pct 至 61.7%，华东地区库存-2.7pct 至 61.3%。 

➢ 玻纤：经济“晴雨表”，顺周期复苏趋势确定 

23 年需求端风电纱确定性最强，除风电外玻纤其他应用领域与宏观经济均有较强关联性，
粗纱需求跟随经济复苏趋势确定；供给端粗纱供给存在较大预期差，2023 年投产力度偏
轻。重点推荐【中国巨石】【中材科技】【长海股份】【山东玻纤】，关注【宏和科技】。 

➢ 风险提示：地产政策落地不及预期；基建项目落地不及预期；原材料价格变化不及
预期。   
重点公司盈利预测、估值与评级 

代码 简称 
股价

（元） 

EPS（元） PE（倍） 
评级 

2021A 2022E 2023E 2021A 2022E 2023E 

002372 伟星新材 26.26  0.77  0.82  1.01 34  32  26 推荐 

002271 东方雨虹 36.67  1.67  1.01  1.67  22 36  22 推荐 

301058 中粮科工 16.83 0.32 0.43 0.69 53  39  24  推荐 

603300 华铁应急 8.53 0.36 0.47 0.63 16  18  14  推荐 

601636 旗滨集团 11.29  1.58  0.50  0.83  7  23  14  推荐 

002080 中材科技 23.09  2.01  1.81  1.95  11  13  12  推荐 

资料来源：Wind，民生证券研究院预测;（注：股价为 2023 年 3 月 3 日收盘价）   
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