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2023 年 8 月上海商办买卖市场 

 

商办物业新增供应区域相对集中，成交总量升至年内高位 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

8 月，上海商办物业新

增供应总量小幅下降。分类来

看，商业物业因多个大体量项

目入市，新增供应面积翻番；

办公物业本月仅三个项目有

新增供应，供应量锐减。 
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8 月，全市商办物业供应

主要分布在 5 个行政区。 

商业物业各区供应差异

明显，松江区供应面积超过 2.5

万平方米，闵行区不足 500 平

方米；办公物业仅三区有新增

供应，其中浦东新区因世博耀 
 

数据来源：城市资管服务云平台 

华商务中心入市多套整层办公，供应量超过 1 万平方米。 

8 月，上海商办物业成交

总量升至年内高位。 

具体来看，远郊社区配套

商业成交表现较好，而个别商

业体出现大面积物业成交，带

动全市新增商业物业成交量大

幅提升；办公物业成交套数增

加但成交面积环比下降三成，

本月以小户型成交为主。 

8 月，商办物业成交分布

于全市 11 个行政区，浦东、松

江成交总面积均接近 5 万平方

米。 

 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 
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办公物业方面，青浦区表现抢眼，成交面积超过 1.4 万平方米，占全市办公成交量的近四成；

商业物业方面，除宝山、浦东和松江区成交量在 3 万平方米以上，其余各区基本未超过 0.5 万平方

米。 

 

 

●  办公典型项目——虹泾商务中心 

虹泾商务中心位于青浦

区徐泾板块，总建筑面积约 11

万平方米，包含 7 幢独栋办公

和 2 幢 14 层标准办公。项目

三面环水，自带商业配套，距

离 17 号线徐泾北城站步行距

离不足 300 米，同时临近综合 

性购物中心天空万科广场，是

青浦区特色产业园之一。  

8 月份该项目共成交办公房源 3 套，总面积为 0.9 万平方米，集中在单日完成网签。 
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●  商铺典型项目——宝杨宝龙商业广场 

宝杨宝龙商业广场位于宝

山区淞宝板块，西至同济路，北

至宝杨路。项目集商业、办公于

一体，西侧与 3 号线宝杨路站一

路之隔，能够为周边居民区和产

业园区提供日常商业配套。 

8 月份该项目共成交 4 套

商业房源，成交总面积为 2.6 万  

平方米，占全市商业物业成交面积的 20%。其中 1 套房源面积达 2.5 万平方米，据网上房地产显

示楼层为 3-19 层，整栋交易的概率较大。 
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二手办公成交量持续下跌，中心城区成交量出现分化 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

8 月，上海二手办公成

交量进一步下滑。经济形势不

佳，办公租赁需求疲软，存量

办公交易市场或持续处于下

行通道。 

 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

8 月，二手办公成交区

域分化进一步加剧，中心城区

成交占比维持在六成以上且

稳步提升。浦东新区重新回归

全市第一；虹口区成交量明显

提升，达到今年以来最高值，

成交主要集中在四川路武进 

路和逸仙路南段的标准办公项目。 

远郊区域中，嘉定区依然保持较高的市场热度，成交量超过 5000 平方米，其中近一半来源 



 
 

06 
 

 

于商住项目。 

 

  

近三个月，二手办公市场成交热门项目依然集中在中心城区，物业类型以标准办公为主且占

比略有提升。 

本统计周期内排名大幅提升的是长宁区新华路板块的虹桥银城大厦。该项目为乙+级标准办

公，近三个月共成交 11 套，其中 7 套房源位于同一楼层，但网签时间不同。 
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二手商业市场基本维稳，成熟居住区商铺关注度提升 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

8 月，上海二手商业市

场成交量降至今年月平均水

平之下，成交总价较前两个月

均有提升。 

相较于年初，近期二手

商业成交不再局限于远郊低

总价经营小商品买卖的商铺，  

其他类型，尤其是成熟居住区域的社区配套商铺成交明显提升。 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

外围区域成交量整体高

于中心城区。松江区成交面积

接近 6000 平方米，居全市首

位，其中泗泾板块成交一套

700平方米的社区配套商铺；

闵行区成交一套约 1200 平

方米的两层商铺，占该区 8

月成交面积的一半。 

中心城区中，长宁区一项目成交多套底层商铺，总成交面积超过 1000 平方米，带动区域成

交量提升至 2000 平方米以上。 
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近三个月，二手商铺市场成交热门项目依然以外环外区域为主，占比超过八成。 

本统计周期内新入榜单的盛高国际大厦共计成交 3 套底层商铺，均在 8 月成交，三套商铺面

积差异较大，最小的仅 30 平方米左右，最大的接近 600 平方米。普陀长风板块的锦绿新城，在 8

月成交一批社区配套商铺，成交面积共计 2000 平方米，其中有 20 套于同一日完成网签。 
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