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23 城土地出让金环比上升，国央企领衔拿地 
 

 2024 年 01 月 04 日 

 

 重点 23 城 2023 年 12 月涉宅用地供应建面环比下降，成交建面环比大涨，

成交土地出让金环比上升 175.9%。截至 2023 年 12 月 31 日，全国重点 23 城

涉宅用地供应 117 宗，供应规划建面 1161.2 万平米，环比下降 77.9%；成交

586宗，成交规划建面4917.0万平米，环比上升180.7%；成交土地出让金3485.7

亿元，环比上升 175.9%。 

图1：2022-2023 年重点 23 城成交土地出让金与月度环比涨跌幅 

 
资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 12 月土地市场溢价水平小幅回落，土地市场年末成交高峰再现，三四线城

市为主要战场，国央企强势领衔。中指数据显示，2023 年 12 月重点 23 城涉宅

土地成交溢价率为 2.67%。战略上，头部企业重点布局核心城市，重点 23 城有

586 宗土地成功成交，三四线城市十二月份也有大量土地成交。2023 年整年，

房企在投资上持谨慎态度，在这样的投资局面中，央国企的优势显著，尤其是在

重点城市、核心地块的竞拍上，央国企持续“霸榜”，有效提升了优质土储、优

化了土储结构。 

表1：2023 年 12 月重点公司拿地情况 

企业名称 拿地宗数(宗) 
总权益拿地

金额(亿) 

总权益规划

建面(万平) 

总拿地金额

(亿元) 

总规划建面

(万平) 

拿地楼面均

价(元/平) 

汇总 63 946.05 515.5 1038.7 621.7 18351 

保利发展 16 216.72 85.7 235.5 104.8 13301 

绿城中国 9 138.83 87.3 142.8 91.3 15900 

中海地产 8 139.91 51.5 161.3 60.8 10458 

华润置地 5 145.28 54.5 177.0 69.2 26650 

招商蛇口 5 75.73 77.5 80.9 86.2 9771 

中国铁建 5 39.79 83.0 44.0 87.4 4795 

越秀地产 5 111.90  10.7 150.1 10.9 52242 

华发股份 4 46.14  26.7  12.0  57.5  17275  

万科 4 7.65 26.7 11.1 41.8 2867 

建发房产 2 24.10  12.0 24.1 12.0 20167 

资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 投资建议：建议关注具备重点城市投资能力与拿地意愿积极的央国企如中海

地产、中国金茂、华润置地；以及保利发展、招商蛇口等优质行业龙头。 

 风险提示：信心修复不及预期，销售回暖不及预期。    
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