
 

请务必阅读正文之后的重要声明部分 

、 

 二手房成交改善，指导各地建立房地产融资协调机制 

-行业研究周报 

房地产 证券研究报告/行业研究周报 2024 年 1月 14 日 

[Table_Main] 评级：增持（维持） 

分析师：由子沛 

执业证书编号：S0740523020005 

Email：youzp@zts.com.cn 

 

分析师：李垚 

执业证书编号：S0740520110003 

Email：liyao01@zts.com.cn 

 

分析师：侯希得 

执业证书编号：S0740523080001 

Email：houxd@zts.com.cn 

 
[Table_Profit] 基本状况 

上市公司数 109 

行业总市值(亿元) 11,289.38 

行业流通市值(亿元)

元) 

5,276.12 
 

[Table_QuotePic] 行业-市场走势对比 

 
公司持有该股票比例 

 

[Table_Report] 相关报告 
 

[Table_Finance]  重点公司基本状况 

简称 
股价 

(元) 

EPS PE 
评级 

2022 2023E 2024E 2025E 2022 2023E 2024E 2025E 

保利发展 9.1 1.5  1.7  2.1  2.7  6.0 5.4 4.4 3.3 买入 

招商蛇口 8.5 0.4  1.1  1.3  1.7  20.8 8.1 6.5 5.1 买入 

滨江集团 6.9 1.2  1.4  1.8  2.3  5.8 4.9 3.9 3.0 买入 

万科 A 9.7 2.0  2.2  2.5  2.5  5.0 4.3 3.9 3.8 买入 

华发股份 6.9 1.1  1.4  1.6  1.8  6.1 4.9 4.3 3.8 买入 

备注：股价使用 2024年 1月 12 日收盘价 

 
 
[Table_Summary] 房地产行业周报-20240114 
◼ 一周行情回顾 

本周，申万房地产指数下跌 1.09%，沪深 300指数下跌 1.35%，相对收益为 0.26%，

板块表现强于大盘。 

◼ 行业基本面 

本周(1.5-1.11)，中泰地产组跟踪的 58个重点城市一手房合计成交 30342套，同比
增速-32.3%，环比增速-21.1%；合计成交面积 310.1 万平方米，同比增速-32.8%，
环比增速-16.5%。 

本周(1.5-1.11)，中泰地产组跟踪的 15个重点城市二手房合计成交 18108套，同比
增速-0.4%，环比增速 41.1%；合计成交面积 178.3万平方米，同比增速 0.3%，环比
增速 30.3%。 

本周（1.5-1.11），中泰地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积 19730.7 万平
方米，环比增速-0.2%，去化周期 104.7周。 

本周（1.1-1.7），土地供给方面，本周供应土地 1823.8万平方米，同比增速-48.2%；
供应均价 850 元/平方米，同比增速-34.9%。土地成交方面，本周成交土地 1469.5
万平方米，同比增速-79%；土地成交金额 340.8 亿元，同比增速-75.8%。本周土地
成交楼面价 2319元/平方米，溢价率 3.8%。分能级来看，一线城市、二线城市和三
四线城市溢价率分别为 8.5%、0.4%、2.9%。 

本周（1.05-1.11）房地产企业合计发行信用债 108.3 亿元，同比增速 5.7%，环比
增速 2606.3%。 

◼ 投资建议： 

◼ 1 月 12 日，住房城乡建设部、金融监管总局联合发布《关于建立城市房地产融资协调机
制的通知》。通知显示，指导各地级及以上城市建立房地产融资协调机制，金融机构按照
市场化、法治化原则评估协调机制推送的支持对象，对正常开发建设、抵押物充足、资
产负债合理、还款来源有保障的项目，建立授信绿色通道，优化审批流程、缩短审批时
限，积极满足合理融资需求。这意味着在新的一年里，城市人民政府将更好地发挥牵头
协调作用，用好因城施策政策工具箱，更加精准支持房地产项目合理融资需求，房企将
迎来融资政策利好。建议投资者可关注业绩稳健的房企如：越秀地产、华发股份、保利
发展、招商蛇口和万科 A、绿城中国。在物业板块，建议关注华润万象生活、中海物业、
招商积余、保利物业、万物云、绿城服务等。 

◼ 风险提示：销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开资料
可能存在信息滞后或更新不及时的风险。 
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1.一周行情回顾 

本周，申万房地产指数下跌 1.09%，沪深 300指数下跌 1.35%，相对收益为 0.26%，

板块表现强于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前 5位的房地产个

股分别为：迪马股份、同达创业、ST爱旭、财信发展、冠城大通，涨跌幅排名后 5

位的房地产个股分别为亚太实业、天房发展、万业企业、长春经开、中国国贸。 

图表 1：本周板块涨跌幅  图表 2：本周龙头企业涨跌幅 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

2.行业新闻跟踪 

【中央政策】1月 8日，住房城乡建设部房地产市场监管司表示，2024年，住房

和城乡建设部房地产市场监管司将按照全国住房和城乡建设工作会议部署，继续坚持

房子是用来住的、不是用来炒的定位，适应房地产市场供求关系发生重大变化的新形

势，稳市场、防风险、促转型，构建房地产发展新模式，推动房地产高质量发展。 

【中央政策】1 月 12 日，全国住房城乡建设工作会议对于数字化的要求贯穿于

住房和房地产、城乡建设、建筑业和基础支撑 4大板块，再次对深化“数字住建”发

出有力号召、作出整体部署，为加快推动“数字住建”落地实施明确了方向和路径。 

【地方政策】1 月 12 日，浙江省杭州市临安区发布了五条楼市新政策，旨在从

多个方面促进房地产市场的平稳健康发展。这些政策包括优化普通高校毕业生落户政

策、技能人才落户政策、积分落户政策以及购房补贴政策等，其中人才购房最高补贴

60 万。 

【地方政策】1 月 12 日，河南省南阳市政府推出购房券发放活动，1 月 15日至

3月 15 日共发放 2000张面额 20000元的购房券，涵盖 31家房企的 36个楼盘，市民

下载 APP 实名注册并支付 100 元即可领取，购房券可冲抵等额购房款，政府还给予

10%财政补贴。 

【地方政策】1月 12日，宁波市住房和建设局表示，实施城市更新行动，打造更

活力更幸福城市。宁波住建局表示，要突出民生导向，紧扣部级基础指标和省级 9个
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专项体检指标，结合地域特色，构建了 515个指标组成的指标体系，做到可量化、可

感知、可评价。此外，从全局性和战略性层面，以城市体检评估为基础，准确挖掘更

新潜力，划定 55个先行更新片区，明确城市更新的工作目标、重点任务、更新片区、

机制保障等内容。 

表 3：本周新闻汇总 

类型 内容 来源 日期 

中央政策 

1月 8日，住房城乡建设部房地产市场监管司

表示，2024 年，住房和城乡建设部房地产市场

监管司将按照全国住房和城乡建设工作会议部

署，继续坚持房子是用来住的、不是用来炒的

定位，适应房地产市场供求关系发生重大变化

的新形势，稳市场、防风险、促转型，构建房

地产发展新模式，推动房地产高质量发展。 

全国住房城乡

建设工作会议 
2024/1/8 

中央政策 

1月 12日，全国住房城乡建设工作会议对于数

字化的要求贯穿于住房和房地产、城乡建设、

建筑业和基础支撑 4大板块，再次对深化“数

字住建”发出有力号召、作出整体部署，为加

快推动“数字住建”落地实施明确了方向和路

径。 

住建部 2024/1/12 

地方政策 

1月 12日，浙江省杭州市临安区发布了五条楼

市新政策，旨在从多个方面促进房地产市场的

平稳健康发展。这些政策包括优化普通高校毕

业生落户政策、技能人才落户政策、积分落户

政策以及购房补贴政策等，其中人才购房最高

补贴 60万。 

杭州市人民政

府 
2024/1/12 

地方政策 

1月 12日，河南省南阳市政府推出购房券发放

活动，1月 15 日至 3月 15日共发放 2000张面

额 20000元的购房券，涵盖 31家房企的 36个

楼盘，市民下载 APP实名注册并支付 100元即

可领取，购房券可冲抵等额购房款，政府还给

予 10%财政补贴。 

河南省南阳市

政府 
2024/1/12 

地方政策 

1月 12日，宁波市住房和建设局表示，实施城

市更新行动，打造更活力更幸福城市。宁波住

建局表示，要突出民生导向，紧扣部级基础指

标和省级 9个专项体检指标，结合地域特色，

构建了 515 个指标组成的指标体系，做到可量

化、可感知、可评价。此外，从全局性和战略

性层面，以城市体检评估为基础，准确挖掘更

新潜力，划定 55个先行更新片区，明确城市

更新的工作目标、重点任务、更新片区、机制

保障等内容。 

宁波住建局 2023/1/12 

来源：各地方政府网站、澎湃新闻、财经网、观点网、中泰证券研究所 
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3.个股公告及新闻跟踪 

【远洋集团】1月 11日，远洋集团发布公告，远洋中国控股发行的“H15远

洋 3”“H19 远洋 1”“H19 远洋 2”“H21 远洋 1”“H21 远洋 2”等债券因重大

事项存在不确定性，经向上海证券交易所申请，相关公司债券自 2024 年 1 月 11

日上交所交易时段开始起停牌。 

【招商局置地】1 月 12 日，招商局置地有限公司公布截至 2023 年 12 月 31

日止的年度未经审核营运数据。据数据显示，该公司及其附属公司，连同其联营

公司及合营公司，在合同销售总额上达到人民币386.00亿元，同比减少约19.35%。

合同销售总面积约为 1,898,545 平方米，同比减少约 1.72%。 

【华夏幸福】1月 12日，华夏幸福基业股份有限公司披露关于下属公司向其

股东提供盈余资金分配暨财务资助的进展。华夏幸福表示，近期公司下属两家项

目公司在股东大会批准范围内，与其外部股东签订《借款协议》，并根据协议安

排以及项目公司资金情况，将暂时闲置盈余资金向外部股东分配调用，合计涉及

金额为 0.31 亿元。 

【龙湖集团】1月 12日，龙湖集团控股有限公司公布其截至 2023年 12月及

全年的未经审核营运数据。根据公告，龙湖集团 2023 年累计实现总合同销售金

额人民币 1734.9 亿元，合同销售面积 1079.6 万平方米。而 12 月单月，实现总

合同销售金额人民币 113.1 亿元，合同销售面积 96.6 万平方米。 

【中交城投】1 月 12 日，中交城市投资控股有限公司拟发行 2024 年度第一

期超短期融资券，并披露募集说明书。拟通过发行超短期融资券提高直接融资比

例，改善融资结构，提高资金使用效率，本期发行 10亿元超短期融资券，拟用于

偿还债务融资工具。 

表 4：本周公司公告及新闻汇总 

公司名称 内容 日期 

远洋集团 

1 月 11 日，远洋集团发布公告，远洋中国控股发行的

“H15远洋 3”“H19远洋 1”“H19 远洋 2”“H21 远洋 1”

“H21远洋 2”等债券因重大事项存在不确定性，经向

上海证券交易所申请，相关公司债券自 2024 年 1月 11

日上交所交易时段开始起停牌。 

2024/1/11 

招商局置地 

1 月 12 日，招商局置地有限公司公布截至 2023 年 12

月 31日止的年度未经审核营运数据。据数据显示，该

公司及其附属公司，连同其联营公司及合营公司，在合

同销售总额上达到人民币 386.00 亿元，同比减少约

19.35%。合同销售总面积约为 1,898,545平方米，同比

减少约 1.72%。 

2024/1/12 

华夏幸福 

1 月 12 日，华夏幸福基业股份有限公司披露关于下属

公司向其股东提供盈余资金分配暨财务资助的进展。华

夏幸福表示，近期公司下属两家项目公司在股东大会批

准范围内，与其外部股东签订《借款协议》，并根据协

议安排以及项目公司资金情况，将暂时闲置盈余资金向

外部股东分配调用，合计涉及金额为 0.31亿元。 

2024/1/12 
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龙湖集团 

1月 12日，龙湖集团控股有限公司公布其截至 2023 年

12 月及全年的未经审核营运数据。根据公告，龙湖集

团 2023 年累计实现总合同销售金额人民币 1734.9 亿

元，合同销售面积 1079.6 万平方米。而 12 月单月，实

现总合同销售金额人民币 113.1 亿元，合同销售面积

96.6万平方米。 

2024/1/12 

中交城投 

1月 12日，中交城市投资控股有限公司拟发行 2024 年

度第一期超短期融资券，并披露募集说明书。拟通过发

行超短期融资券提高直接融资比例，改善融资结构，提

高资金使用效率，本期发行 10 亿元超短期融资券，拟

用于偿还债务融资工具。 

2024/1/12 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

 

 

 

4.行业基本面 

4.1重点城市一手房成交分析 

本周(1.5-1.11)，中泰地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 30342 套，

同比增速-32.3%，环比增速-21.1%；合计成交面积 310.1万平方米，同比增速-32.8%，

环比增速-16.5%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速

为-19.9%、-42.4%和-27.4%，环比增速为-14.8%、-30.3%和-12.9%；一线城市、二线

城市和三四线城市成交面积同比增速为-26.7%、-39%和-23.8%，环比增速为-23%、-

22.9%和 6.9%。 

图表 5：一手房成交套数同比分析（周度）  图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平

均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 7：一手房成交面积同比分析（周度）  图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

本月至今（1.1-1.11），中泰地产组跟踪的 58个重点城市一手房合计成交 183744

套，同比增速-9.2%，环比增速 21.8%；合计成交面积 1909.2 万平方米，同比增速-

15.4%，环比增速 19.6%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同

比增速为 4%、-15%和-10.6%，环比增速为 18.2%、27.4%和 18%；一线城市、二线城市

和三四线城市成交面积同比增速为-3.1%、-18%和-18.6%，环比增速为 7.4%、23.9%和

22.7%。 

 

图表 9：一手房成交套数同比分析（月度）  图表 10：一手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 11：一手房成交面积同比分析（月度）  图表 12：一手房成交面积环比分析（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 13：58城一手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 30342 -32.3% -21.1% 40047  

成交面积（万平） 310.1 -32.8% -16.5% 414  

一线城市 
套数（套） 9061 -19.9% -14.8% 10714  

成交面积（万平） 69.3 -26.7% -23.0% 95  

二线城市 
套数（套） 11757 -42.4% -30.3% 16992  

成交面积（万平） 154.6 -39.0% -22.9% 213  

三四线城市 
套数（套） 9524 -27.4% -12.9% 12341  

成交面积（万平） 86.3 -23.8% 6.9% 106  

部分重点城市 

北京 
套数（套） 2709 -18.6% -17.5% 3096  

成交面积（万平） 19.2 -25.3% -31.7% 26  

上海 
套数（套） 3549 -31.1% -12.3% 4208  

成交面积（万平） 28.6 -36.7% -19.0% 40  

广州 
套数（套） 2075 -4.0% -12.3% 2742  

成交面积（万平） 13.7 -20.2% -6.8% 21  

深圳 
套数（套） 728 6.7% -23.1% 667  

成交面积（万平） 7.9 18.3% -34.1% 8  

杭州 
套数（套） 999 -65.8% -47.4% 1826  

成交面积（万平） 17.7 -55.3% -33.6% 27  

南京 
套数（套） 248 -80.7% -28.1% 866  

成交面积（万平） 5.3 -71.3% -20.5% 13  

武汉 
套数（套） 2552 -18.6% -50.5% 3072  

成交面积（万平） 26.2 -27.6% -48.3% 35  

成都 
套数（套） 2185 -31.1% 24.6% 2475  

成交面积（万平） 44.4 -28.5% 9.0% 50  

青岛 
套数（套） 2001 17.8% -18.2% 2596  

成交面积（万平） 23.9 16.9% -18.3% 29  

福州 套数（套） 596 -20.3% -6.9% 651  
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成交面积（万平） 4.4 -20.8% -14.8% 5  

济南 
套数（套） 1229 -53.0% -39.6% 1587  

成交面积（万平） 12.0 -54.5% -37.6% 15  

宁波 
套数（套） 167 -56.6% -62.7% 511  

成交面积（万平） 2.0 -57.2% -63.5% 6  

南宁 

  

套数（套） 716 -73.1% -51.2% 2068  

成交面积（万平） 4.7 -76.9% -47.3% 16  

苏州 

  

套数（套） 747 -39.9% 8.4% 893  

成交面积（万平） 10.2 -32.6% 28.9% 13  

无锡 

  

套数（套） 317 -41.4% - 449  

成交面积（万平） 3.9 -19.9% - 5  

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

4.2.重点城市二手房成交分析 

本周(1.5-1.11)，中泰地产组跟踪的 15 个重点城市二手房合计成交 18108 套，

同比增速-0.4%，环比增速 41.1%；合计成交面积 178.3 万平方米，同比增速 0.3%，

环比增速 30.3%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速

为 11.2%、-3.2%和-4.8%，环比增速为 13.3%、55.3%和 42.5%；一线城市、二线城市

和三四线城市成交面积同比增速为 11.5%、-4.3%和 5.5%，环比增速为 13.5%、33.2%

和 44.7%。  
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图表 14：二手房成交套数同比分析（周度）  图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度）  图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

本月至今（1.1-1.11），中泰地产组跟踪的 15个重点城市二手房合计成交 78745

套，同比增速26.7%，环比增速-6.1%；合计成交面积777.5万平方米，同比增速27.7%，

环比增速-3.2%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速

为 45%、21.4%和 25.1%，环比增速为-0.6%、-7.7%和-7.3%；一线城市、二线城市和

三四线城市成交面积同比增速为 39.6%、27%和 18.1%，环比增速为-1.9%、-3.1%和-

4.9%。 

 

图表 18：二手房成交套数同比分析（月度）  图表 19：二手房成交套数环比分析（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 20：二手房成交面积同比分析（月度）  图表 21：二手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 22：15城二手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 18108 -0.4% 41.1% 17553 

成交面积（万平） 178.3 0.3% 30.3% 174 

一线城市 
套数（套） 4220 11.2% 13.3% 4099 

成交面积（万平） 37.3 11.5% 13.5% 36 

二线城市 
套数（套） 11050 -3.2% 55.3% 10594 

成交面积（万平） 109.6 -4.3% 33.2% 108 

三四线城

市 

套数（套） 2838 -4.8% 42.5% 2860 

成交面积（万平） 31.4 5.5% 44.7% 31 

部分重点城市 

北京 
套数（套） 3088 -0.2% -1.6% 3234 

成交面积（万平） 27.1 5.3% -0.9% 28 

深圳 
套数（套） 1132 61.3% 92.8% 865 

成交面积（万平） 10.2 32.1% 85.0% 8 

杭州 
套数（套） 848 51.2% 9.6% 941 

成交面积（万平） 8.3 45.8% 11.0% 9 

南京 
套数（套） 1473 -44.6% 76.4% 1573 

成交面积（万平） 13.5 -43.3% 73.5% 14 

成都 
套数（套） 4427 24.0% 64.1% 3967 

成交面积（万平） 51.0 32.7% 64.7% 45 

青岛 
套数（套） 1188 15.0% 51.3% 1170 

成交面积（万平） 12.0 20.6% 51.6% 12 

厦门 
套数（套） 551 -10.8% 52.2% 520 

成交面积（万平） 5.3 -8.3% -47.9% 8 

南宁 
套数（套） 379 -16.7% 45.8% 363 

成交面积（万平） 4.0 -16.0% 43.4% 4 

37.1%

130.4%

94.4%

57.8%58.6%

6.8%
-10.4%-5.0%-8.2%

12.3%

37.8%

12.6%
27.7%

-40%
-20%

0%
20%
40%
60%
80%

100%
120%
140%
160%

一线同比（%） 二线同比（%）
三四线同比（%） 合计同比（%）

27.7%

-1.0%

56.8%

-18.6%
-8.8%

-14.9%-14.2%

7.7% 4.1% 2.6%

18.0%

5.4%
-3.2%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

一线环比（%） 二线环比（%）
三四线环比（%） 合计环比（%）



 
 
 

请务必阅读正文之后的重要声明部分 - 11 - 

  行业研究周报 

苏州 
套数（套） 1341 -17.5% 49.8% 1290 

成交面积（万平） 15.5 -9.5% 1.8% 15 

无锡 
套数（套） 843 -5.0% 65.6% 771 

成交面积（万平） 0.0 -100.0% - 0 

东莞 
套数（套） 634 -31.7% 19.2% 619 

成交面积（万平） 6.2 -27.1% 10.5% 6 

扬州 
套数（套） 316 7.1% 85.9% 254 

成交面积（万平） 3.0 15.3% 83.7% 3 

佛山 
套数（套） 1478 3.1% 48.5% 1489 

成交面积（万平） 17.5 11.1% 48.7% 17 

金华 

  

套数（套） 204 119.4% 51.1% 201 

成交面积（万平） 3.0 233.3% 105.8% 2 

江门 

  

套数（套） 206 -10.4% 29.6% 297 

成交面积（万平） 1.7 -14.2% 39.0% 3 

来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（8 个）包括杭州、南京、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（6个）包括东莞、扬州、

岳阳、佛山、金华和江门；除南京采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。 

 

 

4.3.重点城市库存情况分析 

本周（1.5-1.11），中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 19730.7万

平方米，环比增速-0.2%，去化周期 104.7 周。分能级来看，一线城市、二线城市和

三四线城市库存面积环比增速分别为-0.4%、-0.2%、0%，去化周期分别为 92.9 周、

97.1周、210.4周。 

图表 23：17城合计库存面积及去化周期  图表 24：一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 25：二线城市库存面积及去化周期  图表 26：三线城市库存面积及去化周期 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

表 27：17城库存面积及去化周期 

 
库存面积 

（万平） 

环比增速 

（%） 

3个月周均销售 

（万平） 

去化周期 

（周） 

上周去化周期 

（周） 

合计 19731 -0.2% 188.4 104.7 104.7 

一线城市 8592 -0.4% 92.5 92.9 92.9 

二线城市 7745 -0.2% 79.8 97.1 97.1 

三四线城市 3393 0.0% 16.1 210.4 210.4 

重点城市 

北京 2408 -0.4% 24.3 99.1 99.1 

上海 2898 -0.4% 37.1 78.0 78.0 

广州 2367 -0.2% 22.8 103.6 103.6 

深圳 919 -0.9% 8.2 112.0 112.0 

杭州 765 -0.9% 26.3 29.1 29.1 

南京 2814 -0.1% 12.9 218.5 218.5 

南宁 837 0.0% 14.4 58.1 58.1 

福州 1256 -0.5% 4.0 312.6 312.6 

厦门 300 -0.7% 5.1 59.4 59.4 

宁波 429 0.9% 5.1 84.4 84.4 

苏州 1344 0.0% 12.0 111.9 111.9 

江阴 0 - 1.4 0.0 0.0 

温州 1527 0.5% 9.6 159.7 159.7 

泉州 758 -0.3% 1.3 580.3 580.3 

莆田 354 -0.3% 0.8 449.7 449.7 

宝鸡 572 -0.3% 3.1 185.1 185.1 

东营 182 0.0% 0.0 - - 
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来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（7 个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波和苏州；三四线城市（4 个）包括泉州、

莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径 

 

4.4.土地市场供给与成交分析 

本周（1.1-1.7），土地供给方面，本周供应土地 1823.8 万平方米，同比增速-

48.2%；供应均价 850 元/平方米，同比增速-34.9%。土地成交方面，本周成交土地

1469.5 万平方米，同比增速-79%；土地成交金额 340.8亿元，同比增速-75.8%。本周

土地成交楼面价 2319元/平方米，溢价率 3.8%。分能级来看，一线城市、二线城市和

三四线城市溢价率分别为 8.5%、0.4%、2.9%。 

图表 28：100大中城市商品房土地供应面积  图表 29：100大中城市商品房土地供应均价 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

 

  

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积  图表 31：100大中城市商品房土地成交金额 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 32：100 大中城市商品成交土地楼面价及溢价

率 

 图表 33：100大中城市商品房成交土地各线城市溢

价率 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 34：近期房企拿地明细 

房企名称 城市 区域 
土地面积

（平方米） 

规划计容面积 

（平方米） 

土地总价 

（万元） 

权益比例

（%） 
拿地时间 

华润置地 上海市 宝山区 113,413.10 283,532.75 699,962.00 100.00 2023-10-26 

龙湖集团 成都市 郫都区 14,032.31 28,064.62 20,767.82 70.00 2023-10-26 

绿城中国 南京市 建邺区 72,144.52 158,717.94 690,000.00 100.00 2023-10-27 

龙湖集团 晋江市 晋江市 31,030.00 83,781.00 56,100.00 100.00 2023-11-01 

龙湖集团 贵阳市 乌当区 17,325.26 43,313.15 14,726.47 90.00 2023-11-15 

龙湖集团 成都市 金牛区 32,593.54 81,483.85 97,372.19 70.00 2023-11-15 

华润置地 成都市 青羊区 44,300.65 88,601.30 184,290.70 100.00 2023-11-15 

保利发展 成都市 金牛区 42,704.84 85,409.68 102,490.80 100.00 2023-11-15 

招商蛇口 西安市 高新区 50,883.60 122,120.64 138,600.00 100.00 2023-11-24 

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

4.5.房地产行业融资分析 

本周（1.05-1.11）房地产企业合计发行信用债 108.3亿元，同比增速 5.7%，环

比增速 2606.3%。本月至今（1.01-1.15）房地产企业合计发行信用债 112.25 亿元，

同比增速-19.4%，环比增速-0.8%。 

图表 35：房企信用债发行额（周度）  图表 36：房企信用债发行额（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

5.投资观点 

1 月 12 日，住房城乡建设部、金融监管总局联合发布《关于建立城市房地产融

资协调机制的通知》。通知显示，指导各地级及以上城市建立房地产融资协调机制，

金融机构按照市场化、法治化原则评估协调机制推送的支持对象，对正常开发建设、

抵押物充足、资产负债合理、还款来源有保障的项目，建立授信绿色通道，优化审批

流程、缩短审批时限，积极满足合理融资需求。这意味着在新的一年里，城市人民政

府将更好地发挥牵头协调作用，用好因城施策政策工具箱，更加精准支持房地产项目

合理融资需求，房企将迎来融资政策利好。建议投资者可关注业绩稳健的房企如：越

秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇口和万科 A、绿城中国。在物业板块，建议关

注华润万象生活、中海物业、招商积余、保利物业、万物云、绿城服务等。 

6.风险提示 

销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开资料可能

存在信息滞后或更新不及时的风险。 
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投资评级说明： 

 评级 说明 

股票评级 

买入 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上 

增持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间 

持有 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上 

行业评级 

增持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上 

中性 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A 股市场以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。 
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