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房地产住房成交连续两周低位
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核心观点：

[Table_Summary]

房地产方面依旧低迷。截至 1 月 14 日，30 大中城市商品房成交面积随较上

周上涨 2.3%，至 175.54 万平方米，但依旧低迷，进入 2024 连续两周销量

在 200 万平米以下。本周上涨主要由一线城市带动。可售面积下降 0.16%至

56125.42 万平米。新盘套数和去化方面同样低迷，本周重点城市新开盘项

目仅有 1961 套，2024 年前两周仅合计 2982 套，不及 23 年最后一周的 50%，

平均去化率仅有 20.7%。

本周开工率普遍下跌，仅有半钢胎、全钢胎和纯碱开工率小幅上涨。其余

产线开工率下降，唐山高炉下降 0.78pct 至 90.09%；石油沥青跌 3.20pct 至

27.80%；电炉开工率跌 1.28pct 至 60.26%；螺纹钢和冷轧开工率分别环比下

降 1.9pct 和 2.12pct 至 39.33%和 85.11%；PTA 和 PVC 跌 0.19pct 和 0.37pct

至 83.3%和 79.79%。产能利用率方面，高炉炼铁利用率上涨 0.42pct 至 83%，

季节上来看年初高炉炼铁会开始回升。电炉利用率下降 1.31pct 至 58.66%。

水泥熟料利用率下降 2.57pct 至 38.96%，已跌至较低水平，依然受终端房地

产影响。产量方面，本周粗钢产量大幅上涨，19.3%至 265.91 万吨；但螺纹

钢和热轧板卷分别降 3.4%和 2.27%至 234.23 和 293.74 万吨。

库存方面，年末为生产淡季，企业出现季节性被动补库存。主要钢材品种

涨 3.36%至 993.08 万吨，港口铁矿石库存涨 0.17%至 12645.49 万吨。社会

螺纹钢库存涨 4.8%至 470.09 万吨，但主要主要建筑钢材企业螺纹钢库存降

低 2.8%至 178.94 万吨。热轧板卷和纯碱均上涨 0.86%和 2.86%至 222.97 和

43.81 万吨。企业煤炭库存也有所上涨，国内独立焦化厂炼焦煤库存涨 0.56%

至 960.35 万吨，国内样本钢厂炼焦煤库存涨 1.55%至 829.47 万吨。

航运方面，执行班次增加。截至 1 月 19 日，国内和国际航班分别较上周增

加 6.91%和 4.46%。

物流方面，高频指标全面上扬。1 月 14 日，本周公共物流园吞吐量指数和

主要快递企业分拨中心吞吐量指数同比上涨 11.45%和 11.29%，分别录得

99.18 和 95.46。铁路周货运量、高速货车周通行量、港口货物周吞吐量和

邮政快递周揽收量环比上涨 2.54%、9.94%、2.50%和 4.80%，分别为 7654.9

万吨、5375.9 万辆、25909.4 万吨和 29.1 亿件。
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宏观日历

日期 事件或数据

1 月 22 日（周一）
1. 中国至 1 月 22 日一年期 LRP

2. 美国 12 月谘商会领先指标月率

1 月 23 日（周二） 1. 美国 1 月里奇蒙德联储制造业指数

1 月 24 日（周三）
1. 欧元区 1 月制造业 PMI

2. 美国 1 月 Markit 制造业和服务业 PMI

1 月 25 日（周四）
1. 美国第四季度实际 GDP、实际个人消费支出和核心 PCE 物价指数

2. 欧元区至 1 月 25 日欧洲央行主要再融资利率

1 月 26 日（周五） 1. 美国 12 月核心 PCE 物价指数、个人支出月率和成屋签约销售指数

1 月 27 日（周六） 1. 中国 12 月工业企业利润

1 月 28 日（周日） -

1 月 29 日（周一） 1. 美国 1 月达拉斯联储商业活动指数

1 月 30 日（周二）

1. 欧元区第四季度 GDP 年率初值

2. 欧元区 1 月工业景气指数、消费者信心指数和经济景气指数

3. 美国 11 月 FHFA 房价指数、S&P/CS20 座大城市房价指数

4. 美国 12 月 JOLTs 职位空缺、1 月谘商会消费者信心指数

1 月 31 日（周三） 1. 美国 1 月 ADP 就业人数、芝加哥 PMI 和第四季度劳工成本指数

2 月 1 日（周四）

1. 美国至 1 月 31 日美联储利率决定(上限)、1 月 Markit 和 ISM制造业 PMI、

12 月营建支出

2. 中国 1 月财新制造业 PMI

3. 欧元区 1 月制造业 PMI、1 月 CPI 和 12 月失业率

2 月 2 日（周五） 1. 美国 1 月失业率、密歇根大学消费者信心指数和一年期通胀率预期

2 月 3 日（周六） -

2 月 4 日（周日） -

资料来源：Wind，金十数据，中国银河证券研究院
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一、 生产

截至 1 月 20 日，本周开工率方面普遍下跌，仅有半钢胎、全钢胎和纯碱开工率小幅上涨，分别升 0.29pct、

0.48pct 和 0.83pct 至 72.14%、60.08%和 89.62%。其余产线开工率下降，唐山高炉下降 0.78pct 至 90.09%；石油沥

青跌 3.20pct 至 27.80%；电炉开工率跌 1.28pct 至 60.26%；螺纹钢和冷轧开工率分别环比下降 1.9pct 和 2.12pct 至

39.33%和 85.11%；PTA 和 PVC 跌 0.19pct 和 0.37pct 至 83.3%和 79.79%。

产能利用率方面，高炉炼铁利用率上涨 0.42pct 至 83%，年初高炉炼铁会开始回升 。电炉利用率下降1.31pct

至 58.66%。水泥熟料利用率下降 2.57pct 至 38.96%，已跌至较低水平，依然受终端房地产影响。

产量方面，本周粗钢产量大幅上涨，19.3%至 265.91 万吨；但螺纹钢和热轧板卷分别降 3.4%和 2.27%至 234.23

和 293.74 万吨。
图 1：唐山高炉开工率、石油沥青开工率、电炉开工率 （%） 图 2：半钢胎、全钢胎开工率 （%）

资料来源：博亚和讯，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

图 3：PTA、纯碱、PVC 开工率（%） 图 4：螺纹钢和冷轧开工率（%）

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院
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图 5：高炉炼铁产能利用率（%） 图 6：电炉产能利用率（%）

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

图 7：水泥熟料产能利用率（%） 图 8：粗钢产量（万吨）

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

图 9：螺纹钢产量（万吨） 图 10：热轧板卷（万吨）

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院
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二、 房地产和消费

房地产方面，销售略有回升，但依旧低迷。1 月 14 日 30 大中城市商品房成交面积上涨 2.3%，至 175.54 万

平方米，上涨主要由一线城市带动。其中一线城市成交面积上涨 24.9%，至 44.92 万平方米；二线城市成交面积

稳定在 97.18 万平方米；三线城市成交面积下跌 12.8%，至 33.45 万平方米。可售面积下降 0.16%至 56125.42 万

平米新盘去化方面同样低迷，重点城市开盘项目套数 1951 套，2024 年前两周总共仅有 2982 套，2023 年最后一

周的 50%，平均去化率仅有 20.7%，较上周降低 21pct。

消费方面，电影观影 1408 万人次，较上周下跌 41.5%，同比增速 16.0%。春节前消费活动低迷。

图 11：30 大中城市商品房成交面积（万平方米） 图 12：30 大中城市商品房成交面积:分城市（万平方米）

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

图 13：新开盘套数和去化率 图 14：30 大中城市商品房可售面积（万平方米）

资料来源：中指研究院，中国银河证券研究院 资料来源：中指研究院，中国银河证券研究院
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图 15：乘用车销售（辆，%） 图 16：电影观影人次

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

三、 库存

库存方面，年末为生产淡季，企业出现季节性被动补库存。主要钢材品种涨 3.36%至 993.08 万吨，港口铁矿

石库存涨 0.17%至 12645.49 万吨。社会螺纹钢库存涨 4.8%至 470.09 万吨，但主要主要建筑钢材企业螺纹钢库存

降低 2.8%至 178.94 万吨。热轧板卷和纯碱均上涨 0.86%和 2.86%至 222.97 和 43.81 万吨。企业煤炭库存也有所上

涨，国内独立焦化厂炼焦煤库存涨 0.56%至 960.35 万吨，国内样本钢厂炼焦煤库存涨 1.55%至 829.47 万吨。
图 17：钢材库存（万吨） 图 18：螺纹钢库存（万吨）

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

图 19：水泥库容比（%） 图 20：焦化厂炼焦煤库存（万吨）

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院
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四、 航运物流

航运物流方面，航班架次增加，物流指标全面上扬。截至 1 月 19 日，国内航班较上周增加 6.91%至 13112

架次；国际航班增加 4.46%至 1359 架次。整车货运流量指数录得 119.01。

1 月 14 日，本周公共物流园吞吐量指数录得 99.18，同比上涨 11.45%；主要快递企业分拨中心吞吐量指数录

得 95.46，同比上涨 11.29%；铁路周货运量环比上涨 2.54%，至 7654.9 万吨；高速货车周通行量环比上涨 9.94%，

至 5375.9 万辆；港口货物周吞吐量环比增长 2.50%，至 25909.4 万吨；邮政快递周揽收量环比上涨 4.80%，至 29.1

亿件。

图 21：执行国内航班数与国际航班数 图 22：整车货运流量指数

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

图 23：公共物流园吞吐量指数 图 24：铁路货运量

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院
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图 25：高速货车通行量 图 26：港口货物吞吐量

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院

图 27：快递企业分拨中心吞吐量指数 图 28：邮政快递揽收量

资料来源：Wind，中国银河证券研究院 资料来源：Wind，中国银河证券研究院
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包括投资银行业务在内的服务或业务支持。银河证券可能与本报告涉及的公司之间存在业务关系，并无需事先或在获得业务关系后

通知客户。
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评级标准

[Table_RatingStandard]评级标准 评级 说明

评级标准为报告发布日后的 6 到 12 个月行业指数

（或公司股价）相对市场表现，其中：A 股市场

以沪深 300 指数为基准，新三板市场以三板成指

（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对做

市转让标的）为基准，北交所市场以北证 50 指数

为基准，香港市场以摩根士丹利中国指数为基准。

行业评级

推荐： 相对基准指数涨幅 10%以上

中性： 相对基准指数涨幅在-5%～10%之间

回避： 相对基准指数跌幅 5%以上

公司评级

推荐： 相对基准指数涨幅 20%以上

谨慎推荐： 相对基准指数涨幅在 5%～20%之间

中性： 相对基准指数涨幅在-5%～5%之间

回避： 相对基准指数跌幅 5%以上

[Table_Contacts]联系

中国银河证券股份有限公司 研究院 机构请致电：

深圳市福田区金田路 3088 号中洲大厦 20 层 深广地区： 程 曦 0755-83471683 chengxi_yj@chinastock.com.cn

苏一耘 0755-83479312 suyiyun_yj@chinastock.com.cn

上海浦东新区富城路 99 号震旦大厦 31 层 上海地区： 陆韵如 021-60387901 luyunru_yj@chinastock.com.cn

李洋洋 021-20252671 liyangyang_yj@chinastock.com.cn

北京市丰台区西营街 8 号院 1 号楼青海金融大厦 北京地区： 田 薇 010-80927721 tianwei@chinastock.com.cn

唐嫚羚 010-80927722 tangmanling_bj@chinastock.com.cn

公司网址：www.chinastock.com.cn
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