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房地产行业周报 

投资端持续承压，需求端政策仍在发力 

周度观点： 

➢ 房地产开发投资仍较弱，数据延续低迷 

1-12月房地产累计投资11.1万亿，同比下降9.6%，降幅较前值扩大0.2pct。

12 月房地产开发投资 6867亿，环比下降 15.5%；同比下降 12.5%，降幅较

前值扩大 2.0pct。 

我们认为，2023全年累计开发投资同比降幅扩大，行业投资端表现依然较

弱，短期企业投资压力犹存。 

➢ 商品房销售持续承压，同比降幅有所扩大 

1-12月全国新建商品房销售面积11.2亿㎡，销售额11.7万亿元，分别同比

下降8.5%和6.5%，降幅扩大0.5pct和1.3pct。12月商品房销售面积1.1亿㎡，

销售额1.1万亿元，分别同比下降12.7%和17.1%，降幅较前值分别扩大

2.5pct和8.5pct。 

我们认为，12月同比销售面积、销售额降幅同比均略有扩大，销售持续承

压。但随着一线城市宽松政策加速落地，预计核心城市销售率先改善，推

动楼市销售筑底回升。 

➢ 投资建议：随着近期PSL重启、广州房票落地等，预计城中村改造有

望加速推进；同时上海青浦、奉贤限购宽松政策落地，预计将共同推动核

心城市销售率先改善，带动整体楼市企稳复苏。建议关注重点龙头房企：

保利发展、招商蛇口、滨江集团，以及区域型地方国企：浦东金桥。 

 

行业跟踪： 

➢ 销售回顾（1.12-1.18） 

重点监测34城合计成交总套数为1.5万套，环比上周减少1.3%；2024年累计

成交总套数为3.9万套，累计同比下降40.0%。其中，一线城市成交5325套，

环比上周增长19.8%，2024年累计成交1.1万套，累计同比下降34.0%；二线

城市成交8444套，环比上周下降14.2%，2024年累计成交2.4万套，累计同

比下降43.1%；三线城市成交1756套，环比上周增长22.0%，2024年累计成

交0.4万套，累计同比下降35.4%。 

➢ 土地供应（1.8-1.14） 

百城土地宅地供应规划建筑面积374万㎡，2024年累计供应规划建面644万

㎡，累计同比增长3.9%，供求比0.92。 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价4707元/㎡，近四周平均

挂牌均价4014元/㎡，环比增长5.0%，同比下降8.2%。 

➢ 土地成交（1.8-1.14） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积247万㎡，2024年累计成交699万㎡，

累计同比增长4.7%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为6365元/

㎡，环比增长2.9%，同比增长74.2%，整体溢价率为3.0%，2024年平均楼面

价6249元/㎡，同比增长72.9%，溢价率3.8%，较去年同期下降0.9个百分点。 

➢ 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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相关报告 

《20240114 建立地产融资协调机制，上海青浦奉

贤放松限购——房地产行业周报》 

《20231224 住建部定调楼市政策，维护行业平稳

发展——房地产行业周报》 

《20231217 单月销售边际改善，投资端仍有待复

苏——房地产行业周报》 

《20231210 温州探索“房票”新政，楼市温和复

苏可期——房地产行业周报》 
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1 销售回顾（1.12-1.18） 

重点监测 34城合计成交总套数为 1.5万套，环比上周减少 1.3%；2024年累计成

交总套数为 3.9 万套，累计同比下降 40.0%。其中，一线城市成交 5325 套，环比上

周增长 19.8%，2024年累计成交 1.1万套，累计同比下降 34.0%；二线城市成交 8444

套，环比上周下降 14.2%，2024年累计成交 2.4万套，累计同比下降 43.1%；三线城

市成交 1756 套，环比上周增长 22.0%，2024 年累计成交 0.4 万套，累计同比下降

35.4%。 

图表 1：重点跟踪城市成交情况（套、%） 

  

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 2：房管局商品房网签数据（套、%） 

  

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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2 土地供应（1.8-1.14） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 374万㎡，2024年累计供应规划建面 644万㎡，

累计同比增长 3.9%，供求比 0.92。其中，一线城市供应规划建筑面积 23万㎡，今年

累计供应 23万㎡，累计供求比 0.28；二线城市供应规划建筑面积 194万㎡，今年累

计供应 262万㎡，累计同比增长 49.3%，累计供求比 1.02；三四线城市供应规划建筑

面积 157万㎡，今年累计供应 359 万㎡，累计同比下降 19.3%，累计供求比 1.00。 

图表 3：百城土地供应情况（万㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 4707元/㎡，近四周平均挂牌

均价 4014 元/㎡，环比增长 5.0%，同比下降 8.2%。其中，一线城市供应土地挂牌楼

面价 21096 元/㎡，近四周平均起拍楼面价 20612 元/㎡，环比增长 1.5%，同比减少

10.5%；二线城市供应土地挂牌楼面价 4785 元/㎡，近四周平均起拍楼面价 5275 元/

㎡，环比下降 6.5%，同比减少 14.1%；三四线城市供应土地挂牌楼面价 2186 元/㎡，

近四周平均起拍楼面价 2248元/㎡，环比增长 0.2%，同比下降 12.5%。 

图表 4：百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 5：百城土地供应量（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 6：百城土地供应价（元/㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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3 土地成交（1.8-1.14） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 247 万㎡，2024 年累计成交 699 万㎡，累

计同比增长 4.7%。其中，一线城市成交建筑面积 39 万㎡，今年累计成交 82 万㎡；

二线城市成交建筑面积 68 万㎡，今年累计成交 258 万㎡，累计同比增长 71.9%；三

四线城市成交建筑面积 141万㎡，今年累计成交 359万㎡，累计同比下降 30.6%。 

图表 7：百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 6365元/㎡，环

比增长 2.9%，同比增长 74.2%，整体溢价率为 3.0%，2024年平均楼面价 6249元/㎡，

同比增长 72.9%，溢价率 3.8%，较去年同期下降 0.9个百分点。其中，一线城市住宅

用地平均成交楼面价为 16289元/㎡，整体溢价率为 7.6%，2024年平均楼面价 22849

元/㎡，溢价率 8.4%；二线城市住宅用地平均成交楼面价为 8806元/㎡，整体溢价率

为 0.0%，2024 年平均楼面价 7056 元/㎡，同比增长 13.2%，溢价率 0.4%，较去年同

期溢价率下降 5.0个百分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 2457元/㎡，整

体溢价率为 0.4%，2024 年平均楼面价 1862元/㎡，同比下降 34.8%，溢价率 1.2%，

较去年同期溢价率下降 2.9个百分点。 

图表 8：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 9：百城土地成交量（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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4 风险提示 

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 

  

图表 10：百城土地成交价及溢价率（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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形式的补偿。 
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