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2023Q4 板块持仓对比： 

2023Q4，30 个行业板块中，地产板块持仓市值及占比排名第 21；地产板块

持仓占比环比增幅排名第 22。2023Q4 基金重仓股中，地产板块持仓占比

1.20%，在 30 个板块中排名第 21。地产板块持仓占比降低 0.26%，在 30 个

板块中排名第 22。地产板块持仓市值环比增速为-24.37%，在 30 个板块中排

名第 22。 

 

2023Q4 地产板块持仓： 

2023Q4 基金重仓股中，地产股持仓市值显著下滑、地产股持仓占比进一步降

低，基金进一步低配地产行业。2023Q4 基金重仓股中，基金重仓股持仓总市

值为 27059.51 亿元，当季环比增速为-8.22%，前值（2023Q3）为-3.97%；

地产股的持仓总市值为 324.71 亿元，当季环比增速为-24.37%，前值（2023Q3）

为-5.67%；地产股占比与申万房地产板块流通市值占比的差值为-0.47%，前

值（2023Q3）为-0.43%。 

 

2023Q4 地产公司持仓： 

2023Q4 保利发展持仓市值最大，中国国贸持仓市值环比增速最高，南国置业

为新重仓股中持仓市值最大。2023Q4 基金重仓的地产股中，持仓市值最大的

公司为保利发展，持仓市值为 95.68 亿元，持仓市值环比增速为-28.38%，基

金重仓持股占流通股比例为 8.07%。2023Q4 基金重仓的地产股中，持仓市值

环比增速最高的公司为中国国贸，持仓市值环比增速为 29623%；新重仓股中

持仓市值最大的公司为南国置业，新重仓持仓市值为 0.21 亿元。 

 

投资建议：  

当前机构地产股持仓持续下滑，进一步低配地产板块。近期销售仍处于下行态

势之中，行业需求端还需政策进一步发力。我们认为，推进城中村改造和探索

住房双轨新模式，已经成为政策发力的重要落脚点，随着后续各项需求端政策

的进一步落地，销售有望逐步企稳。随着行业销售的逐步企稳，基金地产股持

仓下滑趋势也有望减缓。我们认为重点布局一二线城市，具有信用优势的优质

央国企，将受益于一二线城市供需两端政策的持续落地和城中村改造的加速推

进。高能级城市布局较多的华润置地、越秀地产、保利发展、中国海外发展等

优质房企，有望凭借当前的信用和布局优势，在行业企稳与转型之际抢占先机。 

 

风险提示：行业政策落地不及预期的风险、盈利能力继续下滑的风险、销售不

及预期的风险、资产大幅减值的风险。 

未来 3-6 个月行业大事： 

2024年 3月中旬统计局公布房地产 1-2月数

据 
资料来源：恒生聚源 
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1. 2023Q4 板块持仓对比：30 个行业板块中，地产板块持仓市值及占比排名第 21；

持仓占比环比增幅排名第 22 

2023Q4，30 个行业板块中，地产板块持仓市值及占比排名第 21；地产板块持仓占比环比增幅排名第 22。 

从持仓市值及占比来看，2023Q4 基金重仓股中，地产板块持仓市值及占比分别为 324.71 亿元和 1.20%，在

30 个板块中排名第 21。 

从持仓占比变化来看，2023Q4 基金重仓股中，地产板块持仓占比降低 0.26%，在 30 个板块的持仓环比增

幅中排名第 22。 

从持仓市值变化来看，2023Q4 基金重仓股中，地产板块持仓市值环比增速为-24.37%，在 30 个板块中排名

第 22。 

表1：2023Q4 基金重仓股中持仓总市值及占比变化前 5 的行业 

基金重仓股中持仓总市值及占比变化前 5 的行业 

排名 持仓占比环比变化 持仓市值环比增速 持仓占比 持仓市值 

1 电子(2.41%) 农林牧渔(29.12%) 医药生物(13.68%) 医药生物(3702.38 亿元) 

2 医药生物(1.50%) 煤炭(21.37%) 电子(13.45%) 电子(3639.26 亿元) 

3 农林牧渔(0.52%) 电子(11.80%) 食品饮料(13.28%) 食品饮料(3592.55 亿元) 

4 机械设备(0.35%) 公用事业(9.80%) 电力设备(9.31%) 电力设备(2518.19 亿元) 

5 煤炭(0.34%) 医药生物(3.09%) 计算机(5.04%) 计算机(1364.78 亿元) 

 房地产(-0.26%,排名 22) 房地产(-24.37%,排名 22) 房地产(1.20%,排名 21) 房地产(324.71 亿元,排名 21) 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

表2：2023Q4 基金重仓股中持仓总市值及占比变化倒数前 5 的行业 

基金重仓股中持仓总市值及占比变化倒数前 5 的行业 

倒数排名 持仓占比环比变化 持仓市值环比增速 持仓占比 持仓市值 

1 电力设备(-0.81%) 建筑材料(-41.55%) 环保(0.24%) 环保(65.28 亿元) 

2 食品饮料(-0.79%) 社会服务(-39.51%) 美容护理(0.30%) 美容护理(82.37 亿元) 

3 传媒(-0.66%) 建筑装饰(-33.31%) 商贸零售(0.40%) 商贸零售(108.64 亿元) 

4 非银金融(-0.63%) 商贸零售(-31.51%) 钢铁(0.42%) 钢铁(112.54 亿元) 

5 银行(-0.62%) 传媒(-27.31%) 建筑材料(0.42%) 建筑材料(112.84 亿元) 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 
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图1：2023Q4 基金重仓股中各行业持仓总市值(亿元)及占比 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

2. 2023Q4 地产板块持仓：地产股持仓占比持续降低，基金进一步低配地产行业 

2023Q4 基金重仓股中，地产股持仓市值显著下滑、地产股持仓占比进一步降低。基金重仓股中，地产股占

比与申万房地产板块流通市值占比的差值继续扩大，基金继续低配地产行业。 

从持仓市值来看，2023Q4基金重仓股中，基金重仓股持仓总市值为 27059.51亿元，当季环比增速为-8.22%，

前值（2023Q3）为-3.97%；地产股的持仓总市值为 324.71 亿元，当季环比增速为-24.37%，前值（2023Q3）

为-5.67%。 

从持仓占比来看，2023Q4 基金重仓股中，地产股持仓占比为 1.20%，前值（2023Q3）为 1.46%。2023Q4

申万房地产板块流通市值占全行业流通市值的比例为 1.67%，前值（2023Q3）为 1.88%。2023Q4 基金重

仓股中，地产股占比与申万房地产板块流通市值占比的差值为-0.47%，前值（2023Q3）为-0.43%。 

基金重仓股中各行业持仓总市值(亿元)及占比

申万一级行业 占比环比变化 2023Q4占比 2023Q3占比 持仓市值环比增速 2023Q4持仓 2023Q3持仓

银行 -0.62% 2.89% 3.51% -24.40% 782.51 1035.13

房地产 -0.26% 1.20% 1.46% -24.37% 324.71 429.35

计算机 -0.06% 5.04% 5.11% -9.34% 1364.78 1505.39

机械设备 0.35% 3.33% 2.97% 2.68% 899.80 876.31

电力设备 -0.81% 9.31% 10.11% -15.54% 2518.19 2981.36

建筑材料 -0.24% 0.42% 0.65% -41.55% 112.84 193.06

建筑装饰 -0.23% 0.62% 0.85% -33.31% 167.48 251.13

电子 2.41% 13.45% 11.04% 11.80% 3639.26 3255.04

汽车 -0.09% 4.08% 4.17% -10.14% 1104.48 1229.15

纺织服饰 0.01% 0.57% 0.56% -6.51% 154.79 165.56

公用事业 0.31% 1.88% 1.57% 9.80% 508.77 463.35

医药生物 1.50% 13.68% 12.18% 3.09% 3702.38 3591.54

环保 -0.02% 0.24% 0.26% -14.47% 65.28 76.32

石油石化 -0.33% 1.35% 1.67% -26.15% 364.21 493.16

有色金属 0.31% 3.75% 3.43% 0.16% 1014.20 1012.58

商贸零售 -0.14% 0.40% 0.54% -31.51% 108.64 158.62

通信 -0.42% 2.57% 2.99% -20.98% 696.30 881.13

交通运输 -0.11% 1.72% 1.83% -13.71% 466.21 540.31

传媒 -0.66% 2.50% 3.15% -27.31% 676.03 930.02

家用电器 0.16% 2.75% 2.59% -2.50% 743.62 762.68

非银金融 -0.63% 4.07% 4.70% -20.54% 1101.41 1386.07

基础化工 -0.05% 2.35% 2.40% -10.21% 635.90 708.19

社会服务 -0.48% 0.92% 1.39% -39.51% 248.64 411.05

轻工制造 0.03% 0.63% 0.60% -4.27% 169.32 176.88

国防军工 -0.01% 3.01% 3.02% -8.40% 815.52 890.30

食品饮料 -0.79% 13.28% 14.06% -13.36% 3592.55 4146.74

煤炭 0.34% 1.40% 1.06% 21.37% 379.18 312.41

农林牧渔 0.52% 1.80% 1.28% 29.12% 486.12 376.49

钢铁 0.03% 0.42% 0.39% -2.00% 112.54 114.84

美容护理 -0.08% 0.30% 0.38% -26.67% 82.37 112.33

综合 0.02% 0.06% 0.04% 38.34% 16.90 12.22

其他 0.00% 0.02% 0.02% -1.71% 4.57 4.65

合计 100.00% 100.00% -8.22% 27059.51 29483.36
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图2：2023Q4 基金重仓股持仓总市值及重仓地产股总市值环比增速 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图3：2023Q4 基金重仓股中地产股持仓总市值及其占比变化 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图4：2023Q4 基金重仓股中地产股占比与申万房地产板块流通市值占比的差值 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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3. 2023Q4 地产公司持仓：保利发展持仓市值最大，中国国贸持仓市值环比增速

最高，南国置业为新重仓股中持仓市值最大 

2023Q4 保利发展持仓市值最大，中国国贸持仓市值环比增速最高，南国置业为新重仓股中持仓市值最大。 

从持仓市值最大的地产股来看，2023Q4 基金重仓的地产股中，持仓市值最大的五家公司分别为保利发展、

招商蛇口、万科 A、华发股份和滨江集团；持仓市值分别为 95.68 亿元、54.61 亿元、29.17 亿元、17.09 亿

元和 14.53 亿元；持仓市值环比增速分别为-28.38%、-27.45%、-31.14%、-17.56%和-26.63%；持有基金

数分别为 172 家、94 家、73 家、50 家和 26 家；基金重仓持股占流通股比例分别为 8.07%、7.42%、2.34%、

11.34%和 7.45%。 

从持仓市值环比增速最高的地产股来看，2023Q4 基金重仓的地产股中，持仓市值环比增速最高的五家公司

分别为中国国贸、万业企业、信达地产、陆家嘴和京基智农；持仓市值环比增速分别为 29623.55%、355.48%、

278.34%、246.45%和 178.71%。。 

从基金最新重仓的地产股来看，2023Q4 基金重仓的地产股中，新重仓股中持仓市值最大的五家公司分别为

南国置业、金科股份、福星股份、广宇集团和光明地产；新重仓持仓市值分别为 0.21 亿元、0.07 亿元、0.03

亿元、0.02 亿元和 0.01 亿元。 

从基金退出重仓的地产股来看，2023Q4 基金重仓的地产股中，退出基金重仓股的公司有 14 家，分别为粤宏

远 A、顺发恒业、北辰实业、深振业 A、栖霞建设、同济科技、南都物业、ST 阳光城、光大嘉宝、金融街、

格力地产、上实发展、珠江股份、电子城。 

表3：2023Q4 基金重仓股中地产股持仓变化前 10 的公司 

排名 持仓市值前十 持仓市值环比增速前十 持仓市值环比增速倒数前十 新重仓股持仓市值前十 

1 保利发展(95.68 亿元) 中国国贸(29623.55%) 电子城(-100.00%) 南国置业(0.32 亿元) 

2 招商蛇口(54.61 亿元) 万业企业(355.48%) 珠江股份(-100.00%) 金科股份(0.07 亿元) 

3 万科 A(29.17 亿元) 信达地产(278.34%) 上实发展(-100.00%) 福星股份(0.03 亿元) 

4 华发股份(17.09 亿元) 陆家嘴(246.45%) 格力地产(-100.00%) 广宇集团(0.02 亿元) 

5 滨江集团(14.53 亿元) 京基智农(178.71%) 金融街(-100.00%) 光明地产(0.01 亿元) 

6 招商积余(9.40 亿元) 鲁商发展(59.26%) 光大嘉宝(-100.00%) 阳光股份(0.01 亿元) 

7 万业企业(4.88 亿元) 广汇物流(48.75%) ST 阳光城(-100.00%) 莱茵体育(0.01 亿元) 

8 新城控股(4.08 亿元) 招商积余(23.60%) 南都物业(-100.00%) 浦东金桥(0.01 亿元) 

9 华侨城 A(3.39 亿元) 南京高科(5.66%) 同济科技(-100.00%)  

10 南京高科(2.86 亿元) 上海临港(-3.69%) 栖霞建设(-100.00%)  

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 
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表4：2023Q4 基金重仓股中地产股持仓总市值前 10 的公司 

排名 持仓市值前十 持有基金数 持股占流通股比 持股总市值(亿元) 持仓市值环比增速 

1 保利发展 172 8.07% 95.68 -28.38% 

2 招商蛇口 94 7.42% 54.61 -27.45% 

3 万科 A 73 2.34% 29.17 -31.14% 

4 华发股份 50 11.34% 17.09 -17.56% 

5 滨江集团 26 7.45% 14.53 -26.63% 

6 招商积余 8 7.41% 9.40 23.60% 

7 万业企业 8 3.04% 4.88 355.48% 

8 新城控股 12 1.59% 4.08 -39.90% 

9 华侨城 A 8 1.55% 3.39 -50.51% 

10 南京高科 4 2.74% 2.86 5.66% 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

4. 投资建议 

当前地产机构持仓持续下滑，基金进一步低配地产板块。近期地产销售仍处于下行态势之中，行业需求端还

需政策进一步发力。我们认为，推进城中村改造和探索住房双轨新模式，已经成为政策发力的重要落脚点，

随着后续各项需求端政策的进一步落地，销售有望逐步企稳。随着行业销售的逐步企稳，基金地产股持仓下

滑趋势有望减缓。我们认为重点布局一二线城市，具有信用优势的优质央国企，将受益于一二线城市供需两

端政策的持续落地和城中村改造的加速推进。高能级城市布局较多的华润置地、越秀地产、保利发展、中国

海外发展等优质房企，有望凭借当前的信用和布局优势，在行业企稳与转型之际抢占先机。 

5. 风险提示 

行业政策落地不及预期的风险、盈利能力继续下滑的风险、销售不及预期的风险、资产大幅减值的风险。 
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 
房地产统计局 1-12 月数据点评：12 月新房销售、开发投资、到位资金跌幅均有所扩

大，竣工持续改善—  
2024-01-18 

行业普通报告 房地产周报 20240102：二手房销售继续回暖，土地市场跌幅收窄 2024-01-02 

行业普通报告 房地产周报 20231225：住建部定调明年工作重点，二手房销售回暖 2023-12-25 

行业普通报告 
房地产统计局 1-11 月数据点评：11 月销售额降幅略微扩大，低基数下新开工转正，

竣工持续改善—  
2023-12-19 

行业普通报告 
【东兴地产】房地产周报 20231218：新房销售持续下行，京沪迎来多项楼市政策优

化 
2023-12-19 

行业普通报告 房地产周报 20231211：新房销售跌幅扩大，银行发力支持非国有房企融资 2023-12-12 

行业普通报告 
房地产周报 20231204：上交所及多家银行召开房企座谈会，旨在满足房企合理融资

需求 
2023-12-04 

行业深度报告 房地产行业 2024 年投资展望：适应新形势，探寻新发展 2023-11-30 

行业普通报告 
房地产周报 20231120：三部门联合召开金融机构座谈会，强调支持房地产企业合理

融资 
2023-11-20 

行业普通报告 
房地产统计局 1-10 月数据点评：10 月销售额降幅收窄，新开工降幅扩大，竣工继续

改善 
2023-11-17 

 
资料来源：东兴证券研究所 
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