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1. 《 房 地 产 行 业 周 报

（2024.1.15-1.19）-2023 年地产投

资承压，LPR 连续 5 个月保持不变》，
2024.1.23 

2.《房地产行业周报（2024.1.8-1.12）

-上海青浦奉贤限购优化，两部门加

大住房租赁金融支持》，2024.1.16 

3. 《 房 地 产 行 业 周 报

（2023.12.25-12.29）-30 城销售环

比改善，深圳首批配售型保障房集中

开工》，2024.1.2 

4. 《 房 地 产 行 业 周 报

（2023.12.18-12.22）-30 城销售环

比改善，北京拟变更预售资金监管主

体》，2023.12.27 

5.《2023 年 11 月国家统计局地产数

据点评-11 月住宅销售环比持平，新

开工单月同比年内首次为正》，
2023.12.15  

 

金融支持地产责无旁贷，多措并

举改善融资 
 

[Table_Summary] 
投资要点： 

 事件：1 月 25 日，国家金融监督管理总局副局长肖远企表示，房地产产业链条长、

涉及面广，对国民经济具有重要影响，与广大人民群众生活也息息相关。金融业责

无旁贷，必须大力支持。近期还将重点展开几个主要工作，一是加快推进城市房地

产融资协调机制落地见效。近期还将召开相关工作部署会，要求银行尽快行动起来。

二是指导金融机构落实好经营性物业贷款管理要求。三是继续做好个人住房贷款

金融服务。四是指导和要求银行等金融机构大力支持重大基础设施、城中村改造、

三大工程建设。 

 金融政策持续支持地产融资，改善开发企业融资环境。自 2022 年以来“金融 16

条”、“三支箭”等支持房企融资，2023 年 12 月中央经济工作会议提出，积极稳

妥化解房地产风险，一视同仁满足不同所有制房地产企业的合理融资需求，促进房

地产市场平稳健康发展。从房企 2023 年融资来看，根据克而瑞数据，截至 2023

年 12 月 20 日，80 家典型房企 2023 年新增融资同比-28%，开发商融资环境仍需

进一步改善。  

 加快城市房地产融资协调机制落地，压实地方责任。1 月 5 日，住建部和金融监管

总局发布《关于建立城市房地产融资协调机制的通知》，提出建立城市房地产融资

协调机制，根据房地产项目的开发建设情况及项目开发企业资质、信用、财务等情

况，按照公平公正原则，可以给予融资支持的房地产项目名单。建立城市房地产融

资协调机制，有助于压实地方相关主体责任，落地解决改善融资环境，同时区分项

目风险和公司风险，更加精准支持当地房地产项目融资，不盲目抽贷、断贷、压贷。 

 2024 年底前经营性物业贷可用于偿还地产领域相关贷款和公开市场债券。1 月 24

日，央行、金融监管总局联合印发《关于做好经营性物业贷款管理的通知》，指出

2024 年底前，对规范经营、发展前景良好的房地产开发企业，全国性商业银行在

风险可控、商业可持续基础上，还可发放经营性物业贷款用于偿还该企业及其集团

控股公司（含并表子公司）存量房地产领域相关贷款和公开市场债券。额度上，经

营性物业贷款额度原则上不得超过承贷物业评估价值的 70％，核心一线城市优质

经营性物业估值有望修复。 

 商业银行配套融资有望加速，撬动更多资金支持基础设施、城中村改造。2023 年

12 月 PSL 当月新增 3500 亿，2024 年上半年有望产生实物工作量。城中村建设有

望扩围，需要更多项目资本金支持，鼓励金融机构大力支持重大基础设施、城中村

改造、三大工程建设，有助于盘活更多资金和资产，从而拉动房地产销售和投资。 

 投资建议： 

 2023 年 12 月中央经济会议提出，一视同仁满足不同所有制房地产企业的合理融

资需求，2024 年住建部、央行、金融监管总局多部门发布多项政策支持，有助于

改善房地产融资环境。建议关注：一是受益于城中村改造的相关标的，如城建发展、

城投控股、中华企业、天健集团、越秀地产等；二是土储布局高能级城市的开发商，

如保利发展、招商蛇口、华润置地等。  

 风险提示：政策调控效果不及预期，商品房销售恢复不及预期，资金投放不及预期 
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分析师与研究助理简介 

金文曦 德邦证券地产&新材料首席分析师，先后任职于西部证券、东亚前海证券、上海证券，2022 年中指房地产十大金牌分析师，第

一财经日报特约专家作者，第一财经、证券日报、证券之星、国际金融报、乐居财经等主流财经媒体特约评论员。 

 

分析师声明 

 
本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格，以勤勉的职业态度，独立、客观地出具本报告。本报告所采用的数据和信 

息均来自市场公开信息，本人不保证该等信息的准确性或完整性。分析逻辑基于作者的职业理解，清晰准确地反映了作者的研究观 

点，结论不受任何第三方的授意或影响，特此声明。  
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[Table_RatingDescription] 1. 投资评级的比较和评级标准： 

以报告发布后的 6 个月内的市场表现

为比较标准，报告发布日后 6 个月内

的公司股价（或行业指数）的涨跌幅

相对同期市场基准指数的涨跌幅； 

2. 市场基准指数的比较标准： 

A 股市场以上证综指或深证成指为基

准；香港市场以恒生指数为基准；美

国市场以标普500或纳斯达克综合指

数为基准。 

类  别 评  级 说  明 

股票投资评

级 

买入 相对强于市场表现 20%以上； 

增持 相对强于市场表现 5%~20%； 

中性 相对市场表现在-5%~+5%之间波动； 

减持 相对弱于市场表现 5%以下。 

行业投资评

级 

优于大市 预期行业整体回报高于基准指数整体水平 10%以上； 

中性 预期行业整体回报介于基准指数整体水平-10%与 10%之间； 

弱于大市 预期行业整体回报低于基准指数整体水平 10%以下。 
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