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数据发布 | 2024 年 2 月上海市住宅价格 

 

2024 年 2 月 1 日上海市住宅小区基价均值为 59,336 元/平方米，环比下跌 1.58%，同比下

跌 9.19% 
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数据来源：城市资管服务云平台 

2024 年 2 月 1 日，上海市存量住宅均价已经连续下行九个月，不足 6 万元/平方米。 

进入 2024 年后，全国房地产政策仍在不断调整中。在同为一线城市的广州放开 120 平方米

以上住房限购后，1 月 30 日，上海市住建委和市房管局联合印发《关于优化本市住房限购政策的

通知》，规定自 1 月 31 日起，非上海户籍的居民在上海市连续缴纳社会保险或个人所得税已满 5

年及以上，可以在外环以外区域（崇明区除外）限购 1 套住房。 

此前上海已经在临港新城以及金山区、奉贤区和青浦区出台人才安居政策，定向放开限购。

这次取消限购的范围扩大到外环以外区域(崇明区除外)，能够进一步释放出购房需求，同时对于楼 
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市信心回升、预期改善有一定的积极作用。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 

根据网上房地产公开数据

（截至 2024 年 1 月 29 日），1

月份上海二手房成交套数约为

1.7 万套。依据过往经验，推测

其中的存量住宅成交套数可能

达到 1.5 万套，单日成交套数约

为 480 套。从监测到的数据来

看，1 月份的交易量与前两月基

本一致。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 
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从全国范围看，上海在政策调整上表现出相对保守和谨慎的态度，调控步伐并未过大，而是

分阶段逐步进行如认房不认贷、首付比例和房贷利率、普宅标准、限购区域等方面的调整。由于现

在临近春节假期且整体力度可能不及预期，因而本次政策调整对交易的推动还需一段时间的观察。 

 

 

2024 年 2 月 1 日，各环线

基价均值仍处于下行通道。相较

于外环线以内区域，外郊环和郊

环外区域本期下幅度相对较小。 

在上海，超过一半的住宅交

易发生在外环线以外区域。对于

其中的一些热门地段，限购的放 

 

数据来源：城市资管服务云平台 

开将带动成交活跃度的提升，带来更好的预期，对于环线的整体价格稳定或将起到支撑作用。 

 

 

2024 年 2 月 1 日，全市各板块均价呈现环比下跌的趋势。从整体上看，外环线以内区域价格

平均跌幅较大，但其内部各个板块之间跌幅较为接近；外围区域呈现出明显的分化，青浦区和松

江区的多个板块环比跌幅都不超过 1%，同时一些成熟发展区域如徐泾、浦江、华泾等环比下跌幅

度小于全市平均水平，而崇明区多个板块环比跌幅都超过 3%。 
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数据来源：城市资管服务云平台 
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从环比变化幅度来看，区

域之间的差异进一步扩大。大部

分板块跌幅在-1%~-2%之间，

占比扩大至六成以上；跌幅超过

-2%的板块数量占比明显减少，

不足二成；跌幅在 0~-1%的板

块占比略有增加，接近二成。 

 

 

 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 
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