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2024 年 1 月中国房地产土地市场数据点评 
 

   

23 城土地出让金环比下降，溢价水平提升 
 

 2024 年 02 月 02 日 

 

 重点 23 城 2024 年 1 月涉宅用地供应建面环比下降，成交建面环比下降，

成交土地出让金环比下降 86.9%。截至 2024 年 1 月 31 日，全国重点 23 城涉

宅用地供应 31 宗，供应规划建面 293.5 万平米，环比下降 74.7%；成交 53 宗，

成交规划建面 522.1 万平米，环比下降 89.4%；成交土地出让金 456.9 亿元，环

比下降 86.9%。 

图1：2022-2024 年 1 月重点 23 城成交土地出让金与月度环比涨跌幅 

 

资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 1 月土地市场成交面积下滑，溢价水平大幅上升，一二线核心城市均出现高

溢价成交，中央推动融资协调机制。中指数据显示，2024 年 1 月重点 23 城涉

宅土地成交规划建面为 522.1 万㎡，百强房企仅有不到 11 家企业有土储入账。

土拍限价放松后，一二线城市部分核心土地出让引起广泛关注，核心板块均出现

高溢价成交。政策上，中央要求一视同仁满足不同所有制房地产企业合理融资需

求，促进房地产市场平稳健康发展。 

2024 年 1 月重点公司拿地情况 

企业名称 
拿地宗数

(宗) 

总权益拿地

金额(亿) 

总权益规划

建面(万平) 

总拿地金额

(亿元) 

总规划建面

(万平) 

拿地楼面均价

(元/平) 

汇总 18 199.82 200.0 209.1 213.5 9991 

中国铁建 4 20.15 62.7 21.0 66.4 3214 

中国中铁 3 8.31 11.2 12.0 16.1 7458 

陕建地产 2 13.46 42.7 13.5 42.7 3156 

中建五局 2 38.84 10.7 38.8 10.7 36296 

滨江集团 2 36.22 12.9 36.2 12.9 28075 

碧桂园 1 0.61 1.2 0.6 1.2 5212 

华润置地 1 19.38 19.7 19.4 19.7 9853 

绿城中国 1 8.29 7.2 8.3 7.2 11570 

中国金茂 1 2.05 2.1 6.9 7.0 9737 

招商蛇口 1 52.51 29.8 52.5 29.8 17634 

资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 投资建议：建议关注具备重点城市投资能力与拿地意愿积极的央国企如中海

地产、中国金茂、华润置地；以及保利发展、招商蛇口等优质行业龙头。 

 风险提示：信心修复不及预期，销售回暖不及预期。    
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行业点评/房地产 
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