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2024年以来，监管部门及核心城市持续落地稳地产举措，融资协调机制加快建立，一线城市接连优

化限购政策，释放了积极信号。部分开发企业在春节前已加大营销力度，多地政府也推出了返乡置业优

惠政策，力促购房需求释放。 

今年春节假期期间，居民外出旅游消费意愿较强，此前交通运输部曾表示，据预测，今年春运 40天

内大概有 90亿人次出游、探亲、休闲等，可能会创历史新高（2023 年为 47.3亿人次）。与之对比，房地

产市场表现较为一般，尽管各地节前便已开展促销活动，多数楼盘“春节不打烊”，但房企营销力度多是

延续此前水平。从市场情况来看，春节期间部分城市售楼处到访量有所提升，但实际成交较为平淡，仅

部分热点及受返乡置业带动的城市表现尚可。根据中指数据，2024年春节假期期间（2.10~2.17），25个

代表城市新房日均成交面积较上年春节假期（2023.1.21~2023.1.27）下降约 27%。 

另外，根据中指研究院《2024 年春节置业调查》数据，近半数受访者表示在春节期间看房但未购房，

消费者观望情绪仍较重。 

一、春节期间，代表城市新房销售面积较去年假期日均下降 27% 

表：2024 年春节假期（2.10~2.17）代表城市新建商品住宅成交情况 

等级 城市 

2024 年春节假期

（2.10~2.17）成交面积

（万㎡） 

较 2023 年春节假期

（1.21~1.27） 

日均成交面积变化 

一线 

上海 0.44 126% 

深圳 0.32 125% 

广州 0.15 87% 

北京 0.21 / 

一线城市合计 1.12 108% 

二线 

合肥 0.35 15% 

苏州 0.17 -24% 

武汉 0.57 -39% 

济南 0.53 -40% 

温州 1.20 -44% 

沈阳 0.36 -56% 

长沙 0.43 -62% 

青岛 0.23 -63% 

南昌 0.80 / 

二线城市合计 4.63 -46% 

三四线 

鄂州 0.54 191% 

淮北 0.21 141% 

德阳 2.20 51% 

汕头 1.51 -14% 

莆田 0.42 -24% 

春节新房市场表现平淡，“小阳春”还会来吗？ 
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等级 城市 

2024 年春节假期

（2.10~2.17）成交面积

（万㎡） 

较 2023 年春节假期

（1.21~1.27） 

日均成交面积变化 

徐州 6.42 -27% 

衡阳 0.88 -35% 

桂林 0.19 -48% 

梅州 1.38 -50% 

咸宁 0.51 -56% 

茂名 1.51 -58% 

平顶山 0.16 -59% 

三四线城市合计 15.95 -29% 

25 城合计 21.70 -27% 

注：北京 2024年 2月 11日暂无数据；广州 2024年 2月 11~2月 16日暂无数据；济南 2024年 2月 17日暂无数据；

梅州 2024年 2月 16日暂无数据；深圳 2024年 2月 14、17日暂无数据。 

数据来源：中指数据 CREIS 

典型城市： 

北京： 

春节假期前，通州区优化了执行八年多的购房双限政策，项目短期咨询、到访量有所增加，但因正

逢假期，政策效果尚未明显显现。春节期间，北京大部分楼盘春节不打烊，但多数购房人处于观望的状

态，叠加春节返乡影响，北京楼市整体表现较为平淡。春节期间北京商品住宅成交 17 套/0.2 万平，认

购 18套/0.21万平。营销方面，北京大部分楼盘结合春节暖场活动及特价房等活动发力营销，多数楼盘

延续元旦优惠措施，主要以特价房、限时一口价、总价立减等优惠为主。 

整体来看，春节假期前优化通州区限购政策，有望进一步推动市场预期修复，春节假期后，政策效

果或将逐渐显现。 

上海： 

春节假期期间，上海新房仅有一个项目处于认购期，无项目开盘，受返乡及假期出游影响，新房客

户多以本地改善客户为主，新房市场整体热度较低。二手房方面，多数门店选择提前结束假期营业，预

约节后带看量有所增加。 

广州： 

假期期间，多个楼盘售楼处推出春节促销活动，包括限时特惠房源、成交送家电礼包、成交送年货

礼品等优惠措施，同时部分楼盘借助中心城区放开 120 ㎡以上户型限购利好吸引较多外地客户到访，中

心城区部分楼盘客户到访量相比往年有明显上升，但成交释放不足，预计政策效果将在春节后有所显现。 

深圳： 

假期期间，深圳多数楼盘“春节不打烊”，通过限定的特惠房源、家装礼包、购房送物业费等方式吸
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引客源。但随着春节放假及多数人陆续返乡，项目看房量较年前有所下降，在低基数影响下，成交量较

上年假期有所增长。2月 7日，深圳放松限购政策，稳定市场信心，新政的利好作用有望逐步显现。 

杭州： 

春节假期楼市整体表现较为平淡，购房者多外出旅游或回乡，看房、买房的需求偏少。从房企端来

看，虽然多个楼盘推出“春节不打烊”的活动，但售楼处主要以常规的新春特色活动(到访礼、抽奖、手

工活动等)为主，仅极个别郊区楼盘推出了购房促销、打折活动。 

苏州： 

春节假期前苏州官宣取消限购，一定程度上带动了带看和访问量的上升，假期期间，多数楼盘“春

节不打烊”，依旧高强度接待客户，同时多家知名开发商通过项目联展、品牌路演、抽奖等活动吸引购房

者。但过去以“投资”“升值”为主导的购房心态逐渐转变，当前购房者更注重房屋的居住属性，叠加购

房者对未来市场走势预期偏弱，置业态度较为谨慎。 

南京： 

假期期间，多项目售楼处开展春节龙狮表演、专属认购大礼包、到访有礼、认购赢家电等多种多样

的春节促销，部分热门楼盘到访人数尚可，但认购情况无明显变化，购房者观望情绪仍较为浓厚。 

武汉： 

2024 年春节期间武汉住宅网签 50 套，面积为 0.57 万㎡，同比下降 39%。1 月 15 日，湖北省 2024

春节返乡置业“迎春安居嘉年华”在全省 17 个市州同步启动，武汉参加活动楼盘共 414 个，可售房源

100732套，活动期间不少楼盘力推“返乡置业”优惠福利。虽然提前启动返乡置业优惠活动，但春节假

期成交情况表现一般。整体来看，因常年有购房优惠，返乡置业优惠吸引力一般，楼市购房氛围偏低。 

成都： 

假期期间，大多数项目售楼部照常开放，现场均点缀了红灯笼等装饰，节日氛围较浓，不少楼盘推

出春节促销活动，优惠 3~20万，折扣 2~5个点，送礼包，送物业费，部分楼盘针对外地客户还有特殊优

惠，如购房抵扣 10倍机票费用等。但春节休息、外出旅游、返乡离蓉是成都过年期间的整体调性，项目

到访量普遍减少，预计假期后到访量会有明显回升。 

西安： 

春节前一周，西安市共有 19个楼盘获得预售证，7个楼盘价格获批，假期期间，为吸引返乡置业人

群，多数楼盘采用到访拜年礼、特价楼盘、抵用券等降价和变相降价的营销手段招揽潜在客户，全民营

销、与渠道合作成为众多开发商的选择，折扣力度逐渐加大，但整体去化效果一般，市场情绪尚需修复。 
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天津： 

假期期间，项目推盘量较少，仍以消化当前库存为主，市场活跃度略显不足，分化现象仍较严重。

热点项目保留节前特惠或举办春节抽奖活动，推广较为积极，春节期间到访量较好，而多数项目无特别

营销活动，假期宣传较少，看房人数偏低。 

青岛： 

年初以来青岛楼市延续淡季行情，首月交易情况略好于 2023年同期但仍处低位，新房库存总量仍较

高。春节期间各楼盘多渠道推出优惠活动，售楼处看房人群不少，但观望比例较大，除市区个别优质项

目外成交情况无明显起色。 

郑州： 

假期期间，郑州不少房企密集推出新年特惠活动，积极借力郑州市政府举办的“2024郑州‘春节·元

宵节’商品房促销推介会”，售楼处大多“过年不打烊”，争相推出送年货、特价房、补月供、送车位、

送家电等促销活动。同时，诸多房企加大线上展馆、直播卖房等营销活动，帮助客户足不出户便捷看房，

扩大获客渠道。但从市场活跃度上看，客户观望情绪依然较重，看房动力不强，仅个别项目客户到访较

为活跃，多数项目春节表现较为平淡。 

二、置业调查 

为更好地了解居民置业需求趋势，我们于 2月 5-7日（初六至初八）期间通过线上问卷进行了《2024

年春节置业调查》。 

 图：春节期间购房情况 图：已购房及有购房计划的受访者的置业需求 
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图：已购房及有购房计划受访者重点关注的因素（多选） 

 

注：由于调查问卷通过中指研究院公众号发布，受访者多为潜在购房者，故已购房、有购房计划者占比较高。 

 数据来源：中指调查，中指数据 CREIS 

具体来看，22.7%的受访者在春节期间进行了购房，而 46.9%的购房者表示在春节期间有线下看房活

动，但当前仍在观望；春节期间没看房但有购房计划的受访者占比为 17.9%，无购房计划的占比仅约 12.6%。

在已购房及有购房计划的受访者（春节看房但观望+春节没看房但有购房计划）中，换房改善+首次置业

占比超 50%，其中换房改善占比最高，达 31.4%。另外，周边配套、教育资源、区位和交通是购房者最为

关注的要素，选择周边配套、教育资源的受访者均超 50%。 

图：制约消费者入市的主要原因（多选） 

 

数据来源：中指调查，中指数据 CREIS 

制约消费者入市的主要原因中，认为房价仍有下跌可能、政策会继续放松、当前首付资金不足是最

主要的三个原因。整体来看，当前受访者置业预期仍偏弱，房价下跌预期仍在是重要制约因素，若政策

能够继续优化，如进一步下调房贷利率，降低购房者购房成本，或对购房者需求释放产生积极带动效果。 

三、短期市场预判 

整体来看，春节期间各地新房成交表现较为平淡，购房者观望情绪仍较重。北京、深圳在政策带动

下市场情绪出现回升，但成交端表现尚不明显；上海、成都受出游及返乡影响，假期期间市场活跃度不

足，预计节后逐渐回升，而青岛、郑州等地楼市短期仍处市场调整期。 
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伴随着 1月底各地第一批融资支持项目白名单逐渐落地，近期五大国有银行披露其对接的房地产融

资白名单项目已超过 8000个，未来预计将有更多项目获得融资支持，项目资金逐渐落位，项目顺利交付

有利于稳定购房者购买期房的预期，同时也有利于缓解企业资金压力，进一步稳市场、稳预期。春节后，

居民工作、购房置业逐渐进入正轨，一线及核心二线等前期出台政策的城市，政策效果有望进一步显现。

短期来看，核心一二线城市仍有望继续优化需求端政策，叠加“三大工程”加速落位、企业资金支持力

度增强等，供需两端政策发力有望推动房地产市场逐渐企稳。 
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