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城市房地产融资协调机制点评  
联合资信 工商评级三部  苏柏文  卢瑞  

 

《关于建立城市房地产融资协调机制的通知》是中央加大金融支持

房地产的又一具体落实。该文件的指向性非常明确，以项目层面进行融

资协调更加符合当前的市场情况，一方面，优质房地产项目能够通过融

资协调机制快速获得资金，尽快形成实物投资，有助于房地产投资企稳；

另一方面，暂时遇到困难的项目得到融资支持，有助于减少项目交付风

险，改善行业预期，促进房地产需求释放，有利于房地产市场企稳。但预

计一些自身存在瑕疵的项目仍很难有实质性融资支持。 
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2024 年 1 月 12 日，住房城乡建设部、国家金融监督管理总局联合发布《关于建

立城市房地产融资协调机制的通知》（以下简称“《协调通知》”或“该文件”），旨在

指导各地级及以上城市建立房地产融资协调机制（以下简称“协调机制”），同时协调

机制将根据房地产项目的开发建设情况及项目开发企业资质、信用、财务等情况，按

照公平公正原则，提出可以给予融资支持的房地产项目名单。 

表 1  《协调通知》主要内容 

项目 主要内容 

协调机制 

各地级及以上城市建立由城市政府分管住房城乡建设的负责同志担任组长，属地住房城乡建设

部门、金融监管总局派出机构等为成员单位的房地产融资协调机制，推动房地产开发企业和金

融机构精准对接。 
 

支持对象 
协调机制根据房地产项目的开发建设情况及项目开发企业资质、信用、财务等情况，按照公平公正

原则，提出可以给予融资支持的房地产项目名单，向本行政区域内金融机构推送。 

分类支持 

对正常开发建设、抵押物充足、资产负债合理、还款来源有保障的项目，建立授信绿色通道，优化

审批流程、缩短审批时限，满足合理融资需求。 

对开发建设暂时遇到困难但资金基本能够平衡的项目，不盲目抽贷、断贷、压贷，通过存量贷款展

期、调整还款安排、新增贷款等方式予以支持。同时，加强贷款资金封闭管理，严防信贷资金被挪

用于购地或其他投资。 

统筹保障 

协调机制要加强工作统筹，为金融机构提供有力支持和保障。对符合条件的房地产项目要尽快为其

办理“四证”；加强信息共享，及时向相关金融机构提供项目建设运行、预售资金监管等信息；为

房地产开发企业和金融机构做好在建工程等抵押提供支持，保障金融机构债权安全。 

资料来源：联合根据公开资料整理 

1 月 26 日，住建部召开城市房地产融资协调机制部署会，35 个重点城市相关负

责人参会，旨在加快落实相关举措。截至 1 月底，26 个省份 170 个城市已建立城市

房地产融资协调机制，提出了第一批房地产项目“白名单”。从目前已知的第一批房

地产项目名单中，主要以民营房企和混合所有制房企开发的项目为主，且多家出险房

企的若干项目成功入围。同时，据公开渠道报道，住建部要求首批房地产融资项目进

入白名单需要满足 5 个条件，分别为：（1）项目处于在建施工状态，如果项目短期停

工，但资金到位就能复工建设和交付的，也可以纳入；（2）有与融资额基本匹配的抵

押物；（3）确定一家贷款主办银行，并建立贷款资金封闭监管制度；（4）预售资金未

被抽挪或抽挪的预售资金已追回；（5）制订贷款使用计划和项目完工计划。截至 2 月

5 日，已有绿地、融创、旭辉集团、远洋集团、金科股份、碧桂园、世茂集团、雅居

乐、中国奥园、中骏等房企项目公布入围首批地产项目“白名单”，项目合计已超 228

个。 
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表 2  首批入围“白名单”房地产项目（不完全统计） 

房企 获批项目数量 融资金额（亿元） 涉及项目 涉及城市（省/市） 

世茂集团 16 -- 

广州院子、世茂锦绣长江、世茂

城市之门、世茂江城铭著、世茂

云著滨江、世茂起云湾和世茂

四季莲花山等项目 

广东、湖北、重庆、江苏、

天津、辽宁和山东等地 

雅居乐 多个 -- -- 重庆、广州、昆明等地 

中国奥园 多个 -- 
宁誉江南、重庆悦府、翡翠天

辰、合川原著等项目 
南宁 

碧桂园 30+ -- -- 
河南、湖北、四川、山东、

重庆等地 

金科股份 20+ -- -- 重庆 

远洋集团 20+ -- -- 
在西安、成都、武汉、厦

门等地 

旭辉集团 18 -- -- 

重庆、昆明、北京、天津、

太原、武汉、洛阳、温州、

南宁等地 

绿地集团 34 117 -- 
山东、四川、安徽、云南、

黑龙江等地 

中骏 10+ 30 -- -- 

融创 90 -- -- 

北京、天津、成都、重庆、

郑州、沈阳、青岛、武汉、

昆明、西安、太原、西双

版纳等地 

龙湖 -- -- 龙湖海成青云阙项目 重庆 

资料来源：公开信息，联合资信整理 

我们认为，《协调通知》是继经营性物业贷新规后金融支持房地产又一具体落实。

该文件的指向性明确，结合当下房地产市场情况，陷入财务困境的房企尚存在大量的

项目需要资金，因此以项目层面进行融资协调符合当前的市场情况，能够很好的区分

集团公司债务风险和项目公司开发运营风险。一方面，优质房地产项目能够通过融资

协调机制快速获得资金，尽快形成实物投资，有助于房地产投资企稳；另一方面，暂

时遇到困难的项目得到融资支持，有助于减少项目交付风险，改善行业预期，促进房

地产需求释放，有利于房地产市场企稳。同时，房企的自救行动也将逐步展开，通过

提升项目的可持续经营能力，实现资产的快速盘活，真正实现自我“造血”能力的恢

复。但根据金融机构公开的相关条件来看，对于一些自身存在瑕疵的项目，尤其是项

目预售资金已经被集团抽挪的房地产项目，依然很难有实质性融资支持。  
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