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[Table_Profit] 基本状况 
上市公司数 109 

行业总市值(亿元) 12,696.21 

行业流通市值(亿元) 5,870.25 
 

[Table_QuotePic] 行业-市场走势对比 

 

公司持有该股票比例 
 

[Table_Report] 相关报告 
 

[Table_Finance]  重点公司基本状况 

简称 
股价 

(元) 

EPS PE 
评级 

2022 2023E 2024E 2025E 2022 2023E 2024E 2025E 

保利发展 10.0 1.5  1.7  2.1  2.7  6.7 6.0 4.9 3.7 买入 

招商蛇口 9.3 0.4  1.1  1.3  1.7  23.5 9.1 7.4 5.8 买入 

滨江集团 7.6 1.2  1.4  1.8  2.3  6.5 5.5 4.5 3.4 买入 

万科 A 10.2 2.0  2.2  2.5  2.5  5.5 4.8 4.3 4.2 买入 

华发股份 7.3 1.1  1.4  1.6  1.8  6.6 5.3 4.6 4.1 买入 

备注：股价使用 2024年 2月 23 日收盘价 

 
 
[Table_Summary] 房地产行业周报-20240224 

◼ 一周行情回顾 

◼ 本周，申万房地产指数上涨 4.5%，沪深 300 指数上涨 3.71%，相对收益为 0.79%，

板块表现强于大盘。 

◼ 行业基本面 

本周(2.16-2.22)，中泰地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 13378 套，同
比增速-71.6%，环比增速 868.7%；合计成交面积 144.2万平方米，同比增速-71.4%，
环比增速 1209%。 

本周(2.16-2.22)，中泰地产组跟踪的 15 个重点城市二手房合计成交 10085 套，同
比增速-54.7%，环比增速 4917.4%；合计成交面积 101.6 万平方米，同比增速-51.
7%，环比增速 4985.1%。 

本周（2.15-2.22），中泰地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积 19768.6 万
平方米，环比增速-0.2%，去化周期 128.9周。 

本周（2.11-2.18），土地供给方面，本周供应土地 421.7万平方米，同比增速-62.
8%；供应均价 287元/平方米，同比增速-80.4%。土地成交方面，本周成交土地 492
万平方米，同比增速-40.3%；土地成交金额 14.6亿元，同比增速-83.1%。 

本周（2.16-2.22）房地产企业合计发行信用债 45 亿元，同比增速-39.19%%，环比
增速-78.36%。本月至今（2.1-2.22）房地产企业合计发行信用债 119亿元，同比增
速-48.9%，环比增速-70.3%。 

 

◼ 投资建议： 

2月 23日，国家统计局发布 70大中城市住房价格情况：2024年 1月份，70个大中

城市中商品住宅销售价格环比下降城市个数减少，商品住宅销售价格环比降幅整体

收窄、同比整体延续降势。最近中央和各地方都推出了相应的房产政策，多地推出

新的住房公积金政策，为购房者提供积极的政策环境。2月 20日，LPR迎来 2024年

首度下调，5年期以上品种大幅下降 25个基点，1年期品种保持不变。在 LPR 调整

的利好大环境下当下，叠加后续购房政策的持续推出，有望带动房地产市场的修复。

建议投资者可关注业绩稳健的房企如：越秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇口

和万科 A、绿城中国。在物业板块，建议关注华润万象生活、中海物业、招商积余、

保利物业、万物云、绿城服务等。 

◼ 风险提示：销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开
资料可能存在信息滞后或更新不及时的风险。 
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1.一周行情回顾 

本周，申万房地产指数上涨 4.5%，沪深 300 指数上涨 3.71%，相对收益为 0.79%，

板块表现强于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前 5位的房地产个

股分别为：荣丰控股、皇庭国际、天津松江、迪马股份、中迪投资，涨跌幅排名后

5 位的房地产个股分别为上海临港、金融街、大悦城、雅戈尔、广宇发展。 

图表 1：本周板块涨跌幅  图表 2：本周龙头企业涨跌幅 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

2.行业新闻跟踪 

【中央政策】2 月 20 日下午，住房和城乡建设部召开城市房地产融资协调机

制工作视频调度会议，部党组成员、副部长董建国主持调度会并作出工作部署。

各省、自治区和 50 个重点城市住房城乡建设部门负责同志参加。各地要精准提

出房地产项目“白名单”截至 2月 20 日，全国 29个省份 214 个城市已建立房地

产融资协调机制，分批提出可以给予融资支持的房地产项目“白名单”并推送给

商业银行，共涉及 5349 个项目；已有 57 个城市 162 个项目已获得银行融资共

294.3 亿元，较春节假期前增加 113 亿元。 

【地方政策】2 月 23 日，据成都发布消息，市委全面深化改革委员会会议召

开。会议指出，要进一步完善土地利用管理长效机制，探索低效用地再开发的政

策体系，健全以城市更新方式推动低效用地再开发机制。深化“四大结构”优化

调整机制，研究建立重点产品碳足迹管理体系，攻坚推进垃圾减量分类，深化“碳

惠天府”正向引导机制。 

【地方政策】2 月 22 日，湖南省益阳市住房公积金管理中心发布《关于优化

调整住房公积金使用政策的通知》。益阳市将提高公积金贷款额度至 45万元，并

对多子女家庭再上浮 20%。同时，益阳市还将加大住房公积金贷款支持力度。根

据通知，借款人家庭贷款次数只计算借款人及配偶在全国的住房公积金贷款记录，

不包含商业银行个人住房贷款记录。此外，提供住房公积金贷款的单元建筑面积

提高到 200 平方米以内，申请纯住房公积金贷款的最低首付款比例调整为 20%。
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同时，废止《益阳市住房公积金个人住房贷款管理办法》第四章第十条“对引进

的优秀人才，首次贷款的，按同档次增加 10%”条款。 

【地方政策】2月 22 日， 深圳市住房和建设局召开 2024 年高质量发展十大

重点任务部署会，市住房建设局各处室、事业单位主要负责人和市城市更新局相

关负责人签署了《深圳市住房和建设局 2024年高质量发展十大重点任务责任状》。

会议强调，坚持加大保障性住房建设筹集力度，解决好新市民、青年人住房困难

问题；坚持推动房地产业高质量发展，着力构建房地产发展新模式；坚持抓好“百

千万工程”，推进城乡建设协调发展；坚持打好城中村改造攻坚战，以更大力度

推进城市更新；坚持推进建筑业、工程设计服务业高质量发展，全力促进向知识

与资金“双密集”产业转型升级。 

【地方政策】2 月 22 日，海南省住房公积金管理局宣布，根据《海南省住房

公积金个人住房贴息贷款管理办法》的规定，该局将于 2024 年 3 月份正式开展

住房公积金个人住房贴息贷款业务。此举旨在为缴存人提供更多元化的贷款选择。

选择办理贴息贷款的借款人将享有与住房公积金贷款借款人同等的权利和义务。

对于计划在 3月份申请住房公积金贷款的缴存人来说，他们可以根据自己的需求，

自愿选择住房公积金贴息贷款或继续选择住房公积金贷款轮候办理。 

表 3：本周新闻汇总 

类型 内容 来源 日期 

中央政策 

2月 20日下午，住房和城乡建设部召开城市房地产融资协调

机制工作视频调度会议，部党组成员、副部长董建国主持调

度会并作出工作部署。各省、自治区和 50个重点城市住房

城乡建设部门负责同志参加。各地要精准提出房地产项目

“白名单”截至 2月 20日，全国 29个省份 214个城市已建

立房地产融资协调机制，分批提出可以给予融资支持的房地

产项目“白名单”并推送给商业银行，共涉及 5349 个项

目；已有 57个城市 162个项目已获得银行融资共 294.3亿

元，较春节假期前增加 113 亿元。 

住房城

乡建设

部 

2024/2/20 

地方政策 

2月 23日，据成都发布消息，市委全面深化改革委员会会议

召开。会议指出，要进一步完善土地利用管理长效机制，探

索低效用地再开发的政策体系，健全以城市更新方式推动低

效用地再开发机制。深化“四大结构”优化调整机制，研究

建立重点产品碳足迹管理体系，攻坚推进垃圾减量分类，深

化“碳惠天府”正向引导机制。 

四川省

成都市 
2023/2/23 
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地方政策 

2月 22日，湖南省益阳市住房公积金管理中心发布《关于优

化调整住房公积金使用政策的通知》。益阳市将提高公积金

贷款额度至 45万元，并对多子女家庭再上浮 20%。同时，益

阳市还将加大住房公积金贷款支持力度。根据通知，借款人

家庭贷款次数只计算借款人及配偶在全国的住房公积金贷款

记录，不包含商业银行个人住房贷款记录。此外，提供住房

公积金贷款的单元建筑面积提高到 200 平方米以内，申请纯

住房公积金贷款的最低首付款比例调整为 20%。同时，废止

《益阳市住房公积金个人住房贷款管理办法》第四章第十条

“对引进的优秀人才，首次贷款的，按同档次增加 10%”条

款。 

湖南益

阳市 
2023/2/22 

地方政策 

 2月 22日， 深圳市住房和建设局召开 2024 年高质量发展

十大重点任务部署会，市住房建设局各处室、事业单位主要

负责人和市城市更新局相关负责人签署了《深圳市住房和建

设局 2024年高质量发展十大重点任务责任状》。会议强

调，坚持加大保障性住房建设筹集力度，解决好新市民、青

年人住房困难问题；坚持推动房地产业高质量发展，着力构

建房地产发展新模式；坚持抓好“百千万工程”，推进城乡

建设协调发展；坚持打好城中村改造攻坚战，以更大力度推

进城市更新；坚持推进建筑业、工程设计服务业高质量发

展，全力促进向知识与资金“双密集”产业转型升级。 

广东省

深圳市 
2023/2/22 

地方政策 

2月 20日消息，据福州住房公积金中心，2023年度福州市

职工办理租房提取业务共计 18.24万人次，提取总额达 8.38

亿元。近年来，福州住房公积金中心充分发挥公积金互助保

障功能，积极贯彻落实“租购并举”的住房保障制度，通过

优化政策、因城施策、畅通渠道、加大租房提取保障力度等

多元化、多层次举措助力无房职工家庭解决“租”房问题。 

福建省

福州市 
2023/2/20 

地方政策 

2月 22日，海南省住房公积金管理局宣布，根据《海南省住

房公积金个人住房贴息贷款管理办法》的规定，该局将于

2024年 3月份正式开展住房公积金个人住房贴息贷款业务。

此举旨在为缴存人提供更多元化的贷款选择。选择办理贴息

贷款的借款人将享有与住房公积金贷款借款人同等的权利和

义务。对于计划在 3月份申请住房公积金贷款的缴存人来

说，他们可以根据自己的需求，自愿选择住房公积金贴息贷

款或继续选择住房公积金贷款轮候办理。 

海南省

住房公

积金管

理局 

2023/2/22 

 

来源：各地方政府网站、澎湃新闻、财经网、观点网、中泰证券研究所 
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3.个股公告及新闻跟踪 

【冠城大通】2月 19 日，冠城大通股份有限公司发布回购报告书，计划以集

中竞价方式回购公司股份。公告显示，回购金额预计在 5000万元至 1亿元之间，

回购价格不超过 3.58 元/股。回购股份将用于维护上市公司价值及股东权益。此

次回购的期限为自董事会审议通过之日起不超过 3个月，资金来源为公司自有资

金。同时，公司董监高、控股股东等在未来 3个月、6个月内不存在减持计划。 

【湛江核建】2月 20 日，湛江核建投资发展有限公司于近日正式成立，注册

资本为 2000 万元。该公司的主要经营范围包括以自有资金从事投资活动、工程

管理服务、物业管理以及房地产开发经营等。据企查查股权穿透显示，该公司由

中国核建旗下中核建投资有限公司和中国核工业华兴建设有限公司分别持股 51%

和 49%。 

【世茂股份】2月 20 日，上海世茂股份有限公司公告披露，其控股股东峰盈

国际有限公司或一致行动人上海伯拉企业管理有限公司自 2023年 5月 31日起计

划增持公司股票，金额在 1亿至 2亿元之间，增持价格不超 1.80 元/股。2023 年

5 月 31 日至 2024 年 2 月 20 日，峰盈国际及其一致行动人上海伯拉已增持 1.14

亿股，占总股本的 3.05%，增持金额为 1.28亿元。目前，增持计划尚未实施完毕。

公告指出，增持前峰盈国际持股 43.73%，与实控人许荣茂控制的其他两家公司共

持股 73.14%。增持后，四家公司合计持股比例升至 74.33%。此次增持资金来自自

有资金，增持方式为集中竞价交易。 

【珠海华发】2 月 20 日，珠海华发集团有限公司发布 2024 年度第三期中期

票据发行文件。据观点新媒体了解，本期中期票据基础发行规模为 10 亿元，全部

用于偿还到期有息债务。本期债券期限为 3+2 年期，附第 3年末发行人调整票面

利率选择权及投资者回售选择权，采用固定利率计息，起息日为 2月 23日。募集

说明书显示，截至募集说明书签署日，华发集团及其下属子公司待偿还人民币债

券余额 1176.5998 亿元，其中，公司债券余额 332.80 亿元，企业债余额 37.00 亿

元，债务融资工具余额 562.62 亿元，ABS 余额 171.0386 亿元，ABN 余额 49.5412

亿元，证券公司债券 17.60 亿元，证券公司短期融资券 1.00亿元，人民币离岸债

券 5.00 亿元;美元债券余额 12.50亿美元。 

表 4：本周公司公告及新闻汇总 

公司名称 内容 日期 

冠城大通 

2 月 19 日，冠城大通股份有限公司发布回购报告书，计划以集中竞价

方式回购公司股份。公告显示，回购金额预计在 5000 万元至 1亿元之

间，回购价格不超过 3.58 元/股。回购股份将用于维护上市公司价值

及股东权益。此次回购的期限为自董事会审议通过之日起不超过 3 个

月，资金来源为公司自有资金。同时，公司董监高、控股股东等在未来

3个月、6个月内不存在减持计划。 

2024/2/1

9 
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中国核建 

2 月 20 日，湛江核建投资发展有限公司于近日正式成立，注册资本为

2000 万元。该公司的主要经营范围包括以自有资金从事投资活动、工

程管理服务、物业管理以及房地产开发经营等。据企查查股权穿透显

示，该公司由中国核建旗下中核建投资有限公司和中国核工业华兴建

设有限公司分别持股 51%和 49%。 

2024/2/2

0 

世茂股份 

2 月 20 日，上海世茂股份有限公司公告披露，其控股股东峰盈国际有

限公司或一致行动人上海伯拉企业管理有限公司自 2023 年 5 月 31 日

起计划增持公司股票，金额在 1 亿至 2 亿元之间，增持价格不超 1.80

元/股。2023 年 5月 31日至 2024 年 2 月 20 日，峰盈国际及其一致行

动人上海伯拉已增持 1.14 亿股，占总股本的 3.05%，增持金额为 1.28

亿元。目前，增持计划尚未实施完毕。公告指出，增持前峰盈国际持股

43.73%，与实控人许荣茂控制的其他两家公司共持股 73.14%。增持后，

四家公司合计持股比例升至 74.33%。此次增持资金来自自有资金，增

持方式为集中竞价交易。 

2024/2/2

0 

珠海华发 

2月 20日，珠海华发集团有限公司发布 2024 年度第三期中期票据发行

文件。据观点新媒体了解，本期中期票据基础发行规模为 10亿元，全

部用于偿还到期有息债务。本期债券期限为 3+2 年期，附第 3 年末发

行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权，采用固定利率计息，起

息日为 2月 23日。募集说明书显示，截至募集说明书签署日，华发集

团及其下属子公司待偿还人民币债券余额 1176.5998 亿元，其中，公

司债券余额 332.80 亿元，企业债余额 37.00 亿元，债务融资工具余额

562.62 亿元，ABS 余额 171.0386 亿元，ABN 余额 49.5412 亿元，证券

公司债券 17.60亿元，证券公司短期融资券 1.00亿元，人民币离岸债

券 5.00亿元;美元债券余额 12.50亿美元。 

2024/2/2

0 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

 

4.行业基本面 

4.1重点城市一手房成交分析 

本周(2.16-2.22)，中泰地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 13378 套，

同比增速-71.6%，环比增速 868.7%；合计成交面积 144.2万平方米，同比增速-71.4%，

环比增速 1209%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速

为-76.8%、-75.2%和-63.3%，环比增速为 764%、661.3%和 1269.7%；一线城市、二线
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城市和三四线城市成交面积同比增速为-76.7%、-74%和-64.9%，环比增速为 1250.7%、

949.1%和 1700.2%。 

图表 5：一手房成交套数同比分析（周度）  图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 7：一手房成交面积同比分析（周度）  图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

本月至今（2.1-2.22），中泰地产组跟踪的 58个重点城市一手房合计成交 45111

套，同比增速-44.8%，环比增速-30.6%；合计成交面积 479.9 万平方米，同比增速-

44.1%，环比增速-25.7%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数

同比增速为-45.4%、-47.8%和-40.9%，环比增速为-45%、-23.8%和-26.7%；一线城市、

二线城市和三四线城市成交面积同比增速为-47.1%、-43.6%和-43.4%，环比增速为-

43.5%、-22%和-19.3%。 

 

图表 9：一手房成交套数同比分析（月度）  图表 10：一手房成交套数环比分析（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 11：一手房成交面积同比分析（月度）  图表 12：一手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 13：58城一手房成交套数及成交面积 

一手房 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 13378 -71.6% 868.7% 25761  

成交面积（万平） 144.2 -71.4% 1209.0% 261  

一线城市 
套数（套） 2497 -76.8% 764.0% 6754  

成交面积（万平） 19.4 -76.7% 1250.7% 56  

二线城市 
套数（套） 5101 -75.2% 661.3% 10168  

成交面积（万平） 66.6 -74.0% 949.1% 127  

三四线城市 
套数（套） 5780 -63.3% 1269.7% 8839  

成交面积（万平） 58.2 -64.9% 1700.2% 78  

重点城市 

北京 
套数（套） 856 -71.3% 262.7% 2536  

成交面积（万平） 5.6 -75.2% 513.1% 21  

上海 
套数（套） 842 -77.3% 4852.9% 2284  

成交面积（万平） 7.2 -77.5% 4335.1% 20  

广州 
套数（套） 656 -81.0% 8100.0% 1441  

成交面积（万平） 5.3 -76.3% 5799.8% 10  
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深圳 
套数（套） 143 -76.2% 410.7% 493  

成交面积（万平） 1.4 -78.7% 408.9% 5  

杭州 
套数（套） 253 -80.0% 12550.0% 730  

成交面积（万平） 3.5 -79.5% 13461.5% 11  

南京 
套数（套） 269 -80.0% - 306  

成交面积（万平） 3.6 -78.9% - 5  

武汉 
套数（套） 721 -79.6% 110.8% 2167  

成交面积（万平） 7.3 -82.4% 221.4% 22  

成都 
套数（套） 993 -66.1% 2264.3% 1540  

成交面积（万平） 20.4 -64.1% 3114.7% 33  

青岛 
套数（套） 558 -76.8% 407.3% 1405  

成交面积（万平） 6.8 -79.0% 389.0% 17  

福州 
套数（套） 155 -66.0% 3775.0% 408  

成交面积（万平） 1.5 -60.8% 3256.3% 3  

济南 
套数（套） 1047 -76.2% 1674.6% 1612  

成交面积（万平） 9.6 -78.3% 1552.3% 17  

宁波 
套数（套） 128 -80.5% 3100.0% 345  

成交面积（万平） 1.5 -79.4% 2942.5% 4  

南宁 套数（套） 523 -69.5% - 864  

  成交面积（万平） 2.9 -77.6% - 5  

苏州 套数（套） 360 -64.9% 5900.0% 495  

  成交面积（万平） 8.4 -31.1% 9773.3% 7  

无锡 套数（套） 94 -89.0% - 296  

  成交面积（万平） 0.9 -90.7% - 3  
 

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

4.2.重点城市二手房成交分析 

本周(2.16-2.22)，中泰地产组跟踪的 15 个重点城市二手房合计成交 10085 套，

同比增速-54.7%，环比增速 4917.4%；合计成交面积 101.6万平方米，同比增速-51.7%，

环比增速 4985.1%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增

速为-61.4%、-52%和-54.9%，环比增速为 3698.1%、7418.4%和 2388.3%；一线城市、

二线城市和三四线城市成交面积同比增速为-57.7%、-49.2%和-53.6%，环比增速为

3825.2%、8148%和 2050.5%。   

 

图表 14：二手房成交套数同比分析（周度）  图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平

均） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度）  图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平

均） 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

本月至今（2.1-2.22），中泰地产组跟踪的 15个重点城市二手房合计成交 25633

套，同比增速-30.6%，环比增速-26.6%；合计成交面积 258.2 万平方米，同比增速-

25.8%，环比增速-25.1%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数

同比增速为-37.5%、-27.9%和-30.2%，环比增速为-28.6%、-25.3%和-28.4%；一线城

市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为-19.1%、-15.2%和-7.6%，环比增速

为-26.2%、-25.1%和-23.5%。 

 

图表 18：二手房成交套数同比分析（月度）  图表 19：二手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 
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图表 20：二手房成交面积同比分析（月度）  图表 21：二手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 22：15城二手房成交套数及成交面积 

二手房 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 10085 -54.7% 4917.4% 13150 

成交面积（万平） 101.6 -51.7% 4985.1% 132 

一线城市 
套数（套） 2051 -61.4% 3698.1% 3132 

成交面积（万平） 19.1 -57.7% 3825.2% 28 

二线城市 
套数（套） 6541 -52.0% 7418.4% 7912 

成交面积（万平） 67.7 -49.2% 8148.0% 81 

三四线城市 
套数（套） 1493 -54.9% 2388.3% 2106 

成交面积（万平） 14.9 -53.6% 2050.5% 23 

重点城市 

北京 
套数（套） 1432 -68.3% 4111.8% 2448 

成交面积（万平） 12.7 -66.6% 4264.4% 21 

深圳 
套数（套） 619 -23.1% 2995.0% 684 

成交面积（万平） 6.4 -11.1% 3174.7% 6 

杭州 
套数（套） 278 -75.9% 27700.0% 605 

成交面积（万平） 2.6 -74.4% 18257.5% 6 

南京 
套数（套） 971 -49.6% 5611.8% 1302 

成交面积（万平） 8.9 -46.7% 4813.9% 12 

成都 
套数（套） 3182 -40.7% 7855.0% 2913 

成交面积（万平） 33.9 -37.8% 8212.6% 33 

青岛 
套数（套） 668 -58.1% 7322.2% 856 

成交面积（万平） 6.4 -56.5% 6093.2% 9 

厦门 
套数（套） 252 -62.4% 8300.0% 387 

成交面积（万平） 2.9 -48.0% 10226.7% 5 

南宁 
套数（套） 134 -74.1% - 286 

成交面积（万平） 1.2 -76.5% - 3 



 
 
 

请务必阅读正文之后的重要声明部分 - 12 - 

  行业研究周报 

苏州 
套数（套） 516 -57.4% 6350.0% 1009 

成交面积（万平） 11.8 -20.1% 13566.5% 14 

无锡 
套数（套） 540 -55.0% 5900.0% 555 

成交面积（万平） 0.0 -100.0% - 0 

东莞 
套数（套） 311 -57.4% 5083.3% 484 

成交面积（万平） 3.1 -54.4% 4728.7% 5 

扬州 
套数（套） 302 -47.5% 4214.3% 265 

成交面积（万平） 2.8 -46.7% 3430.1% 2 

佛山 
套数（套） 735 -48.8% 1533.3% 1064 

成交面积（万平） 7.8 -46.9% 1407.7% 13 

金华 套数（套） 36 -88.6% - 125 

  成交面积（万平） 0.3 -89.1% - 1 

江门 套数（套） 109 -56.4% 5350.0% 169 

  成交面积（万平） 0.9 -61.5% 2743.7% 2 
 

来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（2个）包括北京、深圳；二线城市（8个）包括杭州、南京、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（6个）包括东莞、扬州、

岳阳、佛山、金华和江门；除南京采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。 

 

 

4.3.重点城市库存情况分析 

本周（2.15-2.22），中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 19768.6

万平方米，环比增速-0.2%，去化周期 128.9 周。分能级来看，一线城市、二线城市

和三四线城市库存面积环比增速分别为 0%、-0.1%、-0.6%，去化周期分别为 113.7周、

124.9周、213.7周。 

 

图表 23：17城合计库存面积及去化周期  图表 24：一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 25：二线城市库存面积及去化周期  图表 26：三线城市库存面积及去化周期 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

表 27：17城库存面积及去化周期 

17城库存面积及去化周期 

  

库存面积 

(万平) 

环比增速 

（%） 

3 个月周均销售 

（万平） 

去化周期 

（周） 

上周去化周期 

（周） 

合计 19769 -0.2% 153.3 128.9 111.2 

一线城市 8531 0.0% 75.1 113.7 96.5 

二线城市 7732 -0.1% 61.9 124.9 107.1 

三四线城市 3506 -0.6% 16.4 213.7 207.2 

重点城市 

北京 2344 -0.2% 23.7 98.9 90.3 

上海 2908 0.2% 29.4 99.0 84.8 

广州 2371 0.0% 15.9 148.8 115.0 

深圳 908 -0.2% 6.1 150.0 121.0 

杭州 742 -0.1% 18.6 40.0 33.8 

南京 2838 -0.1% 9.2 308.9 255.6 

南宁 837 0.0% 11.0 75.8 64.3 

福州 1240 -0.2% 3.7 335.8 303.7 

厦门 306 -0.3% 4.3 71.0 62.6 

宁波 430 -0.3% 5.3 81.1 74.7 

苏州 1339 -0.2% 9.8 136.9 118.7 

江阴 0 - 1.2 0.0 0.0 

温州 1593 -1.0% 10.5 152.2 161.7 

泉州 752 -0.1% 1.2 602.9 513.5 

莆田 421 -0.3% 0.9 471.0 413.3 

宝鸡 556 -0.5% 2.6 210.4 178.3 

东营 182 0.0% 0.0 - - 
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来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（7 个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波和苏州；三四线城市（4 个）包括泉州、

莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径 

 

4.4.土地市场供给与成交分析 

本周（2.11-2.18），土地供给方面，本周供应土地 421.7 万平方米，同比增速

-62.8%；供应均价 287 元/平方米，同比增速-80.4%。土地成交方面，本周成交土地

492 万平方米，同比增速-40.3%；土地成交金额 14.6亿元，同比增速-83.1%。本周土

地成交楼面价 298元/平方米，溢价率 0.1%。分能级来看，一线城市、二线城市和三

四线城市溢价率分别为 0%、0%、0.1%。 

图表 28：100大中城市商品房土地供应面积  图表 29：100大中城市商品房土地供应均价 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

   

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积  图表 31：100大中城市商品房土地成交金额 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 32：100大中城市商品成交土地楼面价及溢价率  图表 33：100大中城市商品房成交土地各线城市溢

价率 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 34：近期房企拿地明细 

房企名称 城市 区域 
土地面积 

（平方米） 

规划计容面积 

（平方米） 

土地总价 

（万元） 

权益比例 

（%） 
拿地时间 

龙湖集团 成都市 金牛区 32,593.54 81,483.85 97,372.19 70.00 2023-11-15 

华润置地 成都市 青羊区 44,300.65 88,601.30 184,290.70 100.00 2023-11-15 

保利发展 成都市 金牛区 42,704.84 85,409.68 102,490.80 100.00 2023-11-15 

招商蛇口 西安市 高新区 50,883.60 122,120.64 138,600.00 100.00 2023-11-24 

招商蛇口 长沙市 岳麓区 82,392.91 173,025.11 103,816.00 80.00 2023-12-05 

招商蛇口 西安市 高新区 33,021.70 92,460.76 138,900.00 100.00 2023-12-06 

龙湖集团 杭州市 钱塘区 62,334.00 155,835.00 265,287.00 100.00 2023-12-12 

龙湖集团 成都市 郫都区 16,077.37 40,193.43 29,140.23 70.00 2023-12-15 

招商蛇口 上海市 宝山区 129,405.70 375,276.53 459,481.00 100.00 2023-12-16 

招商蛇口 西安市 灞桥区 70,518.00 176,295.00 121,560.00 100.00 2023-12-22 

招商蛇口 西安市 灞桥区 32,964.00 82,410.00 55,590.00 100.00 2023-12-22 

招商蛇口 西安市 灞桥区 40,021.00 100,052.50 68,810.00 100.00 2023-12-22 

招商蛇口 上海市 松江区 129,624.71 337,024.25 525,080.00 100.00 2024-01-10 
 

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

4.5.房地产行业融资分析 

本周（2.16-2.22）房地产企业合计发行信用债 45亿元，同比增速-39.19%%，环

比增速-78.36%。本月至今（2.1-2.22）房地产企业合计发行信用债 119 亿元，同比

增速-48.9%，环比增速-70.3%。 

图表 35：房企信用债发行额（周度）  图表 36：房企信用债发行额（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

5.投资观点 

2 月 23 日，国家统计局发布 70 大中城市住房价格情况：2024 年 1 月份，70 个

大中城市中商品住宅销售价格环比下降城市个数减少，商品住宅销售价格环比降幅整

体收窄、同比整体延续降势。最近中央和各地方都推出了相应的房产政策，多地推出

新的住房公积金政策，为购房者提供积极的政策环境。2 月 20 日，LPR迎来 2024 年

首度下调，5年期以上品种大幅下降 25个基点，1年期品种保持不变。在 LPR调整的

利好大环境下当下，叠加后续购房政策的持续推出，有望带动房地产市场的修复。建

议投资者可关注业绩稳健的房企如：越秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇口和万

科 A、绿城中国。在物业板块，建议关注华润万象生活、中海物业、招商积余、保利

物业、万物云、绿城服务等。 

 

6.风险提示 

销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开资料可能

存在信息滞后或更新不及时的风险。 
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投资评级说明： 

 评级 说明 

股票评级 

买入 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上 

增持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间 

持有 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上 

行业评级 

增持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上 

中性 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A 股市场以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。 
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