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房地产行业周报 

供需偏弱叠加高基数，销售进一步探底 

周度观点： 

➢ 供需仍弱，2月销售进一步下探 

克而瑞统计，2024年 1-2月，房地产市场继续承压，整体保持低位运行。

百强房企销售操盘金额同比降低 60%，创近年新低。 

春节基准期因素下，叠加房企推盘意愿较低，整体市场呈现持续供需双弱

格局，2月份春节期间，新房供求同环比大幅下降，重点 30城供应和成交

同比降幅超 7成，销售复苏力度仍待观察。 

➢ 典型房企保持聚焦核心，土地市场结构性复苏 

克而瑞统计，2月 300城土地市场成交量同比下降超过 50%，核心城市成交

以商办为主，宅地出让少见。百强层面，新增土储货值百强门槛值为 10.1

亿元，同比下降 35%。 

当前环境下，房企保持聚焦核心的拿地策略，核心城市优质地块出让供应

增加驱动部分典型头部房企拿地规模逆势增长。根据克而瑞统计，30家典

型房企的单月拿地金额为 288 亿元，环比回升 52%。 

➢ 投资建议：我们认为，当前房地产调控政策仍旧处于宽松周期，持续

宽松的调控政策有望托底行业，龙头房企经营情况有望迎来改善。建议关

注重点龙头房企：保利发展、招商蛇口、滨江集团，以及区域型地方国

企：浦东金桥。 

 

行业跟踪： 

➢ 销售回顾（2.23-2.29） 

重点监测34城合计成交总套数为1.9万套，环比上周增长100.9%；2024年累

计成交总套数为11.5万套，累计同比下降41.7%。其中，一线城市成交3330

套，环比上周增长141%，2024年累计成交2.8万套，累计同比下降37.1%；二

线城市成交1.3万套，环比上周增长134.4%，2024年累计成交7.3万套，累

计同比下降44.6%；三线城市成交2362套，环比上周下降1%，2024年累计成

交1.5万套，累计同比下降33.9%。 

➢ 土地供应（2.19-2.25） 

百城土地宅地供应规划建筑面积297万㎡，2024年累计供应规划建面2205万

㎡，累计同比下降19.5%，供求比0.99。 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价5925元/㎡，近四周平均

挂牌均价5671元/㎡，环比下降13.9%，同比下降14.3%。 

➢ 土地成交（2.19-2.25） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积254万㎡，2024年累计成交2222万㎡，

累计同比下降24%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为9568元/

㎡，环比增长1266.9%，同比增长34.5%，整体溢价率为5.6%，2024年平均楼

面价5536元/㎡，同比增长21.7%，溢价率4%，较去年同期下降1.3个百分点。 

 

➢ 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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1 销售回顾（2.23-2.29） 

重点监测 34城合计成交总套数为 1.9万套，环比上周增长 100.9%；2024年累计

成交总套数为 11.5万套，累计同比下降 41.7%。其中，一线城市成交 3330套，环比

上周增长 141%，2024年累计成交 2.8万套，累计同比下降 37.1%；二线城市成交 1.3

万套，环比上周增长 134.4%，2024 年累计成交 7.3 万套，累计同比下降 44.6%；三

线城市成交 2362 套，环比上周下降 1%，2024 年累计成交 1.5 万套，累计同比下降

33.9%。 

图表 1：重点跟踪城市成交情况（套、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 

  

城市等级 城市 本周成交套数 环比
今年累计成交

(万套)
累计同比

北京 626 132.7% 0.9 -3.5%
上海 1200 83.2% 1.1 -50.3%
广州 1207 251.9% 0.6 -40.9%
深圳 297 158.3% 0.3 -30.0%

一线合计 3330 141.0% 2.8 -37.1%
杭州 515 136.2% 0.4 -60.4%
南京 358 33.1% 0.3 -71.8%
武汉 1377 135.8% 0.8 -60.2%
成都 1800 81.3% 1.4 -32.9%
青岛 1754 306.0% 1.0 -20.1%
苏州 417 26.0% 0.3 -48.4%
福州 151 81.9% 0.1 -54.1%
济南 698 -0.7% 0.6 -53.1%
无锡 145 245.2% 0.2 -36.9%
东莞 391 64.3% 0.2 -43.0%
惠州 76 145.2% 0.1 -65.8%
大连 254 568.4% 0.3 159.2%
宁波 200 56.3% 0.3 -39.7%
佛山 628 142.5% 0.4 -61.8%
温州 4336 258.3% 0.9 -27.1%

二线合计 13137 134.4% 7.3 -44.6%
泉州 37 -19.6% 0.1 1710.3%
江门 253 110.8% 0.1 -62.0%
莆田 42 -23.6% 0.0 -35.4%
泰安 239 66.0% 0.2 -28.1%
扬州 183 195.2% 0.1 -29.3%
衢州 32 300.0% 0.0 91.8%
荆门 93 12.0% 0.1 -62.3%
芜湖 194 -45.0% 0.2 -22.3%
肇庆 116 -18.9% 0.1 121.7%
渭南 30 87.5% 0.0 -3.7%
茂名 587 -37.5% 0.4 15.2%
平凉 300 -1.0% 0.1 3.5%
拉萨 61 48.8% 0.1 -77.4%
鹤壁 89 43.5% 0.0 -83.5%
韶关 143 146.6% 0.0 -63.8%

三线合计 2362 -1.0% 1.5 -33.9%
34城合计 18829 100.9% 11.5 -41.7%

三线城市

34城当周商品住宅成交套数

一线城市

二线城市
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图表 2：房管局商品房网签数据（套、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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2 土地供应（2.19-2.25） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 297 万㎡，2024 年累计供应规划建面 2205 万

㎡，累计同比下降 19.5%，供求比 0.99。其中，一线城市供应规划建筑面积 24万㎡，

今年累计供应 130万㎡，累计同比下降 25.3%，累计供求比 0.75；二线城市供应规划

建筑面积 130万㎡，今年累计供应 833万㎡，累计同比下降 5.2%，累计供求比 1.02；

三四线城市供应规划建筑面积 143 万㎡，今年累计供应 1242 万㎡，累计同比下降

26.3%，累计供求比 1.01。 

图表 3：百城土地供应情况（万㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 5925元/㎡，近四周平均挂牌

均价 5671 元/㎡，环比下降 13.9%，同比下降 14.3%。其中，一线城市供应土地挂牌

楼面价 19471 元/㎡，近四周平均起拍楼面 28303 元/㎡，环比下降 4.6%，同比增长

60.5%；二线城市供应土地挂牌楼面价 5809元/㎡，近四周平均起拍楼面 6729元/㎡，

环比下降 22.3%，同比增长 2.4%；三四线城市供应土地挂牌楼面价 3729元/㎡，近四

周平均起拍楼面价 2753元/㎡，环比增长 12.6%，同比下降 11.2%。 

图表 4：百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

  

城市等级 环比 累计同比 供求比

一线 - -25.3% 0.75

二线 2414.5% -5.2% 1.02

三四线 968.1% -26.3% 1.01
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图表 5：百城土地供应量（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 

百城宅地供应数据（规划建筑面积，万平方米）

-200%
0%

200%
400%
600%
800%

1000%
1200%
1400%
1600%

百城整体

环比

-200%

-100%

0%

100%

200%

300%

400%

500%

600%

700%

一线城市

环比

-500%

0%

500%

1000%

1500%

2000%

2500%

3000%

二线城市

环比

-200%

0%

200%

400%

600%

800%

1000%

1200%

三线城市

环比

143
13

231181
52

177231214
412

310231

646

1543

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

三线城市

130
5

139174
6359

194
68

301

154144

510

1133

0

200

400

600

800

1000

1200

二线城市

24

0

25

3

23
31

23

0

37

00

39

140

0

20

40

60

80

100

120

140

160

02/2502/1802/1102/0401/2801/2101/1401/0712/3112/2412/1712/1012/03

一线城市

297
19

395358
138268

448
282

750
465376

1195

2816

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

百城整体

华福证券

华福证券



                                                               丨公司名称  

 

诚信专业  发现价值                                     7                            请务必阅读报告末页的重要声明 

 

行业定期研究|房地产行业 
 

  

图表 6：百城土地供应价（元/㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 

百城宅地挂牌楼板价（元/平方米）

5925

1099

5201
6217

12265

9003

4470
3017

408838403761
45485071

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

14000

百城整体

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

2000

3000

4000

5000

6000

7000

8000

1
2

/0
3

1
2

/1
0

1
2

/1
7

1
2

/2
4

1
2

/3
1

0
1

/0
7

0
1

/1
4

0
1

/2
1

0
1

/2
8

0
2

/0
4

0
2

/1
1

0
2

/1
8

0
2

/2
5

百城整体近四周平均挂牌楼板价及同比增速

百城整体 同比

19471

0

36789

30012

22107

32756

21096

0

20308

00

15133

26211

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

35000

40000

一线城市

5809

391

4970

9004

16477

6121
478542934733

7379
630460665877

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

14000

16000

18000

二线城市

3729

1371
1973

3081
2624

5768

25312611
216220782179

27152560

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

02/2502/1802/1102/0401/2801/2101/1401/0712/3112/2412/1712/1012/03

三线城市

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

6000

11000

16000

21000

26000

31000

36000
1
2

/0
3

1
2

/1
0

1
2

/1
7

1
2

/2
4

1
2

/3
1

0
1

/0
7

0
1

/1
4

0
1

/2
1

0
1

/2
8

0
2

/0
4

0
2

/1
1

0
2

/1
8

0
2

/2
5

一线城市近四周平均挂牌楼板价及同比增速

一线城市 同比

-50%

-40%

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

3000

4000

5000

6000

7000

8000

9000

二线城市近四周平均挂牌楼板价及同比增速

二线城市 同比

-15%
-10%
-5%
0%
5%
10%
15%
20%
25%
30%

1500

2000

2500

3000

3500

4000

三线城市近四周平均挂牌楼板价及同比增速

三线城市 同比

华福证券

华福证券



                                                               丨公司名称  

 

诚信专业  发现价值                                     8                            请务必阅读报告末页的重要声明 

 

行业定期研究|房地产行业 
 

3 土地成交（2.19-2.25） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 254万㎡，2024年累计成交 2222万㎡，累

计同比下降 24%。其中，一线城市成交建筑面积 55 万㎡，今年累计成交 174 万㎡，

累计同比增长 226.7%；二线城市成交建筑面积 38万㎡，今年累计成交 813万㎡，累

计同比增长 11.9%；三四线城市成交建筑面积 162 万㎡，今年累计成交 1235 万㎡，

累计同比下降 42.4%。 

图表 7：百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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24464 元/㎡，同比下降 1.5%，溢价率 6.3%，较去年同期溢价率下降 1.5 个百分点；

二线城市住宅用地平均成交楼面价为 5896 元/㎡，整体溢价率为 8.6%，2024 年平均

楼面价 5961元/㎡，同比下降 34.4%，溢价率 3.5%，较去年同期溢价率下降 2.6个百

分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 3656元/㎡，整体溢价率为 1.6%，2024

年平均楼面价 2593元/㎡，同比增长 3.3%，溢价率 1.9%，较去年同期溢价率下降 1.7

个百分点。 

图表 8：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 9：百城土地成交量（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 10：百城土地成交价及溢价率（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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4 风险提示 

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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