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[Table_Profit] 基本状况 

上市 REITs 数 30 

行业总市值(亿元) 880.9 

行业流通市值(亿元)

元) 

448.2 
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[Table_Report] 相关报告 
 

[Table_Summary] 公募 REITs 行业周报-20240302 
 一周行情回顾 

本周 REITs 指数上涨 3.06%，其中经营权类上涨 2.08%，产权类持平 3.42%。沪深 3
00 累计上涨 1.38%，中证 500 指数上涨 3.49%，中证全债指数上涨 0.21%，中债 1年
期国债指数下跌 0.06%，中债 10 年期国债指数下跌 0.14%，中证转债指数下跌 0.2
2%。上市以来 REITs 与十年期国债、一年期国债、中证转债相关性分别为-0.55、-
0.55、0.64，与沪深 300、中证 500 相关性分别为 0.44、0.50。 

 行业基本情况 

行业政策：3 月 1 日，广东省政府在《关于加快推进科技金融深度融合助力科技型
企业创新发展的实施意见》中提出支持国家高新区建设主体和大数据、人工智能、
物联网等新型基础设施领域项目发行 REITs，鼓励回收资金用于扩大科技创新领域
投资。 

项目申报：3月 1日，4单 REITs 正式申报至交易所。1）建信建融家园租赁住房 RE
IT，原始权益人为建信住房服务公司，资产为北京、上海、苏州持有运营的 3 个保
租房项目。2）中金联东科技创新产业园 REIT，原始权益人为北京联东金园，资产为
位于北京中关村国家自主创新示范区的三个产业园区。3）华夏金隅智造工场产业园
REIT，原始权益人为北京金隅集团，具体资产情况暂未披露。4）华夏万纬仓储物流
REIT，原始权益人万纬物流，资产包括位于佛山、诸暨、湖州的 3个仓储物流园。 

停复牌公告：1）2月 26 日，博时蛇口产园 REIT 连续三天涨幅达到 11.47%，当天开
市后停牌 1小时，并于当日上午 10:30 起复牌。2月 27日，因第 4个交易日的收盘
价较前一交易日收盘价同向变动比例达到 5%的情形，自 2024 年 2月 27 日深圳证券
交易所开市起停牌 1天。2）2月 26 日，嘉实京东 REIT 此前连续 3个交易日累计涨
幅为 13.09%，于 2月 27 日上海证券交易所开市起停牌 1 小时。3）2 月 27 日，国
泰君安临港创新 REIT 此前连续 3个交易日的收盘价累计涨幅达 11.07%，于 2月 27
日上海证券交易所开市起停牌 1小时。 

项目发行：1）嘉实中国电建 REIT 发布询价公告，询价区间为 2.585 元/份-2.970 元
/份，询价时间为 2024 年 3 月 5日。预计发售期为 2024 年 3 月 11 日至 3月 15 日。
2）易方达深高速 REIT 发布发售公告，发行价 6.825 元/份，发售规模为 3亿份，拟
募资总额为 20.475 亿元，其中初始战配 2.4 亿份，占比 80%，网下 0.42 亿份，占
比 14%，公众 0.18 亿份，占比 6%，于 2024 年 3 月 7 日正式发售。 

本周交易量：本周 REITs 交易活跃度提高，周内交易金额为 30.3 亿（+23.3%），交
易量为 7.8 亿份（+11.4%），日均换手率为 1.3%（+0.2pct），其中，高速公路 9.1 亿
(+45.4%)、1.2 亿份（+37.0%）、1.1%(+0.3pct)，生态环保 2.1 亿(+20.2%)、0.4 亿
份（+10.2%）、2.5%(+0.4pct)，清洁能源 4.5 亿(+24.1%)、0.6 亿份（+18.1%）、1.
9%(+0.4pct)，产业园区 8.6 亿（+18.6%)、3.5 亿份（+10.5%）、1.6%(+0.3pct)，仓
储物流 3.1 亿(+5.1%)、1.1 亿份（-1.1%）、1.9%(-1.8pct)，保租房 2.9 亿(+5.8%)、
1.1 亿份（+2.4%）、1.5%(-5.5pct)。 

 投资建议： 

 本周，REITs 延续年后行情继续大涨，交易活跃度进一步提高，换手率、短期涨幅、
波动率等达到历史高位，多支 REITs 连续发布停牌公告，此外本周四单 REITs 上报，
将进一步提高市场关注度。建议关注宏观环境、资本市场环境、政策环境、基础设
施资产运营基本面改善等带来的机会，并持续关注打新、相关运营稳健、低估值
REITs 投资机会。此外需注意防范回撤风险。 

 风险提示：二级市场价格大幅波动风险；基础设施项目的行业及项目运营风险；研

究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及时的风险；相关支持政策调

整风险。 
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1.主要事件梳理 

1.1.本周重点事件 

本周中 4单 REITs 正式申报至交易所。1）建信建融家园租赁住房 REIT，原始权益人

为建信住房服务公司，资产为北京、上海、苏州持有运营的 3 个保租房项目。2）中

金联东科技创新产业园 REIT，原始权益人为北京联东金园，资产为位于北京中关村

国家自主创新示范区的三个产业园区。3）华夏金隅智造工场产业园 REIT，原始权益

人为北京金隅集团，具体资产情况暂未披露。4）华夏万纬仓储物流 REIT，原始权益

人万纬物流，资产包括位于佛山、诸暨、湖州的 3个仓储物流园。相关项目信息如下

表。 

 

图表 1：本周新申报 REITs 基本信息 

REITS 名称 华夏万纬仓储物流 REIT 
建信建融家园租赁住房

REIT 

中金联东科技创新产业园

REIT 

华夏金隅智造工场产业园

REIT 

项目(资产)名称 
佛山南海项目、绍兴诸暨项目

和湖州德清项目 

北京星光项目、上海幸福

莱项目和苏州天荟项目 

北京大兴科创产业园、北

京马坡科技园一期以及北

京房山奥得赛产业园 

- 

所在地 

广东省佛山市南海区，浙江省

绍兴市诸暨市和浙江省湖州市

德清县 

北京市大兴区西红门镇、

上海市宝山区高镜镇和江

苏省苏州市姑苏区 

北京市大兴区、北京市顺

义区以及北京市房山区 
- 

资产范围 3 个仓储物流园 
在北京、上海、苏州持有

运营的 3个保租房项目 

位于北京市海淀区西三旗

核心区域的产业园项目 
- 

收益法估值(万元) 114907.55  98600.00  172000.00  - 

来源：交易所网站、中泰证券研究所 

注：华夏金隅智造工场产业园 REIT 暂未披露募集说明书 

 

1.2.本周主要政策及会议 

3 月 1日，广东省政府在《关于加快推进科技金融深度融合助力科技型企业创新

发展的实施意见》中提出支持国家高新区建设主体和大数据、人工智能、物联网等新

型基础设施领域项目发行 REITs，鼓励回收资金用于扩大科技创新领域投资。 

图表 2：本周主要政策及会议 

时间 主体 政策/会议 内容 

2024/3/1 广东省政府 

《关于加快推进科技金融深

度融合助力科技型企业创新

发展的实施意见》 

支持国家高新区建设主体和大数据、人工智

能、物联网等新型基础设施领域项目发行

REITs，鼓励回收资金用于扩大科技创新领域

投资。 

来源：各地方政府网站、中泰证券研究所 
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1.3.本周市场主要动态 

项目申报：3月 1日，4单 REITs 正式申报至交易所。1）建信建融家园租赁

住房 REIT，原始权益人为建信住房服务公司，资产为北京、上海、苏州持有运营

的 3 个保租房项目。2）中金联东科技创新产业园 REIT，原始权益人为北京联东

金园，资产为位于北京中关村国家自主创新示范区的三个产业园区。3）华夏金隅

智造工场产业园 REIT，原始权益人为北京金隅集团，具体资产情况暂未披露。4）

华夏万纬仓储物流 REIT，原始权益人万纬物流，资产包括位于佛山、诸暨、湖州

的 3个仓储物流园。 

停复牌公告：1）2月 26 日，博时蛇口产园 REIT 连续三天涨幅达到 11.47%，

当天开市后停牌 1小时，并于当日上午 10:30 起复牌。2月 27 日，因第 4个交易

日的收盘价较前一交易日收盘价同向变动比例达到 5%的情形，自 2024 年 2 月 27

日深圳证券交易所开市起停牌 1天。2）2月 26 日，嘉实京东 REIT 此前连续 3个

交易日累计涨幅为 13.09%，于 2 月 27 日上海证券交易所开市起停牌 1 小时。3）

2 月 27 日，国泰君安临港创新 REIT 此前连续 3 个交易日的收盘价累计涨幅达

11.07%，于 2月 27 日上海证券交易所开市起停牌 1小时。 

项目发行：1）嘉实中国电建 REIT 发布询价公告，询价区间为 2.585 元/份-

2.970 元/份，询价时间为 2024 年 3 月 5 日。预计发售期为 2024 年 3 月 11 日至

3 月 15 日。2）易方达深高速 REIT 发布发售公告，发行价 6.825 元/份，发售规

模为 3 亿份，拟募资总额为 20.475 亿元，其中初始战配 2.4 亿份，占比 80%，网

下 0.42 亿份，占比 14%，公众 0.18 亿份，占比 6%，于 2024 年 3 月 7 日正式发

售。 

运营数据：2 月 27-28 日三单 REITs 披露运营数据。1）沪杭甬 REIT 日均收

费车流量 29457 辆次，当月环比+7.94%，当月同比-26.74%，路费收入 6776.53 万

元，当月环比变动-0.04%，当月同比+4.51%。2）中金山东高速 REIT 日均收费车

流量 21,109 辆次，当月环比+25.69%，当月同比变动-34.95%，路 REIT 费收入

7,862 万元当月环比+14.67%，当月同比变动-13.83%。3）中金安徽交控 REIT 日

均收费车流量 23,668 辆次，当月环比+26.1%，当月同比+7.5%，路费收入 2,786

万元，当月环比+12.5%，当月同比+36.7%。 

  



 
 

 

请务必阅读正文之后的重要声明部分 - 4 - 

  行业研究周报 

图表 3：本周市场主要动态 

时间 主体 内容 

2024/2/27 博时蛇口产园 REIT 

2024 年 2 月 26 日，本基金二级市场价格已经因连续 3 个交易日累计

涨幅超过 10%。停牌 1 小时，2024 年 2 月 26 日，本基金在二级市场

的收盘价为 1.890 元/份，相较 2024 年 2 月 23 日收盘价涨幅达到

5.70%。基金自 2024 年 2 月 27 日深圳证券交易所开市起停牌 1 天，

并于 2024 年 2 月 28 日起复牌。 

2024/2/27 
嘉实京东仓储基础设

施 REIT 

2024 年 2 月 26 日，本基金在二级市场的收盘价为 2.972 元/份，连续

3 个交易日累计涨幅为 13.09%。本基金自 2024 年 2 月 27 日上海证

券交易所开市起停牌 1 小时，并于当日上午 10:30 起复牌。 

2024/2/27 
嘉实中国电建清洁能

源 REIT 

基金管理人为嘉实基金管理有限公司，原始权益人为中电建水电开发

集团有限公司，基础设施资产为五一桥水电站，总装机容量 13.7 万千

瓦，评估总金额 103,259.14 万元，评估收益期为 35.11 年。基金资产

支持证券拟在上交所发行，拟发售份额为 4 亿份。 

2024/2/27 浙商沪杭甬 REIT 

杭徽高速公路（浙江段）日均收费车流量 29457 辆次，当月环比

+7.94%，当月同比变动-26.74%，路费收入 6776.53 万元，当月环比

变动-0.04%，当月同比+4.51%。 

2024/2/27 
国泰君安临港创新产

业园 REIT 

本基金 2024 年 2 月 26 日二级市场收盘价为 4.654 元/份，连续 3 个

交易日的收盘价累计涨幅达 11.07%。基金自 2024 年 2 月 27 日上海

证券交易所开市起停牌 1 小时，并于当日上午 10:30 起复牌。 

2024/2/28 晶澳科技 

晶澳科技拟选取康保县晶能新能源开发有限公司持有的康保晶能项

目，以及朝阳兴华太阳能发电有限公司持有的朝阳兴华平价上网项目

为标的资产进行基础设施公募 REITs 的申报发行工作。 

2024/2/28 中金山东高速 REIT 

沿江高速日均收费车流量 21,109 辆次，当月环比变动 25.69%，当月

同比变动-34.95%，路费收入 7,862 万元当月环比变动 14.67%，当月

同比变动-13.83%。 

2024/2/28 中金安徽交控 REIT 

鄄菏高速日均收费车流量 23,668 辆次，当月环比变动 26.1%，当月同

比变动 7.5%，路费收入 2,786 万元，当月环比变动 12.5%，当月同比

变动 36.7%。 

2024/3/1 
杭州湾跨海大桥公募

REITs 

宁波交投集团首个基础设施公募 REITs 项目——杭州湾跨海大桥公募

REITs 项目正式向国家发改委申报。 

2024/3/1 易方达深高速 REIT 
易方达深高速 REIT 于 2024 年 3 月 7 日正式发售，本基金发售价格为

6.825 元/份，发售规模为 3 亿份，拟募资总额为 20.475 亿元。 

2024/3/1 
华夏金隅智造工场产

业园 REIT 

基金管理人为华夏基金管理有限公司，原始权益人为北京金隅集团股

份有限公司，，具体资产情况暂未披露，项目状态为已申报。 

2024/3/1 建信建融家园 REIT 

基金管理人为建信基金管理有限责任公司，原始权益人为建信住房服

务有限责任公司，资产为北京、上海、苏州持有运营的 3 个保租房项

目，项目状态为已申报。 

2024/3/1 
中金联东科技创新产

业园 REIT 

基金管理人为中金基金管理有限公司，原始权益人为北京联东金园管

理科技有限公司，基础设施资产为联东科技创新产业园基础设施资产，

项目状态为已申报。 
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2024/3/1 
华夏万纬仓储物流

REIT 

基金管理人为华夏基金管理有限公司，原始权益人为深圳市万纬物流

投资有限公司，基础设施资产为，佛山、诸暨、湖州的 3 个仓储物流

园，项目状态为已申报。 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

 

2.本周市场表现 

2.1.本周主要指数市场表现 

本周 REITs 指数上涨 3.06%，其中经营权类上涨 2.08%，产权类持平 3.42%。沪

深 300 累计上涨 1.38%，中证 500 指数上涨 3.49%，中证全债指数上涨 0.21%，中债 1

年期国债指数下跌0.06%，中债10年期国债指数下跌0.14%，中证转债指数下跌0.22%。

上市以来 REITs 与十年期国债、一年期国债、中证转债相关性分别为-0.55、-0.55、

0.64，与沪深 300、中证 500 相关性分别为 0.44、0.50。 

图表 4：本周主要指数市场表现  

 

 

源：Wind、中泰证券研究所  

公募 REITs 区别于股、债、汇等资产，但因资本利得和分红等特性又具备股性和

债性的特征。前者体现在二级市场价格的波动，后者体现在有稳定的高比例分红，在

收益表现上和股市、债市的相关度呈现差异化特征，是分散投资风险、优化投资组合

表现的合意标的。上市以来 REITs 与十年期国债、一年期国债、中证转债相关性分别

为-0.55、-0.55、0.64，与沪深 300、中证 500 相关性分别为 0.44、0.50。 
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图表 5：REITs 与股市相关性  图表 6：REITs 与债市相关性 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

2.2.本周 REITs 市场价格表现 

本周 28 支 REITs 上涨，2支下跌，整体上涨 3.06%，其中博时蛇口产园 REIT 涨

幅最大为 8.11%，国君东久产业园 REIT跌幅最大为1.10%，同期沪深 300上涨 1.38%，

中证500指数上涨3.49%，中证全债指数上涨0.21%，中债1年期国债指数下跌0.06%，

中债 10 年期国债指数下跌 0.14%，中证转债指数下跌 0.22%。 

图表 7：REITs 指数整体表现 

 

来源：Wind、中泰证券研究所 
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图表 8：本周 REITs 市场表现 

 

来源：Wind、中泰证券研究所 
 

2.3.本周 REITs 及对应板块表现 

2.3.1.本周 REITs 及对应股票板块表现 

REITs 上市以来仓储物流 REITs、高速公路 REITs、清洁能源 REITs 与对应板块

相关性较强，具体看，高速公路、生态环保、清洁能源、产业园区、仓储物流、保租

房 REITs 指数与对应股票板块相关性系数分别为-0.87、0.62、0.84、-0.56、0.88、

0.50。近一个月产业园 REITs、高速公路 REITs、清洁能源 REITs、与对应板块相关性

较强，高速公路、生态环保、清洁能源、产业园区、仓储物流、保租房 REITs 指数与

对应股票板块相关性系数分别为 0.82、0.36、0.92、0.78、0.72、0.34。 

图表 9：本周市场主要动态 

REITs 指数 股票指数 
相关系数 

上市以来 近三月 近一月 

高速公路 REITs 指数 高速公路精选指数 -0.874 0.777 0.816 

生态环保 REITs 指数 证监会生态环保和治理 0.625 -0.686 0.356 

清洁能源 REITs 指数 清洁能源指数 0.844 0.002 0.915 

产业园区 REITs 指数 园区开发(长江) -0.561 0.663 0.780 

仓储物流 REITs 指数 仓储物流(申万) 0.883 0.208 0.723 

保租房 REITs 指数 房屋租赁指数 0.503 -0.199 0.338 

来源：Wind、中泰证券研究所 
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图表 10：浙商沪杭甬 REIT 与浙商沪杭甬股价(元)  图表 11：华夏中国交建 REIT 与中国交建股价(元) 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 12：华夏越秀高速 REIT 与越秀交通股价(元)  图表 13：国金中铁建 REIT 与中国铁建股价(元) 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 14：中航首钢绿能 REIT 与首钢股份股价(元)  图表 15：富国首创水务 REIT 与首创环保股价(元) 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 
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图表 16：中金山东高速 REIT 与山东高速股价(元)  图表 17：鹏华深圳能源 REIT 与深圳能源股价(元) 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 18：博时蛇口 REIT 与招商蛇口股价(元)  图表 19：华安张江 REIT 与张江高科股价(元) 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 20：红土盐田港 REIT 与盐田港股价(元)  图表 21：博时蛇口 REIT 与招商蛇口股价(元) 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 22：嘉实京东 REIT 与京东物流股价(元)  图表 23：华润有巢 REIT 与华润置地股价(元) 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

2.3.2.本周 REITs 与对应股票相关性情况 

REITs 上市以来标的与对应股票相关性大部分不明显，除华润有巢 REIT 与其对

应股票具有较强相关性外（相关性系数大于 0.8），其余与对应股票无明显相关关系。

近一个月REITs与对应股票板中，除山东高速REIT与其对应股票具有一定相关性外，

其余与对应股票无明显相关关系。 

图表 24：本周 REITs 对应上市公司表现 

代码 股票简称 相应 REITs 近一个月相关度 近三个月相关度 上市至今相关度 

0567.HK 浙江沪杭甬 浙商沪杭甬 REIT 0.099 0.804 0.183 

1052.HK 越秀交通基建 华夏越秀高速 REIT 0.218 0.323 -0.228 

601800.SH 中国交建 华夏中国交建 REIT -0.225 0.092 -0.107 

601186.SH 中国铁建 国金中国铁建 REIT -0.233 0.742 -0.470 

600350.SH 山东高速 中金山东高速 REIT 0.804 0.482 -0.187 

000959.SZ 首钢股份 中航首钢绿能 REIT 0.157 -0.158 0.461 

600008.SH 首创环保 富国首创水务 REIT 0.709 0.596 0.195 

000027.SZ 深圳能源 鹏华深圳能源 REIT 0.478 0.604 -0.504 

001979.SZ 招商蛇口 博时蛇口产园 REIT 0.140 0.809 0.726 

600895.SH 张江高科 华安张江产业园 REIT -0.094 0.823 -0.625 

600848.SH 上海临港 国君临港创新产业园 REIT 0.413 0.281 0.791 

000088.SZ 盐田港 红土盐田港 REIT 0.358 0.375 0.045 

2618.HK 京东物流 嘉实京东 REIT 0.425 0.763 0.763 

1109.HK 华润置地 华夏华润有巢 REIT 0.284 0.430 0.814 

来源：Wind、中泰证券研究所 
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2.4.本周 REITs 市场交易情况 

本周 REITs 交易活跃度提高，周内交易金额为 30.3 亿（+23.3%），交易量为 7.8

亿份（+11.4%），日均换手率为 1.3%（+0.2pct），其中，高速公路 9.1 亿(+45.4%)、

1.2 亿份（+37.0%）、1.1%(+0.3pct)，生态环保 2.1 亿(+20.2%)、0.4 亿份（+10.2%）、

2.5%(+0.4pct)，清洁能源 4.5 亿(+24.1%)、0.6 亿份（+18.1%）、1.9%(+0.4pct)，产

业园区8.6亿（+18.6%)、3.5亿份（+10.5%）、1.6%(+0.3pct)，仓储物流3.1亿(+5.1%)、

1.1 亿份（-1.1%）、1.9%(-1.8pct)，保租房 2.9 亿(+5.8%)、1.1 亿份（+2.4%）、1.5%(-

5.5pct)。 

图表 25：本周各 REITs 交易情况 

 

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 26：本周各个板块 REITs 交易情况 
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来源：Wind、中泰证券研究所 

 

2.5.本周 REITs 估值情况 

本周中债估值收益率在 3.03%到 12.16%之间，其中估值收益率较高的有平安广州

广河 REIT(11.22%)、华夏中国交建 REIT(12.16%)，估值收益率较低的有鹏华深圳能

源 REIT(4.52%)、红土深圳安居 REIT(4.10%)。PV 乘数方面，整体在 0.49 到 1.22 之

间，其中 PV 乘数较高的有中航首钢绿能 REIT(1.15)、鹏华深圳能源 REIT(1.22)，PV

乘数较低的有平安广州广河 REIT(0.65)、华夏中国交建 REIT(0.49)。 

图表 27：本周 REITs 估值情况 
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来源：Wind、中泰证券研究所 

 

3.项目审批进展 

根据交易所公开信息，目前有 24 只 REITs 处于审批及发行阶段，包括 6 单产业

园类 REITs、6 单消费类 REITs、5 单仓储物流 REIT、3 单清洁能源 REITs、3 单高速

公路 REIT 及 1单保障性租赁住房 REIT，后续将持续关注审批进展及打新机会。 

  

资产类型 代码 名称
中债估值收益率

(%)

中债估值收益率

周变动(BP)

本周中债估值收益

率走势

中债估值收益率

历史分位数(%)
P/NAV

P/NAV

历史分位数(%)
PV乘数

508001.SH 浙商沪杭甬REIT 7.54 -42.08 73.74 1.21 27.20 0.96

180201.SZ 平安广州广河REIT 11.22 9.18 73.44 0.80 0.00 0.65

180202.SZ 华夏越秀高速REIT 6.40 8.95 61.38 1.08 13.15 0.86

508018.SH 华夏中国交建REIT 12.16 0.86 85.91 0.61 8.18 0.49

508008.SH 国金中国铁建REIT 5.64 5.58 42.03 1.05 91.08 0.92

508066.SH 华泰江苏交控REIT 7.64 5.64 67.83 1.32 60.68 0.94

508009.SH 中金安徽交控REIT 8.83 10.36 68.28 0.86 20.69 0.73

508007.SH 中金山东高速REIT 8.83 1.43 19.05 1.00 73.85 1.02

180801.SZ 中航首钢绿能REIT 6.74 11.36 86.72 1.30 13.99 1.15

508006.SH 富国首创水务REIT 4.78 -41.75 78.63 1.14 15.25 1.09

180401.SZ 鹏华深圳能源REIT 3.03 1.95 49.22 1.12 10.03 1.22

508028.SH 中信建投国电投REIT 4.79 12.39 20.98 1.00 42.93 1.02

508096.SH 中航京能光伏REIT 6.04 1.09 29.46 1.01 1.46 1.14

180101.SZ 博时蛇口产园REIT 7.41 6.82 90.38 0.84 5.03 0.68

508027.SH 东吴苏园产业REIT 6.57 4.79 91.45 0.85 3.93 0.70

508000.SH 华安张江产业园REIT 6.21 8.22 93.89 0.87 2.83 0.73

508099.SH 建信中关村REIT 7.09 1.12 89.12 0.73 5.84 0.59

180102.SZ 华夏合肥高新REIT 6.33 2.86 81.76 0.87 13.40 1.01

508021.SH 国君临港产业园REIT 6.47 -23.27 79.53 1.09 17.92 1.10

508088.SH 国君东久产业园REIT 7.05 17.56 91.67 1.03 4.42 1.01

180103.SZ 华夏和达高科REIT 6.86 3.15 77.46 0.83 16.98 0.74

508019.SH 中金科投光谷REIT 6.93 0.59 58.28 0.85 33.33 0.82

508056.SH 中金普洛斯REIT 6.06 1.91 83.36 1.00 8.96 0.82

180301.SZ 红土盐田港REIT 5.65 6.47 85.19 1.01 10.69 0.88

508098.SH 嘉实京东仓储REIT 6.27 4.34 86.10 0.85 6.67 0.86

180501.SZ 红土深圳安居REIT 4.10 1.07 64.36 1.04 24.49 0.93

508058.SH 中金厦门安居REIT 5.25 3.16 64.64 1.06 30.32 0.93

508068.SH 华夏北京保障房REIT 4.52 2.28 32.32 1.15 69.97 1.05

508031.SH 国君宽庭保租房REIT 5.53 17.94 59.80 1.00 18.77 0.91

清洁能源

高速公路

生态环保

仓储物流

产业园区

保租房
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图表 28：本周 REITs 项目审批进展 

名称 所处阶段 更新时间 
主要原始权

益人 

基础设施项

目类型 

具体基础资

产 

目标募集规

模（亿元） 
基金存续期 类别 收入来源 

工银瑞信河

北高速集团

高速公路

REIT 

已反馈 2023/8/10 

河北高速公

路集团有限

公司 

高速公路 
荣成-乌海

高速项目 
64.16 40 年 特许经营类 路桥收费 

易方达广州

开发区高新

产业园

REIT 

已问询 2023/8/10 

广州开发区

控股集团有

限公司 

产业园区 创新基地 24.02 50 年 产权类 

出租物业获

取的租金收

入及停车费

收入 

建信金风新

能源 REIT 
已问询 2023/10/22 

金风科技股

份有限公司 

清洁能源

（风力发

电） 

全南天排山

项目 
8.81 15 年 特许经营类 

项目公司发

电收入 

嘉实中国电

建清洁能源

REIT 

通过 2023/12/29 

中电建水电

开发集团有

限公司 

清洁能源 
五一桥水电

站项目 
11.4 40 年 特许经营类 

电力销售收

入 

博时津开科

工产业园

REIT 

已反馈 2023/11/14 

天津泰达科

技工业园有

限公司 

产业园区 

天津经开区

数字产业园

和汽车厂房

产业园 

14.5 50 年 产权类 租金收入 

中金印力消

费基础设施

REIT 

通过 2023/11/26 
印力商用置

业有限公司 

消费基础设

施 

杭州西溪印

象城 
35.77 25 年 产权类 

租金收入、

物业管理费

收入及固定

推广费收入 

华夏金茂购

物中心

REIT 

通过 2023/11/26 

上海兴秀茂

商业管理有

限公司 

消费基础设

施 

长沙览秀城

购物中心 
10.68 - 产权类 

店铺不动产

租金收入 

华夏华润商

业 REIT 
注册生效 2023/11/26 

华润商业资

产控股有限

公司 

消费基础设

施 

青岛万象城

购物中心 
69.77 28 年 产权类 

租金收入、

物业管理费

收入及固定

推广费收入 

华泰紫金南

京建邺产业

园 REIT 

已受理 2023/12/1 

南京市建邺

区高新科技

投资集团有

限公司 

产业园区 
南京建邺产

业园 
19 40 年 产权类 

项目的租金

及物业管理

费 

中金重庆两

江产业园

REIT 

已受理 2023/12/1 

重庆两江新

区产业发展

集团有限公

司 

产业园区 
重庆两江新

区产业园 
12.03 34 年 产权类 

项目的租金

及物业管理

费 

嘉实物美消

费 REIT 
通过 2023/12/15 

北京物美商

业集团股份

有限公司 

消费基础设

施 

北京四处物

美超市 
10.44 21 年 产权类 租金收入 
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招商基金招

商公路高速

公路 REIT 

已问询 2023/12/22 

招商局公路

网络科技控

股股份有限

公司 

收费公路 
亳阜高速公

路 
40 15 年 特许经营类 路桥收费 

华安百联消

费 REIT 
已受理 2023/12/29 

上海百联集

团股份有限

公司 

消费基础设

施 

上海又一城

购物中心 
24.86 21 年 产权类 

租赁收入、

联销收入以

及停车费及

其他多经收

入 

华夏首创奥

特莱斯

REIT 

已受理 2023/12/29 

北京首创商

业管理有限

公司 

消费基础设

施 

济南首创奥

莱、济南首

创奥莱 

20.542 34 年 产权类 租金收入 

易方达深高

速高速公路

REIT 

通过 2023/12/29 

深圳高速公

路集团股份

有限公司 

高速公路 益常高速 21.55 11 年 特许经营类 路桥收费 

华夏深国际

仓储物流

REIT 

已问询 2024/1/22 

深圳市深国

际物流发展

有限公司 

仓储物流 

杭州一期项

目和贵州项

目 

16.24 44 年 产权类 租金收入 

华泰紫金宝

湾物流仓储

REIT 

已问询 2024/1/22 

天津、廊

坊、南京、

嘉兴宝湾物

流公司 

仓储物流 

天津、廊

坊、南京和

嘉兴宝湾物

流园 

18.51 50 年 产权类 

租金收入、

物业管理费

收入、综合

楼租金收入 

中航易商仓

储物流

REIT 

已反馈 2024/1/22 易商集团 仓储物流 

昆山物流园

一期、二

期、富莱德

昆山物流园 

28.75 33 年 产权类 租金收入 

华夏特变电

工新能源

REIT 

已反馈 2024/1/23 

特变电工新

疆新能源股

份有限公司 

清洁能源 
风能、光伏

发电项目 
13.09 18 年 产权类 

发电业务收

入 

华夏万纬仓

储物流

REIT 

已受理 2024/3/1 

深圳市万纬

物流投资有

限公司 

仓储物流 

佛山南海项

目、绍兴诸

暨项目和湖

州德清项目 

11.49 46 年 产权类 租金收入 

建信建融家

园租赁住房

REIT 

已受理 2024/3/1 

建信住房服

务有限责任

公司 

保障性租赁

住房 

北京星光项

目、上海幸

福莱项目和

苏州天荟项

目 

9.86 51 年 产权类 租金收入 

华夏金隅智

造工场产业

园 REIT 

已申报 2024/3/1 

北京金隅集

团股份有限

公司 

产业园区 - - - 产权类 租金收入 
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中金联东科

技创新产业

园 REIT 

已受理 2024/3/1 

北京联东金

园管理科技

有限公司 

产业园区 

北京大兴科

创产业园、

北京马坡科

技园一期以

及北京房山

奥得赛产业

园 

17.2 42 年 产权类 租金收入 

来源：交易所、中泰证券研究所 
 

4.投资观点 

本周，REITs 延续年后行情继续大涨，交易活跃度进一步提高，换手率、短期涨

幅、波动率等达到历史高位，多支 REITs 连续发布停牌公告，此外本周四单 REITs 上

报，将进一步提高市场关注度。建议关注宏观环境、资本市场环境、政策环境、基础

设施资产运营基本面改善等带来的机会，并持续关注打新、相关运营稳健、低估值

REITs 投资机会。此外需注意防范回撤风险。 

5.风险提示 

二级市场价格大幅波动风险；基础设施项目的行业及项目运营风险；研究报告中

使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及时的风险；相关支持政策调整风险。 
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投资评级说明： 

 评级 说明 

股票评级 

买入 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上 

增持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间 

持有 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上 

行业评级 

增持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上 

中性 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A 股市场以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。 
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市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负
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