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 2024 年 3月 5 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
全口径销售额 top100： 

根据克而瑞的数据，2023 年 1-2 月 top100 房企销售金额进一步下滑，市场需

求持续低迷。1-2 月，top100 房企仅实现销售金额（全口径）4543.5 亿元，

同比增速为-50.5%；1 月同比增速为-36.0%。1-2 月，top50、top30、top20

和 top10 房企的销售金额（全口径）同比增速分别为-50.6%、-50.5%、-50.8%、

-49.2%。尽管行业政策面不断向好，但市场信心的修复尚需时日。房企销售持

续承压之下，自身造血能力不足，流动性仍将面临压力。 

重点房企销售： 

根据克而瑞的数据，我们跟踪的 44 家重点房企销售普遍下滑，不同所有制类

型房企皆面临销售大幅下行的压力。从数据来看，1-2 月 44 家重点房企中，

地方国企(5 家)、央企(11 家)、民企(23 家)、混合所有制(5 家)全口径销售金额

同比增速分别为-48.8%、-49.3%、-59.5%、-46.9%；1 月同比增速分别为

-29.3%、-28.6%、-48.0%、-37.3%。 

投资建议：  

我们认为当前市场信心不足的情况下，2 月并未出现传统的“返乡置业潮”，。

导致了市场销售的进一步惨淡。随着核心一二线城市限购的持续松绑，在进一

步政策支持下，局部核心城市有望迎来一定的市场的修复。 

我们认为推进城中村改造和保障房建设，已经成为探索构建房地产发展新模式

的重要落脚点，是拉动地产投资和市场需求的重要抓手。我们认为重点布局一

二线城市，具有信用优势的优质央国企，将受益于一二线城市供需两端政策的

持续落地和城中村改造的加速推进。高能级城市布局较多的华润置地、越秀地

产、保利发展、中国海外发展等优质房企，有望凭借当前的信用和布局优势，

在行业企稳与转型之际抢占先机。 

风险提示：行业政策落地不及预期的风险、盈利能力继续下滑的风险、销售不

及预期的风险、资产大幅减值的风险。 

未来 3-6 个月行业大事： 

统计局 3月中旬公布 1-2月房地产数据 
资料来源：国家统计局 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 118 2.56% 

行业市值(亿元) 12239.22 1.45% 

流通市值(亿元) 11208.52 1.67% 

行业平均市盈率 -64.35 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
   

分析师：陈刚 

021-25102897 chen_gang@dxzq.net.cn 

执业证书编号： S1480521080001   
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1. 房企全口径销售金额 TOP100 图表明细 

表1：百强房企全口径销售额整合表 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

图1：房企全口径金额 TOP10:累计值(亿元)  图2：房企全口径金额 TOP10:累计同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

图3：房企全口径金额 TOP20:累计值(亿元)  图4：房企全口径金额 TOP20:累计同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

 

 

 

 

2024年2月 2023年2月 2024年2月 2024年1月

房企全口径金额:累计值(亿元) 房企全口径金额:累计同比

TOP10 2026.6 3985.9 -49.2% -33.8%

TOP20 2864.2 5820.6 -50.8% -34.3%

TOP30 3321.6 6711.9 -50.5% -34.8%

TOP50 3871.7 7841.4 -50.6% -35.6%

TOP100 4543.5 9178.5 -50.5% -36.0%
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图5：房企全口径金额 TOP30:累计值(亿元)  图6：房企全口径金额 TOP30:累计同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

图7：房企全口径金额 TOP50:累计值(亿元)  图8：房企全口径金额 TOP50:累计同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

图9：房企全口径金额 TOP100:累计值(亿元)  图10：房企全口径金额 TOP100:累计同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 
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表2：按所有制划分的 44 家主流房企销售增速整合表 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

图11：按所有制划分的 44 家主流房企全口径销售金额同比  图12：按所有制划分的 44 家主流房企权益销售金额同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

2. 投资建议 

我们认为当前市场信心不足的情况下，2 月并未出现传统的“返乡置业潮”，。导致了市场销售的进一步惨淡。

随着核心一二线城市限购的持续松绑，在进一步政策支持下，局部核心城市有望迎来一定的市场的修复。 

我们认为推进城中村改造和保障房建设，已经成为探索构建房地产发展新模式的重要落脚点，是拉动地产投

资和市场需求的重要抓手。我们认为重点布局一二线城市，具有信用优势的优质央国企，将受益于一二线城

市供需两端政策的持续落地和城中村改造的加速推进。高能级城市布局较多的华润置地、越秀地产、保利发

展、中国海外发展等优质房企，有望凭借当前的信用和布局优势，在行业企稳与转型之际抢占先机。 

3. 风险提示 

行业政策落地不及预期的风险、盈利能力继续下滑的风险、销售不及预期的风险、资产大幅减值的风险。 

2024年2月 2024年1月 2024年2月 2024年1月

全口径销售金额合计同比 权益金额合计同比

地方国企(5家) -48.8% -29.3% -55.0% -35.9%

央企(11家) -49.3% -28.6% -50.8% -28.5%

民企(23家) -59.5% -48.0% -61.1% -49.9%

混合所有制(5家) -46.9% -37.3% -46.8% -36.4%
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 房地产周报 20240226：新房销售降幅扩大，城市房地产融资协调机制正加速落地—  2024-02-27 

行业普通报告 房地产行业基金持仓 2023Q4：基金地产股持仓显著下滑，进一步低配地产行业—  2024-01-24 

行业普通报告 
房地产统计局 1-12 月数据点评：12 月新房销售、开发投资、到位资金跌幅均有所扩

大，竣工持续改善—  
2024-01-18 

行业普通报告 房地产周报 20240102：二手房销售继续回暖，土地市场跌幅收窄 2024-01-02 

行业普通报告 房地产周报 20231225：住建部定调明年工作重点，二手房销售回暖 2023-12-25 

行业普通报告 
房地产统计局 1-11 月数据点评：11 月销售额降幅略微扩大，低基数下新开工转正，

竣工持续改善—  
2023-12-19 

行业普通报告 
【东兴地产】房地产周报 20231218：新房销售持续下行，京沪迎来多项楼市政策优

化 
2023-12-19 

行业普通报告 房地产周报 20231211：新房销售跌幅扩大，银行发力支持非国有房企融资 2023-12-12 

行业普通报告 
房地产周报 20231204：上交所及多家银行召开房企座谈会，旨在满足房企合理融资

需求 
2023-12-04 

行业深度报告 房地产行业 2024 年投资展望：适应新形势，探寻新发展 2023-11-30 
 
资料来源：东兴证券研究所 
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分析师承诺 

负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本

人研究成果，引用的相关信息和文字均已注明出处。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或

观点直接或间接相关。 

风险提示 

本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告

均不构成对任何机构和个人的投资建议，市场有风险，投资者在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作

出投资决策，自行承担投资风险。 
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行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 
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行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 
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看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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