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数据发布 | 2024 年 3 月上海市住宅价格 

 

2024 年 3 月 1 日上海市住宅小区基价均值为 58,680 元/平方米，环比下跌 1.11%，同比下

跌 10.2%。 
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数据来源：城市资管服务云平台 

2024 年 3 月 1 日，上海市存量住宅均价继续下行。 

1 月底上海调整限购政策，满足社保年限的非沪籍单身可以在外环以外区域（崇明区除外）购

置一套住宅。 

2 月 20 日新的 LPR 发布，5 年期以上 LPR 下调 25 个基点，降至 3.95%。这是自 2019 年 8

月以来，5 年期及以上 LPR 的最大调整幅度，超过了之前的最大降幅 15 个基点。此次 LPR 下调

基本上符合市场预测，但调整的幅度超出预期范围。 
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数据来源：城市资管服务云平台 

根据网上房地产公开数据

（截至 2024 年 2 月 29 日），2

月份上海二手房成交套数约为

8000 套。依据过往经验，推测

其中的存量住宅成交套数为

7000 套。受到春节假期影响，

交易节奏放缓，2 月份交易量明

显下降。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 
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降息、降首付叠加特定区域限购放松，使得上海外围区域关注度提升，尤其是规划和配套设

施等相对完善且总价具有优势的刚需市场或率先回暖。 

然而，市场转折点暂未到来，政策效益传导到市场需要一定时间，存量住宅市场仍然普遍存

在“以价换量”的情况。部分区域可能在 3 月迎来“小阳春”，但整体市场还需要经历一段时间的

“弱复苏”阶段。 

 

 

 

2024 年 3 月 1 日，各环线

基价均值维持下降趋势，同比跌

幅进一步扩大。普通住宅认定标

准的调整有助于提升原本“非

普通”公寓的市场活跃度，此类

房源比例较高的中外环和外郊

环区域，此次均价环比下跌幅度

收窄较多。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 

 

 

2024 年 3 月 1 日，各板块均价全线下跌，基本低于去年同期水平。 

在老破小比例高或存量房源较多、交通便利度一般的板块，降价促成交的情况更为显著，价

格下跌幅度更大，如曹杨板块、崇明新城板块、海湾板块等。 
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数据来源：城市资管服务云平台 
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从环比变化幅度来看，区

域之间的差异略有缩小。大部分

板块跌幅依然在-1%~-2%之

间，但占比减少至五成；跌幅超

过-2%的板块数量占比大幅减

少，合计不足一成；跌幅在

0~-1%的板块占比明显提升，超

过四成。 

 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 
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