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房地产行业周报 

政策暖风频吹，销售静待复苏 

周度观点： 

➢ 政府工作报告定调防风险、构建新模式 

2024年政府工作报告发布，针对房地产行业，主要针对以下三个方面：1）

优化房地产政策：对不同所有制房地产企业合理融资需求要一视同仁给予

支持，促进房地产市场平稳健康发展。2）因城施策：根据不同城市的房地

产市场供求关系变化，加快构建房地产发展新模式。3）加大保障性住房建

设和供给：满足居民刚性住房需求和多样化改善性住房需求，完善商品房

相关基础性制度。 

➢ 住建部明确城市政府地产调控自主权 

十四届全国人大二次会议举行民生主题记者会，住房城乡建设部部长倪虹

回答中外记者提问。明确聚焦稳市场、防风险、促转型这三方面开展工作。

稳市场，城市政府要用好调控自主权，因城施策、精准施策、一城一策；防

风险，一视同仁支持不同所有制房地产企业合理融资需求，对严重资不抵

债、失去经营能力的房企，要按照法治化、市场化的原则，该破产的破产，

该重组的重组；促转型，让人民群众能够安居乐业，解决好新市民、青年

人和农民工等的住房问题。 

➢ 投资建议：我们认为，两会对当前房地产行业定调基础下，调控政策

有望加速宽松，进一步带动地产销售底部企稳复苏。建议关注重点龙头房

企：保利发展、招商蛇口、滨江集团，以及区域型地方国企：浦东金桥。 

 

行业跟踪： 

➢ 销售回顾（3.1-3.7） 

重点监测34城合计成交总套数为1.33万套，环比上周下降29.4%；2024年累

计成交总套数为12.9万套，累计同比下降42.3%。其中，一线城市成交2655

套，环比上周下降20.3%，2024年累计成交3万套，累计同比下降38.1%；二

线城市成交0.86万套，环比上周下降34.3%，2024年累计成交8.1万套，累

计同比下降45.3%；三四线城市成交2004套，环比上周下降15.2%，2024年

累计成交1.7万套，累计同比下降32.7%。 

➢ 土地供应（2.26-3.3） 

百城土地宅地供应规划建筑面积449万㎡，2024年累计供应规划建面2723万

㎡，累计同比下降18.8%，供求比1.08。 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价5940元/㎡，近四周平均

挂牌均价5591元/㎡，环比下降2%，同比下降19.2%。 

➢ 土地成交（2.26-3.3） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积292万㎡，2024年累计成交2519万㎡，

累计同比下降15.8%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为8217元/

㎡，环比下降13%，同比增长378%，整体溢价率为4.4%，2024年平均楼面价

5842元/㎡，同比增长30.2%，溢价率4.1%，较去年同期下降1.2个百分点。 

 

➢ 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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相关报告 

《20240303 供需偏弱叠加高基数，销售进一步探

底——房地产行业周报》 

《20240204 销售底部徘徊，土地市场分化——房

地产行业周报》 
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《20231210 温州探索“房票”新政，楼市温和复
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1 销售回顾（3.1-3.7） 

重点监测 34城合计成交总套数为 1.33万套，环比上周下降 29.4%；2024年累计

成交总套数为 12.9万套，累计同比下降 42.3%。其中，一线城市成交 2655套，环比

上周下降 20.3%，2024年累计成交 3万套，累计同比下降 38.1%；二线城市成交 0.86

万套，环比上周下降 34.3%，2024年累计成交 8.1万套，累计同比下降 45.3%；三四

线城市成交 2004套，环比上周下降 15.2%，2024年累计成交 1.7万套，累计同比下

降 32.7%。 

图表 1：重点跟踪城市成交情况（套、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 

  

城市等级 城市 本周成交套数 环比
今年累计成交

(万套)
累计同比

北京 381 -39.1% 0.9 -7.9%
上海 1083 -9.8% 1.2 -49.7%
广州 779 -35.5% 0.6 -42.3%
深圳 412 38.7% 0.3 -30.7%

一线合计 2655 -20.3% 3.0 -38.1%
杭州 297 -42.3% 0.4 -60.9%
南京 356 -0.6% 0.3 -73.1%
武汉 1048 -23.9% 0.9 -60.4%
成都 1834 1.9% 1.5 -32.3%
青岛 978 -44.2% 1.1 -23.1%
苏州 351 -15.8% 0.4 -50.6%
福州 0 -100.0% 0.1 -59.3%
济南 1701 143.7% 0.8 -46.0%
无锡 242 66.9% 0.2 -42.2%
东莞 233 -40.4% 0.3 -46.9%
惠州 137 80.3% 0.1 -66.2%
大连 164 -35.4% 0.3 150.6%
宁波 162 -19.0% 0.3 -44.8%
佛山 599 -4.6% 0.5 -62.3%
温州 519 -88.0% 1.0 -25.8%

二线合计 8631 -34.3% 8.1 -45.3%
泉州 10 -73.0% 0.1 1201.8%
江门 178 -29.6% 0.1 -61.4%
莆田 35 -16.7% 0.0 -36.5%
泰安 340 42.3% 0.2 -27.7%
扬州 117 -36.1% 0.2 -30.6%
衢州 18 -43.8% 0.0 105.2%
荆门 94 1.1% 0.1 -60.1%
芜湖 243 25.3% 0.2 -15.7%
肇庆 85 -26.7% 0.1 141.6%
渭南 15 -50.0% 0.0 -1.7%
茂名 435 -25.9% 0.5 10.5%
平凉 241 -19.7% 0.1 10.0%
拉萨 57 -6.6% 0.1 -75.8%
鹤壁 54 -39.3% 0.0 -82.8%
韶关 92 -35.7% 0.1 -60.9%

三线合计 2004 -15.2% 1.7 -32.7%
34城合计 13290 -29.4% 12.9 -42.3%

三线城市

34城当周商品住宅成交套数

一线城市

二线城市
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华福证券
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图表 2：房管局商品房网签数据（套、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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2 土地供应（2.26-3.3） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 449 万㎡，2024 年累计供应规划建面 2723 万

㎡，累计同比下降 18.8%，供求比 1.08。其中，一线城市无土地供应；二线城市供应

规划建筑面积 217 万㎡，今年累计供应 1071 万㎡，累计同比下降 10.2%，累计供求

比 1.16；三四线城市供应规划建筑面积 231万㎡，今年累计供应 1521万㎡，累计同

比下降 21.4%，累计供求比 1.09。 

图表 3：百城土地供应情况（万㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 5940元/㎡，近四周平均挂牌

均价 5591元/㎡，环比下降 2%，同比下降 19.2%。其中，一线城市无土地供应；二线

城市供应土地挂牌楼面价 9505 元/㎡，近四周平均起拍楼面 7150 元/㎡，环比增长

5.2%，同比下降 8%；三四线城市供应土地挂牌楼面价 2589 元/㎡，近四周平均起拍

楼面价 2585元/㎡，环比下降 5.7%，同比下降 15.4%。 

图表 4：百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

  

城市等级 环比 累计同比 供求比
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图表 5：百城土地供应量（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 6：百城土地供应价（元/㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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3 土地成交（2.26-3.3） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 292万㎡，2024年累计成交 2519万㎡，累

计同比下降 15.8%。其中，一线城市成交建筑面积 23万㎡，今年累计成交 197万㎡，

累计同比增长 270.7%；二线城市成交建筑面积 108 万㎡，今年累计成交 921 万㎡，

累计同比增长 22.1%；三四线城市成交建筑面积 161万㎡，今年累计成交 1400万㎡，

累计同比下降 35.9%。 

图表 7：百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 8217元/㎡，环

比下降 13%，同比增长 378%，整体溢价率为 4.4%，2024 年平均楼面价 5842元/㎡，

同比增长 30.2%，溢价率 4.1%，较去年同期下降 1.2个百分点。其中，一线城市住宅

用地平均成交楼面价为 22107元/㎡，整体溢价率为 0%，2024年平均楼面价 24184元

/㎡，同比下降 2.7%，溢价率 5.5%，较去年同期溢价率下降 2.3个百分点；二线城市

住宅用地平均成交楼面价为 10432 元/㎡，整体溢价率为 9.7%，2024 年平均楼面价

6484 元/㎡，同比下降 26.2%，溢价率 4.6%，较去年同期溢价率下降 1.5 个百分点；

三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 4712 元/㎡，整体溢价率为 0.3%，2024 年平

均楼面价 2838元/㎡，同比增长 13.2%，溢价率 1.6%，较去年同期溢价率下降 2.2个

百分点。 

图表 8：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 9：百城土地成交量（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 10：百城土地成交价及溢价率（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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4 风险提示 

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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