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[Table_Title] 

租赁住房贷款支持计划的推进速度如何？ 

--金融高频数据周报（2024 年 3 月 4 日-3 月 8 日） 
 

核心观点： 

[Table_Summary] 我们在前期报告《房地产长效机制：集体住房新模式》中对于今年 1 月中国人民银

行、国家金融监督管理总局发布《关于金融支持住房租赁市场发展的意见》可能带

来的影响和意义做了分析。本篇我们继续跟踪租赁住房贷款支持计划的推进情况。 

租赁住房贷款支持计划正在加速落地。租赁住房贷款支持计划共有 8 个试点城市，

2023 年以来 4 个城市已落地，贷款金额总计约 40.86 亿元（图 1）。2024 年 1 月证

券时报报道农业银行积极推进人民银行租赁住房贷款支持计划落地，目前已与天

津、济南、郑州、青岛 4 个城市的 13 个租赁住房项目达成融资意向。农行天津分

行支持批量购买位于河西区、和平区、东丽区、南开区 6 个新建小区的 1170 套租

赁住房。同时今年 2 月重庆市租赁住房贷款支持计划试点暨住房租赁基金首批收购

项目签约仪式举行。涉及 7 个项目，合计 4207 套房源。  

消化房地产库存。目前试点的 8 个城市都面临一定的房地产库存压力。以济南为例，

截至 2023 年 10 月，商品房屋待售面积约 420 万平方米，同比增长 75%，库存在 2023

年快速上行。租赁住房贷款支持计划的推进对盘活存量住房，加速房地产去库存，

防范化解房地产风险有积极意义。我们粗略估算，本轮已落地的租赁住房贷款支持

计划在青岛、天津、重庆所涉及的房源面积，分别相当于所在城市 2023 年全年销

售面积的 1%、0.73%和 1.3%。我们在前期报告《房地产长效机制：集体住房新模

式》中测算，每 1000 亿规模的住房租赁团体购房贷款可以带动约 1250 万平方米的

库存去化，约占全国住宅待售面积的 4%。  

解决“新市民、青年人”住房稳就业。金融支持住房租赁市场发展的政策意图是解

决大城市“新市民、青年人等群体住房问题”。济南此次购置存量房范围选定为主

城区，靠近主要商圈、办公区及地铁站。重庆首批收购的 7 个项目，集中在轨道交

通站点和商业商务区、产业园区、校区、院（医院）区等“一点四区”人口聚集区，

以 70 平方米以下小户型为主。本轮租赁住房的房源选择体现出解决新市民、青年

人等群体住房问题的政策意图。  

本周市场观察（3 月 4 日-3 月 8 日）：   

公开市场操作：跨月后本周净回笼 11140 亿元。  

政府债券发行提速，货币市场利率快速上行，流动性趋于紧张：SHIBOR007 和 DR007

分别收于 1.8480%（+4BP）、1.8628%（+4BP）。GC007 收于 2.005%（-4BP）。政府

债券发行提速，本周国债和地方政府债净融资额分别为 800 亿和 356 亿。  

银行间质押式回购日成交量小幅上升：从上周的约 6.4 万亿上升至约 6.3 万亿。  

国债收益率曲线走平，期限利差收窄：30 年中债国债收益率向下突破 2.5，收于 2.49%

（-9BP）；10 年期向下突破 2.4，收于 2.37%（-3BP）；1 年期收于 1.78%（+1BP）， 

同业存单发行利率小幅波动： 1 年期国有银行同业存单发行利率回落至 2.21%

（-2BP）；股份制银行收于 2.24%，持平上周。  

美元指数快速回落至 102.74，非美货币升值，人民币小幅升值 0.09%：人民币即期

汇率收于 7.1918（-67pips），日元+2.07%、韩元+0.89%、欧元+0.91%、加元+0.56%、

澳元+1.78%、英镑+1.55%。  
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3.政府债券发行超预期的风险 

4.经济超预期下行的风险 

5.美联储紧缩周期超预期加长的风险 
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图1：“租赁住房贷款支持计划”推进跟踪 
时间 试点城市 贷款金额（亿元） 详情
2023年5月 福州 4.88 国家开发银行福建分行与福州左海集团签署贷款合同，收购存量住房用于扩

大保障性租赁住房供给
2023年5月 济南 4.6 国家开发银行山东省分行在济南发放全国首笔收购式保障性租赁住房试点专

项贷款，主要用于支持购置存量住房用作保障性租赁住房。国家开发银行山
东省分行积极指导济南城投集团做好贷款申请工作，完成保障性租赁住房项
目14亿元贷款合同签订，并实现首笔4.6亿元贷款发放，有效发挥开发性金融
的引领示范作用。此次购置存量房范围选定为主城区，靠近主要商圈、办公
区及地铁站，建成年限短、户型满足不同层次租赁需求的存量房源。

2023年12月 天津 12.88 国家开发银行天津市分行发放天津市首批租赁住房贷款支持计划试点贷款，
用于支持购置存量住房用作保障性租赁住房

2024年1月 青岛 18.5 国家开发银行、工商银行、农业银行和中国银行青岛市分行成功发放首批试
点贷款，支持收购首批存量住房项目7个，涉及房屋总套数2319套，主要用于
向新市民、青年人等群体提供保障性租赁住房。”

2024年1月 天津、济
南、郑州
、青岛

农业银行积极推进人民银行租赁住房贷款支持计划落地，目前已与天津、济
南、郑州、青岛4个城市的13个租赁住房项目达成融资意向。农行天津分行支
持批量购买位于河西区、和平区、东丽区、南开区6个新建小区的1170套租赁
住房

2024年2月 重庆 重庆市租赁住房贷款支持计划试点暨住房租赁基金首批收购项目签约仪式举
行。本次签约的重庆嘉寓房屋租赁公司、重庆建渝住房租赁基金共收购7个项
目，合计4207套房源，投入市场后将有效满足广大新市民青年人多层次住房
租赁需求。首批收购的7个项目，集中在轨道交通站点和商业商务区、产业园
区、校区、院（医院）区等“一点四区”人口聚集区，以70平方米以下小户
型为主，预计下半年开始陆续投入运营  

资料来源：中国人民银行，证券时报，澎湃新闻，天津政务网，山东省委金融委员会办公室，福州市人民政府，中国银河证
券研究院 

 

图2：货币市场利率周度平均值环比变化（BP） 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院 
本周：3 月 4 日-3 月 8 日，上周：2 月 26 日-3 月 1 日，上上周：2 月 18 日-2 月 23 日 

 

图3：同业存单发行利率和到期收益率周度平均值环比变化（BP） 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院 
本周：3 月 4 日-3 月 8 日，上周：2 月 26 日-3 月 1 日，上上周：2 月 18 日-2 月 23 日 
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图4：中债国债到期收益率和国开债到期收益率周度平均值环比变化（BP） 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院 
本周：3 月 4 日-3 月 8 日，上周：2 月 26 日-3 月 1 日，上上周：2 月 18 日-2 月 23 日 

 

 

图5：央行公开市场净回笼 11140 亿元（仅逆回购）（亿元）  图6：3 月 MLF 到期量 4810 亿（亿元） 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 

 

 

图7：银行间质押式回购日均成交量约 7.3 万亿（亿元）  图8：7 天+14 天逆回购规模本周合计 500 亿（亿元） 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院 
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图9：DR007 上升至 1.8628%（%）  图10：SHIBOR007 收于 1.8480% 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 

 

 

图11：DR007 与 DR001 利差小幅扩张至 14BP  图12：上证所国债回购利率 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 

 

 

图13：R001 和 DR001 利差小幅收窄至 11BP   图14：R007 和 DR007 利差缩小至 12BP（%） 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 
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图15：同业存单发行利率与 MLF 利率  图16：10 年期国债收益率与 MLF 利率 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 

 

 

图17：国债收益率期限利差缩小（%）  图18：10 年期国债收益率与 DR007 利差收窄至 42BP 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 

 

 

图19：1 年期 FR007 利率与 10 年国债收益率利差收窄  图20：一年期 FR007 上行 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 
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图21：美元指数下行至 102.74  图22：非美货币（%） 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 

 

 

图23：花旗经济意外指数差值收窄  图24：人民币即期汇率和中间价 

 

 

 
资料来源：Wind，中国银河证券研究院  资料来源：Wind，中国银河证券研究院 
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[Table_RatingStandard] 评级标准   评级  说明  

评级标准为报告发布日后的 6 到 12 个月行业指数

（或公司股价）相对市场表现，其中：A 股市场

以沪深  300 指数为基准，新三板市场以三板成指

（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对做

市转让标的）为基准，北交所市场以北证 50 指数

为基准，香港市场以摩根士丹利中国指数为基准。 

行业评级  

推荐：  相对基准指数涨幅 10%以上  

中性：  相对基准指数涨幅在-5%～10%之间  

回避：  相对基准指数跌幅 5%以上  

公司评级  

推荐：  相对基准指数涨幅 20%以上  

谨慎推荐：  相对基准指数涨幅在 5%～20%之间  

中性：  相对基准指数涨幅在-5%～5%之间  

回避：  相对基准指数跌幅 5%以上  
  

 
[Table_Contacts] 联系 

中国银河证券股份有限公司 研究院 机构请致电： 

深圳市福田区金田路 3088 号中洲大厦 20 层 深广地区： 程  曦  0755-83471683  chengxi_yj@chinastock.com.cn 

苏一耘  0755-83479312  suyiyun_yj@chinastock.com.cn 

上海浦东新区富城路 99 号震旦大厦 31 层 上海地区： 陆韵如  021-60387901   luyunru_yj@chinastock.com.cn 

李洋洋  021-20252671   liyangyang_yj@chinastock.com.cn 

北京市丰台区西营街 8 号院 1 号楼青海金融大厦 北京地区： 田  薇  010-80927721   tianwei@chinastock.com.cn 

唐嫚羚  010-80927722   tangmanling_bj@chinastock.com.cn 

公司网址：www.chinastock.com.cn  
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