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房地产行业周报 

杭州全面解除二手房限购，销售环比复苏 

周度观点： 

➢ 杭州全面解除二手房限购 

杭州市发布通知，取消了对购买二手房的人资格审核，意味着全面取消二

手房限购。同时，对增值税免征年限进行进一步优化，个人出售住房的增

值税征免年限从 5年调整至 2 年，促进房地产市场健康发展。 

今年以来，核心城市持续优化购房政策，包括广州、上海、北京和深圳在

内的多个热门城市，持续优化房地产调控措施，在限购政策及购房社保要

求层面进行进一步宽松，修复购房需求释放。 

➢ 70大中城市房价环比降幅收窄 

2 月份，一线城市新建商品住宅销售价格环比下降 0.3%，二线城市下降

0.3%，三线城市下降 0.4%。二手住宅销售价格一线城市环比下降 0.8%，二、

三线城市均下降 0.6%。 

同比层面，新建商品住宅销售价格一线城市同比下降 1.0%，二线城市下降

1.1%，三线城市下降 2.7%。二手住宅销售价格一线城市同比下降 6.3%，二、

三线城市均下降 5.1%。 

➢ 投资建议： 

我们认为，当前商品房销售价格深度调整，在供需双端政策持续发力的环

境下，宽松的政策环境有望持续扭转市场预期，进一步传递至行业销售复

苏。建议关注重点龙头房企：保利发展、招商蛇口、滨江集团，以及区域型

地方国企：浦东金桥。 

 

行业跟踪： 

➢ 销售回顾（3.9-3.15） 

重点监测34城合计成交总套数为1.58万套，环比上周上升20.9%；2024年累

计成交总套数为14.7万套，累计同比下降43.5%。其中，一线城市成交3708

套，环比上周上升35.5%，2024年累计成交3.4万套，累计同比下降39%；二

线城市成交1万套，环比上周上升22.5%，2024年累计成交9.3万套，累计同

比下降46.4%；三四线城市成交1888套，环比上周下降5.7%，2024年累计成

交1.9万套，累计同比下降35.3%。 

➢ 土地供应（3.4-3.10） 

百城土地宅地供应规划建筑面积395万㎡，2024年累计供应规划建面3235

万㎡，累计同比下降18.8%，供求比1.14。 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价4955元/㎡，近四周平均

挂牌均价5459元/㎡，环比增长0.5%，同比下降12.4%。 

➢ 土地成交（3.4-3.10） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积261万㎡，2024年累计成交2836万㎡，

累计同比下降6.8%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为5386元/

㎡，环比下降41.6%，同比增长62.8，整体溢价率为2.1%，2024年平均楼

面价5912元/㎡，同比增长32.4%，溢价率4.3%，较去年同期下降1.1个百

分点。 

 

➢ 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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1 销售回顾（3.9-3.15） 

重点监测 34城合计成交总套数为 1.58万套，环比上周上升 20.9%；2024年累计

成交总套数为 14.7万套，累计同比下降 43.5%。其中，一线城市成交 3708套，环比

上周上升 35.5%，2024年累计成交 3.4万套，累计同比下降 39%；二线城市成交 1万

套，环比上周上升 22.5%，2024年累计成交 9.3万套，累计同比下降 46.4%；三四线

城市成交 1888 套，环比上周下降 5.7%，2024 年累计成交 1.9 万套，累计同比下降

35.3%。 

图表 1：重点跟踪城市成交情况（套、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 

  

城市等级 城市 本周成交套数 环比
今年累计成交

(万套)
累计同比

北京 613 49.5% 1.0 -14.6%
上海 1571 57.9% 1.4 -50.1%
广州 1066 17.3% 0.8 -40.1%
深圳 458 8.3% 0.3 -30.6%

一线合计 3708 35.5% 3.4 -39.0%
杭州 344 17.8% 0.4 -62.4%
南京 536 52.7% 0.4 -72.3%
武汉 1105 11.7% 1.0 -61.0%
成都 2011 10.0% 1.8 -33.6%
青岛 1196 23.0% 1.2 -27.8%
苏州 408 15.3% 0.4 -53.0%
福州 579 915.8% 0.2 -50.7%
济南 1140 -15.0% 0.9 -45.1%
无锡 304 25.6% 0.2 -47.8%
东莞 310 28.1% 0.3 -47.4%
惠州 119 -16.2% 0.1 -67.6%
大连 253 36.8% 0.3 172.4%
宁波 485 169.4% 0.3 -45.2%
佛山 768 28.2% 0.6 -62.1%
温州 622 14.8% 1.0 -27.9%

二线合计 10196 22.5% 9.3 -46.4%
泉州 16 60.0% 0.1 931.0%
江门 189 5.0% 0.2 -60.9%
莆田 32 18.5% 0.1 -39.0%
泰安 329 -6.0% 0.2 -28.3%
扬州 85 -33.1% 0.2 -37.8%
衢州 19 35.7% 0.0 119.4%
荆门 91 -6.2% 0.1 -67.9%
芜湖 140 -42.9% 0.2 -25.3%
肇庆 59 -22.4% 0.1 158.6%
渭南 36 125.0% 0.0 16.5%
茂名 507 18.2% 0.5 7.8%
平凉 98 -59.3% 0.2 -0.6%
拉萨 119 120.4% 0.1 -72.1%
鹤壁 77 67.4% 0.0 -81.2%
韶关 107 5.9% 0.1 -57.9%

三线合计 1888 -5.7% 1.9 -35.3%
34城合计 15792 20.9% 14.7 -43.5%

34城当周商品住宅成交套数

一线城市

二线城市

三线城市
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华福证券
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图表 2：房管局商品房网签数据（套、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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2 土地供应（3.4-3.10） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 395 万㎡，2024 年累计供应规划建面 3235 万

㎡，累计同比下降 18.8%，供求比 1.14。其中，一线城市无土地供应；二线城市供应

规划建筑面积 227万㎡，今年累计供应 1354万㎡，累计同比下降 2.2%，累计供求比

1.28；三四线城市供应规划建筑面积 167 万㎡，今年累计供应 1751 万㎡，累计同比

下降 26.3%，累计供求比 1.11。 

图表 3：百城土地供应情况（万㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 4955元/㎡，近四周平均挂牌

均价 5459元/㎡，环比增长 0.5%，同比下降 12.4%。其中，一线城市无土地供应；二

线城市供应土地挂牌楼面价 6252 元/㎡，近四周平均起拍楼面 7319元/㎡，环比增长

4.5%，同比持平；三四线城市供应土地挂牌楼面价 3193元/㎡，近四周平均起拍楼面

价 3020 元/㎡，环比增长 18.6%，同比下降 7%。 

图表 4：百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

  

城市等级 环比 累计同比 供求比

一线 - -41.9% 0.66

二线 4.6% -2.2% 1.28

三四线 -27.6% -26.3% 1.11

合计 -12.0% -18.8% 1.14
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图表 5：百城土地供应量（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 6：百城土地供应价（元/㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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3 土地成交（3.4-3.10） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 261万㎡，2024年累计成交 2836万㎡，累

计同比下降 6.8%。其中，一线城市无土地成交；二线城市成交建筑面积 116万㎡，今

年累计成交 1059 万㎡，累计同比增长 33.8%；三四线城市成交建筑面积 146 万㎡，

今年累计成交 1580万㎡，累计同比下降 28.2%。 

图表 7：百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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1.3 个百分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 2065 元/㎡，整体溢价率为

1.4%，2024年平均楼面价 2770元/㎡，同比增长 9.9%，溢价率 1.6%，较去年同期溢

价率下降 2.1个百分点。 

图表 8：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 9：百城土地成交量（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 10：百城土地成交价及溢价率（万㎡、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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4 风险提示 

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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