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房地产周报 20240325：一线城市新
房销售继续走弱，国常会提出进一
步优化房地产政策 
  

 

 2024 年 3月 25 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
市场行情：本周 A 股地产板块表现弱于大盘、H 股地产板块表现弱于大盘。本

周（3.18-3.22）A 股房地产指数（801180.SL）涨幅-1.33%（上周 4.47%），

A 股中证 A 股指数（930903.CSI）涨幅-0.03%（上周 2.02%）；H 股（3.18-3.22）

恒生地产及物业管理指数（HSPDM.HK）涨幅-4.23%（上周 4.65%），H 股恒

生指数（HSI.HK）涨幅-1.32%（上周 2.25%）。 

行业销售：一线城市新房销售进一步下滑。从数据来看，26 城商品房年内累

计销售面积（1.1~3.23）同比增速为-33.25%，对应前值（1.1~3.16）为-32.35%。

其中一线城市(4 城) 年内累计销售面积（1.1~3.23）同比增速为-34.17%，对

应前值（1.1~3.16）为-31.41%。26 城商品房销售面积本月至今（3.1~3.23）

同比增速为-44.56%，上月（2.1-2.29）整月同比增速为-56.34%。其中一线城

市(4 城)本月至今（3.1~3.23）同比增速为-44.56%，上月（2.1-2.29）整月同

比增速为 6.20%。 

二手房销售降幅略微收窄。从数据来看，13 城二手房年内累计销售面积

（1.1~3.24）同比增速为-14.06%，对应前值（1.1~3.17）为-14.41%。其中一

线城市(2 城) 年内累计销售面积（1.1~3.24）同比增速为-18.85%，对应前值

（1.1~3.17）为-18.82%。13 城二手房销售面积本月至今（3.1~3.24）同比增

速为-28.72%，上月（2.1-2.29）整月同比增速为-49.32%。其中一线城市(2

城)本月至今（3.1~3.24）同比增速为-31.74%，上月（2.1-2.29）整月同比增

速为 62.02%。 

行业要闻：国务院常务会议提出要进一步优化房地产政策，系统谋划相关支持

政策。3 月 22 日，国务院总理李强主持召开国务院常务会议，听取关于优化

房地产政策、促进房地产市场平稳健康发展有关情况的汇报。会议指出，房地

产事关经济社会发展大局，要进一步优化房地产政策，进一步推动城市房地产

融资协调机制落地见效，系统谋划相关支持政策。加快完善“市场+保障”的

住房供应体系，改革商品房相关基础性制度，着力构建房地产发展新模式。此

外，哈尔滨、烟台等地提高了公积金贷款额度。 

投资建议： 

我们认为，国常会明确了要进一步谋划相关政策的态度，后续的政策支持有望

进一步加速，可以期待的政策包括放松限购、限贷、限售等常规手段以及 PSL、

房地产融资协调机制等的进一步落地等。此外，推进城中村改造和保障房建设，

已经成为探索构建房地产发展新模式的重要落脚点，是拉动地产投资和市场需

求的重要抓手。我们认为重点布局一二线城市的优质央国企，将受益于一二线

城市供需两端政策的持续落地和城中村改造的加速推进。高能级城市布局较多

的华润置地、越秀地产、保利发展、中国海外发展等优质房企，有望凭借当前

的信用和布局优势，在行业企稳与转型之际抢占先机。 

风险提示：行业政策落地不及预期的风险、盈利能力继续下滑的风险、销售不

及预期的风险、资产大幅减值的风险。 

未来 3-6 个月行业大事： 

2024年 4月中旬，统计局公布 3月房地产数

据。 
资料来源：国家统计局 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 118 2.56% 

行业市值(亿元) 12040.56 1.41% 

流通市值(亿元) 11033.03 1.62% 

行业平均市盈率 -62.03 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
   

分析师：陈刚 

021-25102897 chen_gang@dxzq.net.cn 

执业证书编号： S1480521080001   

-43.9%

-33.0%

-22.1%

-11.1%

-0.2%

10.7%

3/27 6/25 9/23 12/22 3/21

房地产 沪深300



P2 
东兴证券行业报告 
房地产周报 20240325：一线城市新房销售继续走弱，国常会提出进一步优化房地产政策  

 

 

敬请参阅报告结尾处的免责声明 东方财智 兴盛之源 

1. 市场行情 

表1：本周 A 股地产板块与大盘涨跌幅 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

表2：本周 A 股各板块周涨跌幅前 5 位 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

表3：本周 A 股房地产板块周涨跌幅前 5 位 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

表4：本周 H 股地产板块与大盘涨跌幅 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

表5：本周 H 股各板块周涨跌幅前 5 位 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

 

 

本周涨幅(2024/03/22) 上周涨幅 近12周累计涨幅

房地产(801180.SL) -1.33% 4.47% -0.08%

中证A股(930903.CSI) -0.03% 2.02% 0.01%

沪深300(000300.SH) -0.70% 0.71% 0.06%

本周板块涨幅前五(2024/03/22) 本周板块跌幅前五(2024/03/22)

传媒 9.40% 非银金融 -1.59%

农林牧渔 4.49% 家用电器 -2.02%

综合 3.15% 有色金属 -2.08%

计算机 2.49% 医药生物 -2.13%

社会服务 2.24% 建筑材料 -2.59%

本周板块涨幅前五(2024/03/22) 本周板块跌幅前五(2024/03/22)

国创高新 16.96% 绿地控股 -5.12%

迪马股份 14.29% 上实发展 -5.47%

京投发展 12.35% 中洲控股 -5.52%

新大正 11.22% 格力地产 -5.87%

北辰实业 9.44% 招商积余 -6.21%

本周涨幅(2024/03/22) 上周涨幅 近12周累计涨幅

恒生指数(HSI.HK) -1.32% 2.25% -0.03%

恒生地产及物业管理(HSPDM.HK) -4.23% 4.65% -0.17%

本周板块涨幅前五(2024/03/22) 本周板块跌幅前五(2024/03/22)

恒生电讯业指数 1.53% 恒生非必需性消费业 -2.42%

恒生资讯科技业指数 0.06% 恒生物业服务及管理 -3.20%

恒生能源业指数 -0.27% 恒生地产建筑业指数 -4.18%

恒生金融业指数 -0.77% 恒生地产及物业管理 -4.23%

恒生公用事业指数 -1.03% 恒生医疗保健业 -6.15%
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表6：本周 H 股恒生地产及物业管理板块周涨跌幅前 5 位 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

2. 新房销售 

表7：跟踪城市商品房成交面积 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

图1：跟踪城市商品房成交面积：日累计(万平方米)  图2：跟踪城市商品房成交面积：日累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图3：跟踪城市商品房成交面积：月同比  图4：跟踪一线城市商品房成交面积：日累计(万平方米) 

 

 

 
资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

 

本周板块涨幅前五(2024/03/22) 本周板块跌幅前五(2024/03/22)

建发国际集团 22.77% 越秀地产 -9.15%

绿城管理控股 14.42% 中海物业 -11.50%

金辉控股 12.85% 碧桂园 -12.07%

雅居乐集团 4.35% 长实集团 -12.17%

金科服务 4.20% 鼎丰集团汽车 -15.11%

年内日累计同比 月同比

(截至3月23日) (截至3月16日) (2024-3-1~2024-03-23) (2024-2)

26城 -33.25% -32.35% -44.56% -56.34%

其中：4个一线城市 -34.17% -31.41% -44.56% 6.20%
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图5：跟踪一线城市商品房成交面积：日累计同比  图6：跟踪一线城市商品房成交面积：月同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

3. 二手房销售 

表8：跟踪城市二手房成交面积 

 

资料来源：iFinD、东兴证券研究所 

图7：跟踪城市二手房成交面积：日累计(万平方米)  图8：跟踪城市二手房成交面积：日累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图9：跟踪城市二手房成交面积：月同比  图10：跟踪一线城市二手房成交面积：日累计(万平方米) 

 

 

 
资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

年内日累计同比 月同比

(截至3月24日) (截至3月17日) (2024-3-1~2024-03-24) (2024-2)

13城 -14.06% -14.41% -28.72% -49.32%

其中：2个一线城市 -18.85% -18.82% -31.74% 62.02%
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图11：跟踪一线城市二手房成交面积：日累计同比  图12：跟踪一线城市二手房成交面积：月同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

4. 行业要闻(2024.3.18~2024.3.24) 

表9：本周主要地产要闻梳理 

日期 要闻发布

主体机构 

要闻内容 要闻类型 

2024/3/18 中国人民

银行海南

省分行 

海南省调整差别化住房信贷政策。3 月 19 日起，符合当地购房政策条件的居民家

庭（含本省户籍、非本省户籍和人才）贷款购买商品住房，其住房商业性个人住

房贷款最低首付款比例和住房贷款利率下限执行当地个人住房信贷政策标准。 

房贷利率 &

房贷首付比 

2024/3/18 普洱市住

房公积金

管理中心 

云南省普洱市发布通知，实行二套房与首套房同等最高贷款额度，借款人单方缴

存住房公积金的，申请个人住房公积金贷款的最高额度为 60 万元；借款人夫妻双

方缴存住房公积金的，申请个人住房公积金贷款最高额度为 70 万元。 

公积金贷款

额 

2024/3/20 烟台市住

房公积金

管理中心 

山东省烟台市通知称，自 2024 年 3 月 21 日起调整公积金贷款额度上限。公积金

个人住房贷款最高额度由 60 万元调整为 80 万元；符合国家生育政策的二孩和三

孩家庭，公积金个人住房贷款最高额度调整为 100 万元。 

公积金贷款

额 

2024/3/22 济南市住

房公积金

管理中心 

济南调整住房公积金贷款政策，二套房最高贷款额度与首套房一致。 公积金贷款

额 

2024/3/22 中山市住

房和城乡

建设局 

中山市住房和城乡建设局、中山市自然资源局发布通知，为坚持“房子是用来住

的，不是用来炒的”定位，落实因城施策，进一步满足改善型住房刚性需求，促

进房地产市场平稳健康发展，自发文之日起，购房人在中山市购买商品房无须提

供个人住房证明。 

限购 

2024/3/22 唐山市住

房公积金

管理中心 

河北省唐山市住房公积金管理中心发布消息称，2024 年 4 月 1 日以后，职工在唐

山市行政区域内使用商业银行贷款或住房公积金贷款（含组合贷款）购买首套自

住住房或第二套改善型住房的，可申请购房首付款提取住房公积金。 

公积金提取 

2024/3/22 国务院 国务院总理李强 3 月 22 日主持召开国务院常务会议，听取关于优化房地产政策、

促进房地产市场平稳健康发展有关情况的汇报。会议指出，房地产产业链条长、

涉及面广，事关人民群众切身利益，事关经济社会发展大局。要进一步优化房地

产政策，持续抓好保交楼、保民生、保稳定工作，进一步推动城市房地产融资协

政策指引 
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调机制落地见效，系统谋划相关支持政策，有效激发潜在需求，加大高品质住房

供给，促进房地产市场平稳健康发展。要适应新型城镇化发展趋势和房地产市场

供求关系变化，加快完善“市场+保障”的住房供应体系，改革商品房相关基础性

制度，着力构建房地产发展新模式。 

2024/3/24 哈尔滨住

房公积金

管理中心 

自 3 月 25 日起，哈尔滨住房公积金管理中心提高住房公积金个人贷款最高额度，

单职工贷款最高额度由 60 万元提高至 80 万元，双职工贷款最高额度由 80 万元提

高至 100 万元。 

公积金贷款

额 

资料来源：政府官网，政府机构公众号，权威媒体官网，东兴证券研究所 

5. 投资建议 

我们认为，国常会明确了要进一步谋划相关政策的态度，后续的政策支持有望进一步加速，可以期待的政策

包括放松限购、限贷、限售等常规手段以及 PSL、房地产融资协调机制等的进一步落地等。此外，推进城中

村改造和保障房建设，已经成为探索构建房地产发展新模式的重要落脚点，是拉动地产投资和市场需求的重

要抓手。我们认为重点布局一二线城市的优质央国企，将受益于一二线城市供需两端政策的持续落地和城中

村改造的加速推进。高能级城市布局较多的华润置地、越秀地产、保利发展、中国海外发展等优质房企，有

望凭借当前的信用和布局优势，在行业企稳与转型之际抢占先机。 

6. 风险提示 

行业政策落地不及预期的风险、盈利能力继续下滑的风险、销售不及预期的风险、资产大幅减值的风险。 
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 房地产统计局 1-2 月数据点评：1-2 月新房销售、竣工面积均显著下滑—  2024-03-18 

行业普通报告 房地产 20240318：销售持续走弱，杭州放开二手房限购—  2024-03-18 

行业普通报告 
房地产周报 20240311：新房及二手房销售继续下行，中央强调加大保障房建设力度

—  
2024-03-11 

行业普通报告 百强房企 1-2 月销售数据点评：房企销售同比大幅下滑，市场需求持续低迷—  2024-03-05 

行业普通报告 房地产周报 20240304：新房销售降幅扩大，加速落实融资协调机制与保障房建设—  2024-03-05 

行业普通报告 房地产周报 20240226：新房销售降幅扩大，城市房地产融资协调机制正加速落地—  2024-02-27 

行业普通报告 房地产行业基金持仓 2023Q4：基金地产股持仓显著下滑，进一步低配地产行业—  2024-01-24 

行业普通报告 
房地产统计局 1-12 月数据点评：12 月新房销售、开发投资、到位资金跌幅均有所扩

大，竣工持续改善—  
2024-01-18 

行业普通报告 房地产周报 20240102：二手房销售继续回暖，土地市场跌幅收窄 2024-01-02 

行业普通报告 房地产周报 20231225：住建部定调明年工作重点，二手房销售回暖 2023-12-25 
 
资料来源：东兴证券研究所 
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