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[Table_Summary] 
投资要点： 

 市场回顾 

2024.3.18-3.22，上证综指数下跌-0.22%，沪深 300 指数下跌-0.7%，房地产板块下

跌-1.33%，房地产板块跑输上证综指 1.11 个百分点，跑输沪深 300 指数 0.63 个百分

点。年初至今，上证综指上涨 2.46%，沪深 300 指数上涨 3.32%，房地产板块下跌

-7.92%，房地产板块跑输上证综指 10.38 个百分点，跑输沪深 300 指数 11.24 个百

分点。 

上周，重点关注的 A 股地产股中国创高新、迪马股份、京投发展涨幅居前，招商积余、

格力地产、中洲控股跌幅较大；重点关注的 H 股地产股中建发国际集团、港龙中国

地产涨跌居前；重点关注的港股物业及代建公司康桥悦生活、新大正、领悦服务集团

涨幅居前。 

 数据追踪 

上周百大城市土地成交累计同比-14.44%。上周 100 大中城市成交住宅土地规划建筑

面积 140.28 万平方米，累计同比-14.44%。其中，一线城市成交住宅土地规划建筑

面积 28.40 万平方米，累计同比+63%，二线城市成交住宅土地规划建筑面积 33.10

万平方米，累计同比+4.28%。 

30 大中城市商品房销售面积累计同比降幅收窄。上周 30 大中城市商品房成交 208

万平方米，累计同比-45.44%。其中，一线城市商品房成交 50.79 万平方米，累计同

比-41.14%，二线城市商品房成交 114.22 万平方米，累计同比-45.36 %。 

 行业动态  

国常会：进一步推动城市房地产融资协调机制落地见效，系统谋划相关支持政策，有

效激发潜在需求，加大高品质住房供给，促进房地产市场平稳健康发展。要适应新型

城镇化发展趋势和房地产市场供求关系变化，加快完善“市场+保障”的住房供应体

系，改革商品房相关基础性制度，着力构建房地产发展新模式。 

 投资建议 

近期，一线城市及杭州、武汉、南京、苏州等城市新房二手房周度成交整体改善。上

周国常会提出进一步推动房地产融资协调机制落地见效，系统谋划相关支持政策，有

助于改善市场预期，后期关注地产相关调控政策的落地，以及政策落地后对市场销售

的拉动。建议关注：（1）布局核心城市群且土储质量优质，经营边际安全的开发商

与全国品牌房企，如滨江集团、建发股份、华发股份、招商蛇口、建发国际集团、华

润置地、保利发展等；（2）有望受益于城中村改造的开发商，如城建发展、中华企

业、城投控股、天健集团、越秀地产等。 

 

 风险提示：房地产政策调控效果不及预期；商品房销售复苏不及预期；房地产竣工

项目数量不及预期。 
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图 1：上周申万地产指数下跌 1.33%  图 2：年初至今申万地产指数下跌 7.92% 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 

 
图 3：上周 A 股地产股中国创高新、迪马股份、京投发展涨幅居

前 
 

图 4：上周 A 股地产股中招商积余、格力地产、中洲控股跌幅较

大 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 

 
 
图 5：年初至今，A 股地产股中万通发展、浦东金桥、张江高科

涨幅居前 
 

图 6：年初至今，A 股地产股中大龙地产、铁岭新城、天地源跌

幅较大 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 
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图 7：上周重点 H 股地产股中建发国际集团、港龙中国地产涨幅

居前 
 图 8：年初至今重点 H 股地产股中正商实业上涨 46.51% 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 

 

图 9：上周重点关注的物业股中，康桥悦生活、新大正涨幅居前 

 
资料来源：iFind，德邦研究所 

 

图 10：年初至今重点关注的物业股中，宋都服务涨幅居前 

 
资料来源：iFind，德邦研究所 
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图 11：上周样本 100 大中城市住宅成交土地规划建筑面积累计同

比-14.44% 
 图 12：上周一线城市住宅成交土地规划建筑面积 28.40 万平方米 

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：Wind，德邦研究所 

 
图 13：上周样本二线城市住宅成交土地规划建筑面积累计同比
+4.28% 

 
图 14：上周样本三线城市住宅成交土地规划建筑面积累计同比
-27.81% 

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：Wind，德邦研究所 

 

图 15：上周 100 大中城市成交住宅土地溢价率环比前一周略有上升 

 
资料来源：Wind，德邦研究所 
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100大中城市成交住宅土地规划建筑面积当周值（万平方米）

累计同比（右轴）
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二线城市成交住宅土地规划建筑面积当周值（万平方米）
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图 16：上周 30 大中城市商品房成交套数累计同比-43.46%，降幅

较前一周扩大 
 图 17：上周一线城市商品房成交套数累计同比-42.52%  

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：Wind，德邦研究所 

 
图 18：上周样本二线城市商品房成交套数累计同比-44.15%，累

计同比降幅收窄 
 

图 19：上周样本三线城市商品房成交套数累计同比-43.03%  

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：Wind，德邦研究所 

 

图 20：上周 30 大中城市商品房成交 208 万方，累计同比-45.44%   图 21：上周一线城市商品房成交 50.79 万方，累计同比-41.14% 

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：Wind，德邦研究所 
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30大中城市商品房成交套数当周值（套）

累计同比（右轴）
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图 22：上周样本二线城市商品房成交 114.22 万方，累计同比
-45.36% 

 
图 23：上周样本三线城市商品房成交 40.3 万方，累计同比

-50.59%，累计同比降幅较前一周扩大 

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：Wind，德邦研究所 

 

图 24：上周 30 大中城市商品房成交面积当周值处于七年来同期较低水平 

 
资料来源：Wind，德邦研究所 
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图 25：上周重点 12 城二手房成交 155.43 万方，环比持续增长 

 
资料来源：Wind，德邦研究所 

 

图 26：上周重点 12 城二手房当周成交低于 2023 年同期 

 
资料来源：Wind，德邦研究所 

 
图 27：上周北京商品房成交 10.45 万方，环比+35.69%；二手房

成交 30.05 万方，环比+7.15% 
 

图 278：上周上海商品房成交 23.87 万方，环比+25.30%；二手

房成交 38.48 万方，环比+8.60% 

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：Wind，德邦研究所 
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图 28：上周深圳新房成交 6 万方，环比+4%；二手房成交 10 万

方，环比+3% 
 图 29：上周广州商品房成交 13 万方，环比+12.5% 

 

 

 

资料来源：Wind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 

 
图 31：上周杭州新房成交 15 万方，环比+81%；二手房成交 17

万方，环比+12% 
 

图 32：上周南京新房成交 6.08 万方，环比+18.19%；二手房成

交 19.33 万方，环比+12.41% 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 

 

图 33：上周武汉商品住房成交 18.77 万方，环比+40.57%  
图 34：上周青岛新房成交 27.13 万方；二手房成交 14.02 万方，

环比+2.77% 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 
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图 35：上周苏州新房成交 7.36 万方，环比+41.22%；二手房成

交 13.14 万方，环比+16.96% 
 图 36：上周济南成交 1314 套，环比+17.43% 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 

 
图 37：上周成都新房成交 27.90 万方，环比+9.65%；二手房成

交 47.48 万方，环比+13.92% 
 

图 38：上周东莞新房成 4.2 万方，环比+5.5%；二手房成交 5.17

万方，环比+10.60% 

 

 

 

资料来源：iFind，德邦研究所  资料来源：iFind，德邦研究所 

 

风险提示： 

房地产政策调控效果不及预期；商品房销售复苏不及预期；房地产竣工项目

数量不及预期。 

 

  

0

5

10

15

20

25

苏州一手房成交面积当周值（万方）
苏州二手房成交面积当周值（万方）

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

2000

济南商品房销售套数当周值（套）

0

10

20

30

40

50

60

70

80

成都一手房成交面积当周值（万方）
成都二手房成交面积当周值（万方）

0

2

4

6

8

10

12

14

16

东莞一手房成交面积当周值（万方）
东莞二手房成交面积当周值（万方）



                                                                  行业周报  房地产 
 

 
 

                                                       11 / 11                 请务必阅读正文之后的信息披露和法律声明 

                                                                                                                      

信息披露 

分析师与研究助理简介 

金文曦 德邦证券地产&新材料首席分析师，先后任职于西部证券、东亚前海证券、上海证券，2022 年中指房地产十大金牌分析师，第

一财经日报特约专家作者，第一财经、证券日报、证券之星、国际金融报、乐居财经等主流财经媒体特约评论员。 

 

分析师声明 

 
本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格，以勤勉的职业态度，独立、客观地出具本报告。本报告所采用的数据和信 

息均来自市场公开信息，本人不保证该等信息的准确性或完整性。分析逻辑基于作者的职业理解，清晰准确地反映了作者的研究观 

点，结论不受任何第三方的授意或影响，特此声明。  

投资评级说明 

[Table_RatingDescription] 1. 投资评级的比较和评级标准： 

以报告发布后的 6 个月内的市场表现

为比较标准，报告发布日后 6 个月内

的公司股价（或行业指数）的涨跌幅

相对同期市场基准指数的涨跌幅； 

2. 市场基准指数的比较标准： 

A 股市场以上证综指或深证成指为基

准；香港市场以恒生指数为基准；美

国市场以标普500或纳斯达克综合指

数为基准。 

类  别 评  级 说  明 

股票投资评

级 

买入 相对强于市场表现 20%以上； 

增持 相对强于市场表现 5%~20%； 

中性 相对市场表现在-5%~+5%之间波动； 

减持 相对弱于市场表现 5%以下。 

行业投资评

级 

优于大市 预期行业整体回报高于基准指数整体水平 10%以上； 

中性 预期行业整体回报介于基准指数整体水平-10%与 10%之间； 

弱于大市 预期行业整体回报低于基准指数整体水平 10%以下。 

法律声明 

 
本报告仅供德邦证券股份有限公司（以下简称“本公司”）的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。在任何情况 

下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容 

所引致的任何损失负任何责任。 

本报告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，本报告所指的证券或投资标的的价格、价值及投资收入可 

能会波动。在不同时期，本公司可发出与本报告所载资料、意见及推测不一致的报告。 

市场有风险，投资需谨慎。本报告所载的信息、材料及结论只提供特定客户作参考，不构成投资建议，也没有考虑到个别客户特殊 

的投资目标、财务状况或需要。客户应考虑本报告中的任何意见或建议是否符合其特定状况。在法律许可的情况下，德邦证券及其 

所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券并进行交易，还可能为这些公司提供投资银行服务或其他服务。 

本报告仅向特定客户传送，未经德邦证券研究所书面授权，本研究报告的任何部分均不得以任何方式制作任何形式的拷贝、复印件 

或复制品，或再次分发给任何其他人，或以任何侵犯本公司版权的其他方式使用。所有本报告中使用的商标、服务标记及标记均为 

本公司的商标、服务标记及标记。如欲引用或转载本文内容，务必联络德邦证券研究所并获得许可，并需注明出处为德邦证券研究 

所，且不得对本文进行有悖原意的引用和删改。 

根据中国证监会核发的经营证券业务许可，德邦证券股份有限公司的经营范围包括证券投资咨询业务。   


