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2024 年 2 月上海商办买卖市场 

 

城市测量师行定期监测上海新增商办物业和二手商办物业，并发布《上海商办买卖市场报告》。该报告旨

在帮助大家了解上海商办交易行情，欢迎持续关注！ 
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商办物业新增供应面积与成交总量均延续下行趋势 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

2 月，上海商办物业新

增供应总面积降至近半年最

低值，仅为过去六个月新增供

应总面积平均值的 7%。 

分类来看，商业物业仅

三个区域有新增供应，较上月

减少一个，总供应面积仅 0.3  

万平方米；办公物业供应区域与上月保持一致，但供应面积大幅下降，环比减少 39%，这是近一

年来办公物业供应面积首次低于 1 万平方米。 

 

2 月，全市商办物业供应

主要分布在三个行政区。 

本月仅有 7 套新增商业

物业，主要集中在徐汇区、普

陀区和金山区，三区新增供应

量均较低，且供应量相差不大，

总体供应面积持续减少。 
 

数据来源：城市资管服务云平台 

办公物业仅新增一套，位于徐汇区，物业面积为 0.7 万平方米。 
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2 月份，受春节假期影

响，上海商办物业交易日期减

少，成交总面积大幅减少，环

比降 62%。商业物业成交套数

与成交面积均有所下降，但仍

略高于去年春节月份的成交总

量。办公物业成交套数与成交 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

面积显著下降，均达到近半年的最低水平，总成交面积低于 2 万平方米。 

 

2 月，商办物业成交分布

于全市 9 个行政区，较上月减

少 3 个，远郊区域展现出较高

的活跃度。 

商业物业方面，徐汇区表

现亮眼，徐汇滨江板块内成交

一个超过 2 万平方米的大体量 
 

数据来源：城市资管服务云平台 

项目，占全市总成交面积的 63%；其余区域商业物业成交量均低于 0.4 万平方米。 

办公物业方面，徐汇区、嘉定区、浦东新区与奉贤区各区成交量超 0.2 万平方米，其余区域

平均交易量仅 0.05 万平方米。 
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●  宝能·公馆 1288 

宝能·公馆 1288 位于徐

汇区徐汇滨江板块，为商住办

综合体项目，总建筑面积约 20

万平方米。项目地理位置优越，

紧邻龙腾大道，拥有一线江景。 

该项目 2 月份商业与办

公物业成交面积均位居榜首。

其中，商业部分成交 26 套，  

成交面积约 2.3 万平方米，占全市商业物业成交面积的 63%；办公部分成交 9 套，成交面积约 0.6

万平方米，占全市办公物业成交面积的 35%。2 月份，该项目成交的大多数商办房源为整层交易。 
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二手办公交易市场持续下滑 

跌幅扩大各区成交量均较低 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

2 月，上海二手办公成

交量延续下滑趋势且跌幅进

一步扩大，环比下降 64%。 

目前上海整体二手办公

交易市场处于需求低迷阶段。

成交区域主要集中在中心城

区，本月除宝山区外，其余区

域成交量均出现不同程度的

下滑。 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

2 月，上海大部分区域

二手办公成交面积连续五个

月低于 1 万平方米，各区成

交量均处于低位。 

静安区成交量排名第

一，成交面积为 3046 平方

米，区内成交两套大面积办公  

楼，为静安寺区域的 SOHO 东海广场，成交楼层均位于 19 楼，单套成交面积约 730 平方米。 
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近三个月，二手办公市场热门成交项目依然集中在中心城区，物业类型以标准办公为主。 

本统计周期内新上榜项目共有 5 个，分别是 SOHO 东海广场、大业领地、良丰大厦、东方汽配城与祥腾假

日风情商业广场。大业领地为松江区的园区项目，在本周期内成交 3 套房源，其中两套为小独栋，成交面积分别

为 1130 平方米与 1738 平方米。 
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二手商业成交量大幅下降 

大部分区域环比下跌 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

2 月，上海二手商业市

场成交量大幅下降，环比下跌

62%、约 1.2 万平方米，但与

去年春节假期所在月份相差

不大。在成交业态中，除社区

商铺业态持续保持高成交量

外，郊区大型贸易中心亦逐渐

成为交易重点。 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

2 月，大部分区域环比

下跌，外围区域成交表现仍旧

优于中心城区。嘉定区成交面

积为 2237 平方米，近半年来

首次成为二手商业成交量榜

首。中心区域中黄浦区表现较

优，环比上涨超 200%。区域 

内淮海中路板块成交一套店铺，为经纬公寓的裙房部分，成交面积超 900 平方米，占黄浦区成交

量的 64%。 
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近三个月二手商铺市场成交热门项目仍旧主要分布在外围区域，市场成交热点逐渐多元化。 

本次榜单中新增项目共有 4 个，分别是经纬公寓、嘉城桃花岛、新城香溢璟庭与上海海港国

际贸易中心。上海海港国际贸易中心为奉贤区的大型集中商贸中心，本周期内共成交 12 套房源，

均为小面积商铺，平均单套面积约 60 平方米。 
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