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武商集团（000501.SZ）2023 年报点评：新项

目折旧摊销拖累短期盈利，看好长期跨区域发

展和资源协同优势驱动业绩增长 
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[Table_Summary] 事件：公司发布 2023 年度业绩，实现营收 71.78 亿元，同增 13.26%，归

母净利润2.09亿元，同降30.72%，扣非归母净利润0.83亿元，同降70.51%。

经营现金流净额 24.05亿元，同增 286%。2023年度拟每 10股派发现金红

利 0.5元（含税），分红金额 3844.96万元（含税），分红率 18.4%。 

 

点评： 

2023Q4实现营收 17.4亿元，同增 17.9%，归母净利润 0.91亿元，同比扭

亏为盈，扣非归母净亏损 0.13亿元，同比减亏 0.16亿元。 

收入分行业， 2023 年商品零售 /房地产 /其他业务分别实现营收

62.06/0.80/8.91 亿 元 ， 同 比 +11.52%/-7.37%/+29.97% ， 毛 利 率

39.99%/4.48%/99.85%，分别同比+1.39/-8.01/+1.18PCT。收入分地区，

2023年湖北省/江西省分别实现营收 70.07/1.71亿元，占比 97.6%/2.4%，

毛利率分别为 46.83%/55.03%，其中湖北省营收同比增长 10.57%，毛利率

同比+2.08PCT。 

2023 年购物中心业态实现收入 32 亿元，同增 9.15%。公司目前下属有武

商 MALL、武商MALL•世贸、武商梦时代、南昌武商 MALL等主要购物中心

11家，分别坐落于湖北武汉、襄阳、仙桃、黄石、十堰、老河口及江西南昌

等核心商圈。 

2023年 4月南昌武商 MALL开业，实现跨区域发展。南昌武商MALL品牌

开业率超 90%，其开业标志着公司在武汉市场“一主引领”、湖北江西全域协

同发展的战略布局已经形成。2023年南昌武商MALL实现收入 1.43亿元，

净利润-5,587.93万元，净利率-39%。 

国广、武广整合为全新的武商 MALL，进一步优化资源配置、放大经营合力。

通过瞄准“首店”“首发”“首展”“首秀”，深入开展集团化营销、多元营销、跨界

营销，有效带活新客流量。“WS 梦乐园”的开业填补了国内室内高层动力乐

园空白，巩固了武商梦时代“家庭欢聚地”定位，持续强化“商文旅体”融合式

发展。2023 年子公司武汉梦时代实现收入 5.86 亿元，净利润 3803.08 万

元，净利率 6.5%。 

2023年超市业态实现收入 24.7亿元，同降 5.23%。截至 2023年末超市业

态拥有 71 家门店，其中 MINI 店 47家，其中武汉市内门店 34家，市外省

内门店 36 家，包括鄂州、荆州、黄冈、襄阳、宜昌、十堰、孝感、黄石、

咸宁、仙桃等地。2023年武商超市新开门店 5家，升级门店 3家，拓展小
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店 15家。 

2023 年内，时代花园还建房项目交房工作尚未结束。截止 2023 年末，尚

未转收入的预收房款余额为 2.76 亿元。该项目总投资 28.37 亿元，总建筑

面积 35.44万平方米，其中计容建筑面积 27.81万平方米。 

梦时代、南昌武商 MALL 等新项目开业短期带来折旧摊销费用增加，对公

司盈利有所拖累。2023 年公司综合毛利率 47.03%，同比提升 2.28PCT，

销售净利率 2.91%，同比下降 1.9PCT；销售/管理/财务费用率分别为

33.75%/2.79%/4.46%，分别同比+4.04/-0.73/+2.50PCT。其中财务费用率

同比提升主要由于利息费用增加；销售费用率同比提升主要系新项目武商梦

时代、南昌武商MALL等带来的折旧费用、无形资产摊销、员工费用增加较

多。 

风险因素：新项目爬坡不及预期，线下消费力恢复不及预期，行业竞争加剧。 
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研究团队简介 

刘嘉仁，社零&美护首席分析师。曾供职于第一金证券、凯基证券、兴业证券。2016年

加入兴业证券社会服务团队，2019年担任社会服务首席分析师，2020 年接管商贸零售

团队，2021年任现代服务业研究中心总经理。2022 年加入信达证券，任研究开发中心

副总经理。2021年获新财富批零与社服第 2 名、水晶球社服第 1名/零售第 1名、新浪

财经金麒麟最佳分析师医美第 1 名/零售第 2名/社服第 3名、上证报最佳分析师批零

社服第 3名，2022 年获新浪财经金麒麟最佳分析师医美第 2 名/社服第 2名/零售第 2

名、医美行业白金分析师。 

王越，美护&社服高级分析师。上海交通大学金融学硕士，南京大学经济学学士，2018

年 7 月研究生毕业后加入兴业证券社会服务小组，2022 年 11 月加入信达新消费团队。

主要覆盖化妆品、医美、社会服务行业。 

周子莘，美容护理分析师。南京大学经济学硕士，华中科技大学经济学学士，曾任兴

业证券社会服务行业美护分析师，2022 年 11月加入信达新消费团队。主要覆盖化妆

品、医美。 

涂佳妮，社服&零售分析师。新加坡南洋理工大学金融硕士，中国科学技术大学工学学

士，曾任兴业证券社服&零售行业分析师，2022年 11月加入信达新消费团队，主要覆

盖免税、眼视光、隐形正畸、宠物、零售等行业。 

蔡昕妤，商贸零售分析师。圣路易斯华盛顿大学金融硕士，曾任国金证券商贸零售研

究员，2023年 3月加入信达新消费团队，主要覆盖黄金珠宝、线下零售、培育钻石板

块。 

李汶静，伊利诺伊大学香槟分校理学硕士，西南财经大学经济学学士，2022 年 11月加

入信达新消费团队。主要覆盖化妆品、医美。 
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分析师声明 

负责本报告全部或部分内容的每一位分析师在此申明，本人具有证券投资咨询执业资格，并在中国证券业协会注册登记为证券分

析师,以勤勉的职业态度,独立、客观地出具本报告；本报告所表述的所有观点准确反映了分析师本人的研究观点；本人薪酬的任何

组成部分不曾与，不与，也将不会与本报告中的具体分析意见或观点直接或间接相关。 

免责声明 

信达证券股份有限公司(以下简称“信达证券”)具有中国证监会批复的证券投资咨询业务资格。本报告由信达证券制作并发布。 

本报告是针对与信达证券签署服务协议的签约客户的专属研究产品，为该类客户进行投资决策时提供辅助和参考，双方对权利与

义务均有严格约定。本报告仅提供给上述特定客户，并不面向公众发布。信达证券不会因接收人收到本报告而视其为本公司的当

然客户。客户应当认识到有关本报告的电话、短信、邮件提示仅为研究观点的简要沟通，对本报告的参考使用须以本报告的完整

版本为准。 

本报告是基于信达证券认为可靠的已公开信息编制，但信达证券不保证所载信息的准确性和完整性。本报告所载的意见、评估及

预测仅为本报告最初出具日的观点和判断，本报告所指的证券或投资标的的价格、价值及投资收入可能会出现不同程度的波动，

涉及证券或投资标的的历史表现不应作为日后表现的保证。在不同时期，或因使用不同假设和标准，采用不同观点和分析方法，

致使信达证券发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告，对此信达证券可不发出特别通知。 

在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议，也没有考虑到客户特殊的投资目标、财务状况或

需求。客户应考虑本报告中的任何意见或建议是否符合其特定状况，若有必要应寻求专家意见。本报告所载的资料、工具、意见

及推测仅供参考，并非作为或被视为出售或购买证券或其他投资标的的邀请或向人做出邀请。 

在法律允许的情况下，信达证券或其关联机构可能会持有报告中涉及的公司所发行的证券并进行交易，并可能会为这些公司正在

提供或争取提供投资银行业务服务。 

本报告版权仅为信达证券所有。未经信达证券书面同意，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、发布、转发或引用本报告

的任何部分。若信达证券以外的机构向其客户发放本报告，则由该机构独自为此发送行为负责，信达证券对此等行为不承担任何

责任。本报告同时不构成信达证券向发送本报告的机构之客户提供的投资建议。 

如未经信达证券授权，私自转载或者转发本报告，所引起的一切后果及法律责任由私自转载或转发者承担。信达证券将保留随时

追究其法律责任的权利。 

评级说明 

 

 

风险提示 

证券市场是一个风险无时不在的市场。投资者在进行证券交易时存在赢利的可能，也存在亏损的风险。建议投资者应当充分深入

地了解证券市场蕴含的各项风险并谨慎行事。 

本报告中所述证券不一定能在所有的国家和地区向所有类型的投资者销售，投资者应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，

并应同时考量各自的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专业顾问的意见。在任何情

况下，信达证券不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任，投资者需自行承担风险。 

投资建议的比较标准 股票投资评级 行业投资评级 

本报告采用的基准指数 ：沪深 300

指数（以下简称基准）； 

时间段：报告发布之日起 6 个月

内。 

买入：股价相对强于基准 15％以上； 看好：行业指数超越基准； 

增持：股价相对强于基准 5％～15％； 中性：行业指数与基准基本持平； 

持有：股价相对基准波动在±5% 之间； 看淡：行业指数弱于基准。 

卖出：股价相对弱于基准 5％以下。  
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