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房地产行业周报 

深圳取消“70/90”，北京废止“离婚限购” 

周度观点： 

➢ 深圳取消“70/90”政策 

继 3月 15日上海于第二轮土拍中松绑“70/90”政策后，3月 26日深圳市

规划和自然资源局发布关于停止执行《关于按照国家政策执行住宅户型比

例要求的通知》的通知，意味着今后深圳新盘供应将不再限制大户型比例。 

我们认为，一线城市松绑 70/90 政策，符合当前市场环境变化以及未来走

向，是对国常会所指出的“加大高品质住房供给”的有效落实，也是从供

给端促进房地产市场平稳健康发展的有力举措。 

➢ 北京废止离异3年内不得京内购房政策 

3 月 27 日，北京市住建委废止了于 2021 年 8 月发布《京市住房和城乡建

设委员会关于进一步完善商品住房限购政策的公告》，意味着夫妻离异后，

双方均即可按照是否符合北京现行的购房资格进行购房。 

我们认为，北京取消离婚限购有利于刚性购房需求的释放，是落实中央精

神的重要举措，也向市场释放出进一步优化政策的积极信号，对市场情绪

有望产生有利影响。 

➢ 投资建议： 

我们认为，政策层面对房地产行业的持续放松，有望逐渐向基本面复苏持

续传导，在房地产调控权限逐渐下放至地方政府的过程中，商品房市场有

望逐渐回归市场化，驱动供需改善带动行业触底回升。建议关注重点龙头

房企：保利发展、招商蛇口、滨江集团，以及区域型地方国企：浦东金桥。 

 

行业跟踪： 

➢ 销售回顾（3.23-3.29） 

重点监测34城合计成交总套数为2.8万套，环比上周增长42.5%；2024年累

计成交总套数为19.5万套，累计同比下降42.1%。其中，一线城市成交6481

套，环比上周增长53.8%，2024年累计成交4.5万套，累计同比下降39.7%；

二线城市成交2.0万套，环比上周增长43.8%，2024年累计成交12.6万套，

累计同比下降44.0%；三四线城市成交2419套，环比上周增长12.3%，2024

年累计成交2.4万套，累计同比下降34.7%。 

➢ 土地供应（3.18-3.24） 

百城土地宅地供应规划建筑面积380万㎡，2024年累计供应规划建面4348

万㎡，累计同比下降17.1%，供求比1.32。 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价4024元/㎡，近四周平均

挂牌均价5801元/㎡，环比下降7.3%，同比下降16.0%。 

➢ 土地成交（3.18-3.24） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积237万㎡，2024年累计成交3287万㎡，

累计同比下降11.9%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为9578元/

㎡，环比增长71.2%，同比增长53.4%，整体溢价率为7.8%，2024年平均

楼面价6148元/㎡，同比增长22.3%，溢价率4.6%，较去年同期下降0.8个

百分点。 

 

➢ 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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1 销售回顾（3.23-3.29） 

重点监测 34城合计成交总套数为 2.8 万套，环比上周增长 42.5%；2024年累计

成交总套数为 19.5 万套，累计同比下降 42.1%。其中，一线城市成交 6481 套，环

比上周增长 53.8%，2024 年累计成交 4.5 万套，累计同比下降 39.7%；二线城市成

交 2.0 万套，环比上周增长 43.8%，2024年累计成交 12.6 万套，累计同比下降 44.0%；

三四线城市成交 2419 套，环比上周增长 12.3%，2024年累计成交 2.4 万套，累计同

比下降 34.7%。 

图表 1：重点跟踪城市成交情况（套、%） 

城市等级 城市 本周成交套数 环比
今年累计成交

(万套)
累计同比

北京 1149 29.4% 1.2 -24.1%
上海 3198 80.3% 1.9 -46.1%
广州 1472 39.5% 1.0 -45.0%
深圳 662 33.2% 0.5 -27.6%

一线合计 6481 53.8% 4.5 -39.7%
杭州 1829 125.0% 0.7 -53.0%
南京 749 48.9% 0.5 -70.9%
武汉 1630 5.8% 1.3 -59.4%
成都 2363 3.1% 2.2 -34.0%
青岛 2739 44.0% 1.7 -28.9%
苏州 1264 119.4% 0.6 -48.0%
福州 698 -6.2% 0.4 -31.5%
济南 1944 60.4% 1.2 -40.0%
无锡 256 -11.7% 0.3 -53.9%
东莞 501 43.6% 0.4 -46.3%
惠州 146 7.4% 0.1 -67.9%
大连 253 0.8% 0.4 212.6%
宁波 887 75.3% 0.5 -52.5%
佛山 1044 35.8% 0.7 -60.8%
温州 3225 93.0% 1.5 -20.6%

二线合计 19594 43.8% 12.6 -44.0%
泉州 66 -9.6% 0.1 591.3%
江门 254 50.3% 0.2 -59.5%
莆田 32 14.3% 0.1 -45.3%
泰安 421 4.0% 0.3 -24.2%
扬州 216 37.6% 0.2 -44.1%
衢州 336 246.4% 0.1 442.5%
荆门 52 -26.8% 0.1 -72.5%
芜湖 271 48.9% 0.3 -26.8%
肇庆 118 0.9% 0.1 213.6%
渭南 23 43.8% 0.0 30.2%
茂名 347 -9.4% 0.6 -0.6%
平凉 84 -61.6% 0.2 2.1%
拉萨 77 -26.7% 0.1 -68.8%
鹤壁 66 -14.3% 0.1 -77.5%
韶关 122 -5.4% 0.1 -50.0%

三线合计 2419 12.3% 2.4 -34.7%
34城合计 28494 42.5% 19.5 -42.1%

34城当周商品住宅成交套数

一线城市

二线城市

三线城市

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 

  

华福证券

华福证券



                                                               丨公司名称  

 

诚信专业  发现价值                                     4                            请务必阅读报告末页的重要声明 

 

行业定期研究|房地产行业 
 

图表 2：房管局商品房网签数据（套、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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2 土地供应（3.18-3.24） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 380 万㎡，2024 年累计供应规划建面 4348 万

㎡，累计同比下降 17.1%，供求比 1.32。其中，一线城市供应规划建筑面积万 0㎡，

今年累计供应 209 万㎡，累计同比下降 51.2%，累计供求比 0.90；二线城市供应规

划建筑面积 112 万㎡，今年累计供应 1774 万㎡，累计同比下降 6.8%%，累计供求比

1.40；三四线城市供应规划建筑面积 268 万㎡，今年累计供应 2366 万㎡，累计同比

下降 18.9%，累计供求比 1.32。 

图表 3：百城土地供应情况（万㎡、%） 

城市等级 环比 累计同比 供求比

一线 -100.0% -51.2% 0.90

二线 -38.1% -6.8% 1.40

三四线 37.9% -18.9% 1.32

合计 -8.9% -17.1% 1.32

供应规划建筑面积

0

112 1263

380

209

1774

2366

4348

268

今年累计供应 今年累计成交

233

1791

3287  

数据来源：wind、华福证券研究所 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 4024 元/㎡，近四周平均挂

牌均价 5801 元/㎡，环比下降 7.3%，同比下降 16.0%。其中，一线城市供应土地挂

牌楼面价 0 元/㎡，近四周平均起拍楼面 27932 元/㎡，环比增长 19.4%，同比增长

29.2%；二线城市供应土地挂牌楼面价 4101 元/㎡，近四周平均起拍楼面 7936 元/

㎡，环比增长 0.9%，同比增长 9.6%；三四线城市供应土地挂牌楼面价 3992 元/㎡，

近四周平均起拍楼面价 2947 元/㎡，环比增长 1.5%，同比下降 17.9%。 

图表 4：百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

一线

二线

三四线

合计

本周土地挂牌均价 环比增速 同比增速

3992

19.4%

0.9%

1.5%

近四周平均楼面价

27932

7936

2947

-7.3%4024 5801

-17.9%

-16.0%

0

4101

29.2%

9.6%

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 5：百城土地供应量（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 6：百城土地供应价（元/㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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3 土地成交（3.18-3.24） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 237 万㎡，2024 年累计成交 3287 万㎡，

累计同比下降 11.9%。其中，一线城市成交建筑面积 28 万㎡，今年累计成交 233 万

㎡，累计同比增长 62.9%；二线城市成交建筑面积 98㎡，今年累计成交 1263 万㎡，

累计同比增长 9.9%；三四线城市成交建筑面积 110 万㎡，今年累计成交 1791 万㎡，

累计同比下降 26.5%。 

图表 7：百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 9578 元/㎡，

环比增长 71.2%，同比增长 53.4%，整体溢价率为 7.8%，2024 年平均楼面价 6148

元/㎡，同比增长 22.3%，溢价率 4.6%，较去年同期下降 0.8 个百分点。其中，一线

城市住宅用地平均成交楼面价为 47217 元/㎡，整体溢价率为 9.1%，2024年平均楼

面价 26962 元/㎡，同比增长 63.9%，溢价率 6.4%，较去年同期溢价率增长 1.4 个

百分点；二线城市住宅用地平均成交楼面价为 5421 元/㎡，整体溢价率为 9.6%，2024

年平均楼面价 7041 元/㎡，同比下降 21.1%，溢价率 5.2%，较去年同期溢价率下降

1.4 个百分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 3583 元/㎡，整体溢价率为

1.5%，2024 年平均楼面价 2808 元/㎡，同比增长 11.4%，溢价率 1.5%，较去年同

期溢价率下降 2.2 个百分点。 

图表 8：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 9：百城土地成交量（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 10：百城土地成交价及溢价率（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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4 风险提示 

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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本报告版权归“华福证券有限责任公司”所有。本公司对本报告保留一切权利。除非另有书面显示，否则本报告中的所有材料的

版权均属本公司。未经本公司事先书面授权，本报告的任何部分均不得以任何方式制作任何形式的拷贝、复印件或复制品，或再

次分发给任何其他人，或以任何侵犯本公司版权的其他方式使用。未经授权的转载，本公司不承担任何转载责任。 

 

特别声明 

投资者应注意，在法律许可的情况下，本公司及其本公司的关联机构可能会持有本报告中涉及的公司所发行的证券并进行交易，也

可能为这些公司正在提供或争取提供投资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的

唯一参考依据。 

 

投资评级声明 

类别 评级 评级说明 

公司评级 

买入 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅在 20%以上  

持有 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于 10%与 20%之间 

中性 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于-10%与 10%之间 

回避 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于-20%与-10%之间 

卖出 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅在-20%以下 

行业评级 

强于大市 未来 6 个月内，行业整体回报高于市场基准指数 5%以上 

跟随大市 未来 6 个月内，行业整体回报介于市场基准指数-5%与 5%之间 

弱于大市 未来 6 个月内，行业整体回报低于市场基准指数-5%以下 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。其中，A 股市场以沪深

300 指数为基准；香港市场以恒生指数为基准；美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合指数为基准（另有说明的除外）。 
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公司地址：上海市浦东新区浦明路 1436 号陆家嘴滨江中心 MT 座 20 层 

邮编：200120 

邮箱：hfyjs@hfzq.com.cn 
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