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[Table_Profit] 基本状况 

上市公司数 107 

行业总市值(亿元) 10,681.98 

行业流通市值(亿元) 4,887.72 
 

[Table_QuotePic] 行业-市场走势对比 

 

公司持有该股票比例 
 

[Table_Report] 相关报告 
 

[Table_Finance]  重点公司基本状况 

简称 
股价 

(元) 

EPS PE 
评级 

2022 2023E 2024E 2025E 2022 2023E 2024E 2025E 

保利发展 9.1 1.5  1.7  2.1  2.7  6.0 5.4 4.4 3.3 买入 

招商蛇口 9.5 0.4  1.1  1.3  1.7  23.0 8.9 7.2 5.7 买入 

滨江集团 6.7 1.2  1.4  1.8  2.3  5.5 4.7 3.8 2.9 买入 

万科 A 9.0 2.0  2.2  2.5  2.5  4.6 4.0 3.7 3.6 买入 

华发股份 7.1 1.1  1.4  1.6  1.8  6.3 5.0 4.4 3.9 买入 

备注：股价使用 2024年 3月 29 日收盘价 

 
 
[Table_Summary] 房地产行业周报-20240329 
◼ 一周行情回顾 

本周，申万房地产指数下跌 1.74%，沪深 300指数下跌 0.21%，相对收益为-1.53%，

板块表现弱于大盘。 

◼ 行业基本面 

本周(3.22-3.28)，中泰地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 40067 套，同
比增速-36.2%，环比增速 31.5%；合计成交面积 442.8万平方米，同比增速-38.8%，
环比增速 37.8%。 

本周(3.22-3.28)，中泰地产组跟踪的 15 个重点城市二手房合计成交 22079 套，同
比增速-22.4%，环比增速 4.9%；合计成交面积 206.7万平方米，同比增速-24.6%，
环比增速 6.5%。 

本周（3.22-3.28），中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 19854.3万平
方米，环比增速-0.2%，去化周期 162.5周。 

本周（3.18-3.24），土地供给方面，本周供应土地 2007.8 万平方米，同比增速 13.
3%；供应均价 1337元/平方米，同比增速-46.5%。土地成交方面，本周成交土地 14
86.5 万平方米，同比增速-33.9%；土地成交金额 287.5 亿元，同比增速 47.4%。本
周土地成交楼面价 1934元/平方米，溢价率 6.5%。分能级来看，一线城市、二线城
市和三四线城市溢价率分别为 8.8%、7.7%、2.2%。 

本周（3.22-3.28）房地产企业合计发行信用债 155.9 亿元，同比增速-15.3%，环比增速
1.2%。 

◼ 投资建议： 

3 月 22 日，国务院常务会议召开，会议明确要进一步优化房地产政策，持续抓好保交
楼、保民生、保稳定工作，进一步推动城市房地产融资协调机制落地见效，系统谋划相
关支持政策，有效激发潜在需求，加大高品质住房供给，促进房地产市场平稳健康发展。
建议投资者可关注业绩稳健的房企如：越秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇口和绿
城中国。在物业板块，建议关注华润万象生活、中海物业、招商积余、保利物业、万物
云、绿城服务等。 

 

◼ 风险提示：销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开资料
可能存在信息滞后或更新不及时的风险。 
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1.一周行情回顾 

本周，申万房地产指数下跌 1.74%，沪深 300指数下跌 0.21%，相对收益为-1.53%，

板块表现弱于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前 5位的房地产个

股分别为：中国国贸、京投发展、西藏城投、大名城、大龙地产，涨跌幅排名后 5

位的房地产个股分别为迪马股份、鲁商发展、天津松江、皇庭国际、北辰实业。 

图表 1：本周板块涨跌幅  图表 2：本周龙头企业涨跌幅 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

2.行业新闻跟踪 

【中央政策】3 月 22 日，国务院常务会议召开，会议明确要进一步优化房地产

政策，持续抓好保交楼、保民生、保稳定工作，进一步推动城市房地产融资协调机制

落地见效，系统谋划相关支持政策，有效激发潜在需求，加大高品质住房供给，促进

房地产市场平稳健康发展。 

【中央政策】3 月 27 日，自然资源部在 3 月份的例行新闻发布会上通报了全国

不动产“带押过户”改革的最新进展。截至 2024年 2月底，全国已有超过 2000个县

市实施了“交地、交房即交证”的改革措施，共颁发了 549.1万本权证，惠及了 6.04

万个项目和 1263 万企业群众。各地正在积极推进不动产“带押过户”改革，全国累

计已办理带押过户业务 16.8万件，涉及的带押金额高达 2591亿。 

【地方政策】3 月 22 日，湖南省直单位住房公积金管理中心在其官网发布《关

于调整 2024 年个贷倍数的通知》。根据长沙市住房公积金管理委员会的相关文件精

神，自 2024 年 4月 1 日起，湖南省直公积金中心缴存职工的可贷额度将按照借款人

夫妻双方住房公积金账户余额之和的 14倍计算。 

【地方政策】3 月 25 日，辽宁锦州即将迎来春季购房节，活动期间购房者将享

有契税补贴政策。由微信公众号“锦州不动产登记”发布的消息显示，2024年锦州春

季惠民购房节定于 3月 29日至 4月 1 日举行。在活动期间，凡是购买参展单位在锦

州市城市规划区内销售的国有土地上新建商品住房的个人，将获得不同比例的已缴契

税补贴。具体来看，购买首套或二套新建商品住房的个人可以获得 70%的契税补贴；
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-0.21%
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而购买二手普通商品住房的个人则能享受 50%的契税补贴；此外，购买首套非住宅商

品房的个人也将得到 20%的契税补贴。 

【地方政策】3 月 28 日，据株洲市住房公积金管理中心消息，从今年 4 月 1 日

起，该市将对第二套房实施“可提可贷”等 3项公积金政策进行优化调整，并于 7月

1日启动灵活就业人员住房公积金政策的优化。在此新政下，购买第二套改善性住房

的缴存人家庭，可以提取不超过购房首付款金额的住房公积金，并申请公积金贷款，

这其中包括将商业贷款转为公积金贷款的选项。 

表 3：本周新闻汇总 

类型 内容 来源 日期 

中央政策 

3月 22日，国务院常务会议召开，会议明确要

进一步优化房地产政策，持续抓好保交楼、保

民生、保稳定工作，进一步推动城市房地产融

资协调机制落地见效，系统谋划相关支持政

策，有效激发潜在需求，加大高品质住房供

给，促进房地产市场平稳健康发展。 

国务院 

常务会议 
2024/3/22 

中央政策 

3月 27日，自然资源部在 3月份的例行新闻发

布会上通报了全国不动产“带押过户”改革的

最新进展。截至 2024年 2月底，全国已有超

过 2000个县市实施了“交地、交房即交证”

的改革措施，共颁发了 549.1 万本权证，惠及

了 6.04万个项目和 1263万企业群众。各地正

在积极推进不动产“带押过户”改革，全国累

计已办理带押过户业务 16.8 万件，涉及的带

押金额高达 2591亿。 

自然资源部 2024/3/27 

地方政策 

3月 22日，湖南省直单位住房公积金管理中心

在其官网发布《关于调整 2024 年个贷倍数的

通知》。根据长沙市住房公积金管理委员会的

相关文件精神，自 2024年 4月 1日起，湖南

省直公积金中心缴存职工的可贷额度将按照借

款人夫妻双方住房公积金账户余额之和的 14

倍计算。 

湖南省直单位

住房公积金管

理中心 

2024/3/22 

地方政策 

3月 25日，辽宁锦州即将迎来春季购房节，活

动期间购房者将享有契税补贴政策。由微信公

众号“锦州不动产登记”发布的消息显示，

2024年锦州春季惠民购房节定于 3月 29日至

4月 1日举行。在活动期间，凡是购买参展单

位在锦州市城市规划区内销售的国有土地上新

建商品住房的个人，将获得不同比例的已缴契

税补贴。具体来看，购买首套或二套新建商品

住房的个人可以获得 70%的契税补贴；而购买

二手普通商品住房的个人则能享受 50%的契税

补贴；此外，购买首套非住宅商品房的个人也

将得到 20%的契税补贴。 

辽宁锦州 2024/3/25 
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地方政策 

3月 28日，据株洲市住房公积金管理中心消

息，从今年 4月 1日起，该市将对第二套房实

施“可提可贷”等 3项公积金政策进行优化调

整，并于 7月 1日启动灵活就业人员住房公积

金政策的优化。在此新政下，购买第二套改善

性住房的缴存人家庭，可以提取不超过购房首

付款金额的住房公积金，并申请公积金贷款，

这其中包括将商业贷款转为公积金贷款的选

项。 

株洲市住房公

积金管理中心 
2023/3/28 

来源：各地方政府网站、澎湃新闻、财经网、观点网、中泰证券研究所 

 

3.个股公告及新闻跟踪 

【绿城中国】3 月 22 日，绿城中国控股有限公司发布截至 2023 年 12 月 31

日的年度全年业绩公告。公告显示，绿城中国在 2023 年取得了约 1313.83 亿元

的收入，同比增长 3.3%。股东应占净利润约为 31.18 亿元，同比增长 13.1%，股

东应占核心净利润约为 64.17 亿元。每股基本盈利为 1.22 元，同比增长 18.4%。 

【万科】3 月 25 日，惠誉评级已将中资房企万科企业股份有限公司（万科）

的长期外币发行人违约评级自‘BBB’下调至‘BB+’。同时，将万科的全资子公

司万科地产（香港）有限公司（万科地产香港）的长期发行人违约评级、高级无

抵押评级以及其未偿付高级票据的评级自‘BBB’下调至‘BB’。与此同时，惠誉

将上述所有评级列入负面观察名单。 

【中国奥园】3月 25日，中国奥园集团股份有限公司宣布其境外债务重组进

展情况。公告显示，自 3月 28 日起，于重组生效日期获发行新股份的计划债权人

可通过预约，在位于香港九龙尖沙咀的奥园办公室领取新发行股份的实物股份证

书。领取时，债权人需出示相关文件，包括账户持有人函副本、法团授权证明及

个人身份证明等。 

【宝龙地产】3月 26日，宝龙地产控股有限公司发布有关整体解决方案的最

新资料。公告显示，于 2024 年 3 月 26 日下午 5 时正，持有范围内债务约 77.9%

的计划债权人已签署重组支持协议并成为参与债权人。宝龙地产感谢该等计划债

权人的支持，并相信持有范围内债务超过 75%的大多数计划债权人给予支持，充

分显示该等债权人对公司抱持信心。 

【迪马股份】3月 27日，重庆市迪马实业股份有限公司发布了一份关于注销

子公司的公告。根据该公告，迪马股份在第八届董事会第十五次会议上决定注销

七家全资子公司。被注销的子公司包括郑州东琮商贸有限公司、郑州东昭房地产

开发有限公司、长沙福浩盛永企业管理有限公司、长沙东原启睿房地产开发有限

责任公司、云南中诚东原房地产开发有限公司、深圳迪睿智慧科技有限公司和天

津迪马数字科技有限公司。 

表 4：本周公司公告及新闻汇总 

公司名称 内容 日期 



/3JoAeesh6PKllM9rTVRzJweRzWqAvSXmww/FQtwot9pLck822uoOvyFJ/g7Dws0
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绿城中国 

3月 22日，绿城中国控股有限公司发布截至 2023年 12

月 31日的年度全年业绩公告。公告显示，绿城中国在

2023年取得了约 1313.83 亿元的收入，同比增长 3.3%。

股东应占净利润约为 31.18 亿元，同比增长 13.1%，股

东应占核心净利润约为 64.17 亿元。每股基本盈利为

1.22元，同比增长 18.4%。 

2024/3/22 

万科 

3 月 25 日，惠誉评级已将中资房企万科企业股份有限

公司（万科）的长期外币发行人违约评级自‘BBB’下

调至‘BB+’。同时，将万科的全资子公司万科地产（香

港）有限公司（万科地产香港）的长期发行人违约评级、

高级无抵押评级以及其未偿付高级票据的评级自‘BBB’

下调至‘BB’。与此同时，惠誉将上述所有评级列入负

面观察名单。 

2024/3/25 

奥园集团 

3 月 25 日，中国奥园集团股份有限公司宣布其境外债

务重组进展情况。公告显示，自 3月 28日起，于重组

生效日期获发行新股份的计划债权人可通过预约，在位

于香港九龙尖沙咀的奥园办公室领取新发行股份的实

物股份证书。领取时，债权人需出示相关文件，包括账

户持有人函副本、法团授权证明及个人身份证明等。 

2024/3/25 

宝龙地产 

3 月 26 日，宝龙地产控股有限公司发布有关整体解决

方案的最新资料。公告显示，于 2024 年 3月 26日下午

5时正，持有范围内债务约 77.9%的计划债权人已签署

重组支持协议并成为参与债权人。宝龙地产感谢该等计

划债权人的支持，并相信持有范围内债务超过 75%的大

多数计划债权人给予支持，充分显示该等债权人对公司

抱持信心。 

2024/3/26 

迪马股份 

3 月 27 日，重庆市迪马实业股份有限公司发布了一份

关于注销子公司的公告。根据该公告，迪马股份在第八

届董事会第十五次会议上决定注销七家全资子公司。被

注销的子公司包括郑州东琮商贸有限公司、郑州东昭房

地产开发有限公司、长沙福浩盛永企业管理有限公司、

长沙东原启睿房地产开发有限责任公司、云南中诚东原

房地产开发有限公司、深圳迪睿智慧科技有限公司和天

津迪马数字科技有限公司。 

2024/3/27 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

 

4.行业基本面 

4.1重点城市一手房成交分析 

本周(3.22-3.28)，中泰地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 40067 套，

同比增速-36.2%，环比增速 31.5%；合计成交面积 442.8万平方米，同比增速-38.8%，

环比增速 37.8%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速
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为-42.9%、-33%和-35.2%，环比增速为 21.5%、47.3%和 20.3%；一线城市、二线城市

和三四线城市成交面积同比增速为-44.7%、-28.8%和-50.1%，环比增速为 29.8%、55.4%

和 14.6% 

图表 5：一手房成交套数同比分析（周度）  图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 7：一手房成交面积同比分析（周度）  图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

本月至今（3.1-3.28），中泰地产组跟踪的 58个重点城市一手房合计成交 118735

套，同比增速-33.5%，环比增速-5.9%；合计成交面积 1240.2 万平方米，同比增速-

35.3%，环比增速-1.1%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同

比增速为-19.6%、-36.3%和-38.6%，环比增速为-12.5%、3.5%和-10.9%；一线城市、

二线城市和三四线城市成交面积同比增速为-18.4%、-32.6%和-47.6%，环比增速为-

10.9%、8.5%和-8.8% 

图表 9：一手房成交套数同比分析（月度）  图表 10：一手房成交套数环比分析（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 11：一手房成交面积同比分析（月度）  图表 12：一手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 13：58城一手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 40067 -36.2% 31.5% 24270  

成交面积（万平） 442.8 -38.8% 37.8% 250  

一线城市 
套数（套） 9160 -42.9% 21.5% 5542  

成交面积（万平） 83.7 -44.7% 29.8% 46  

二线城市 
套数（套） 18107 -33.0% 47.3% 9343  

成交面积（万平） 246.7 -28.8% 55.4% 121  

三四线城市 
套数（套） 12800 -35.2% 20.3% 9385  

成交面积（万平） 112.5 -50.1% 14.6% 82  

部分重点城市 

北京 
套数（套） 2244 -48.5% -1.4% 1573  

成交面积（万平） 19.2 -60.4% 14.0% 12  

上海 
套数（套） 3898 -29.0% 51.0% 1969  

成交面积（万平） 36.9 -14.6% 39.6% 18  

广州 
套数（套） 2299 -48.7% 10.8% 1586  

成交面积（万平） 19.1 -54.1% 27.2% 12  

深圳 套数（套） 719 -57.7% 18.3% 414  

14.7%
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成交面积（万平） 8.4 -52.6% 37.5% 4  

杭州 
套数（套） 1405 -25.1% 48.8% 563  

成交面积（万平） 22.8 -11.4% 72.0% 9  

南京 
套数（套） 720 -62.2% 42.6% 388  

成交面积（万平） 9.0 -64.3% 30.2% 5  

武汉 
套数（套） 2029 -48.5% 13.6% 1374  

成交面积（万平） 23.7 -47.9% 14.1% 15  

成都 
套数（套） 2313 -42.8% 3.5% 1606  

成交面积（万平） 45.0 -39.6% 17.1% 31  

青岛 
套数（套） 3799 -9.3% 98.6% 1540  

成交面积（万平） 45.0 -9.1% 109.0% 18  

福州 
套数（套） 0 -100.0% #DIV/0! 83  

成交面积（万平） 0.0 -100.0% #DIV/0! 1  

济南 
套数（套） 2638 -11.2% 28.5% 1593  

成交面积（万平） 40.9 40.9% 68.0% 18  

宁波 
套数（套） 967 -64.0% 207.0% 320  

成交面积（万平） 12.0 -61.2% 208.4% 4  

南宁 

  

套数（套） 2513 20.9% 97.4% 966  

成交面积（万平） 18.5 6.1% 94.8% 7  

苏州 

  

套数（套） 1345 -7.0% 68.5% 595  

成交面积（万平） 24.4 -22.8% 58.0% 10  

无锡 

  

套数（套） 378 -63.7% - 317  

成交面积（万平） 5.4 -54.7% - 3  

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

 

4.2.重点城市二手房成交分析 

本周(3.22-3.28)，中泰地产组跟踪的 15 个重点城市二手房合计成交 22079 套，

同比增速-22.4%，环比增速 4.9%；合计成交面积 206.7万平方米，同比增速-24.6%，

环比增速 6.5%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速为

-17.3%、-22%和-31.1%，环比增速为 2.6%、8%和-4.1%；一线城市、二线城市和三四

线城市成交面积同比增速为-17%、-25.6%和-29.3%，环比增速为 1.3%、9.2%和 3.4% 

图表 14：二手房成交套数同比分析（周度）  图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平均） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度）  图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

本月至今（3.1-3.28），中泰地产组跟踪的 15个重点城市二手房合计成交 77849

套，同比增速-4.9%，环比增速 15.2%；合计成交面积 726.7万平方米，同比增速-5.6%，

环比增速 10%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速为

-10.1%、-1%和-12%，环比增速为 16.5%、18.5%和 0.9%；一线城市、二线城市和三四

线城市成交面积同比增速为 88.6%、75%和 70.3%，环比增速为 15.1%、11.7%和-1.8% 

图表 18：二手房成交套数同比分析（月度）  图表 19：二手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 20：二手房成交面积同比分析（月度）  图表 21：二手房成交面积环比分析（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 22：15城二手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 22079 -22.4% 4.9% 14201 

成交面积（万平） 206.7 -24.6% 6.5% 134 

一线城市 
套数（套） 5054 -17.3% 2.6% 3351 

成交面积（万平） 43.1 -17.0% 1.3% 29 

二线城市 
套数（套） 13975 -22.0% 8.0% 8806 

成交面积（万平） 130.2 -25.6% 9.2% 83 

三四线城

市 

套数（套） 3050 -31.1% -4.1% 2044 

成交面积（万平） 33.4 -29.3% 3.4% 22 

部分重点城市 

北京 
套数（套） 3958 -24.7% 5.4% 2553 

成交面积（万平） 33.2 -25.0% 3.5% 22 

深圳 
套数（套） 1096 28.0% -6.4% 798 

成交面积（万平） 9.8 29.7% -5.4% 7 

杭州 
套数（套） 1380 0.4% 8.2% 683 

成交面积（万平） 13.4 3.6% 16.3% 6 

南京 
套数（套） 2145 -26.8% 8.6% 1401 

成交面积（万平） 18.7 -26.2% 7.9% 12 

成都 
套数（套） 4807 -28.3% 3.0% 3281 

成交面积（万平） 50.3 -27.2% 2.0% 36 

青岛 
套数（套） 1637 -12.0% 9.6% 972 

成交面积（万平） 16.1 -10.9% 12.4% 10 

厦门 
套数（套） 556 -34.6% 8.8% 360 

成交面积（万平） 6.9 -12.3% 41.5% 4 

南宁 
套数（套） 716 -8.2% 1.6% 465 

成交面积（万平） 6.8 -14.7% 4.5% 4 

苏州 
套数（套） 1632 -24.0% 22.0% 955 

成交面积（万平） 17.9 -13.9% 17.1% 11 

无锡 套数（套） 1102 -13.6% 13.6% 690 

119.4%

242.2%
211.3%

57.8%58.6%

6.8%-10.4%-5.0%-8.2%
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成交面积（万平） 0.0 -100.0% - 0 

东莞 
套数（套） 622 -38.6% -4.9% 414 

成交面积（万平） 5.8 -41.8% -6.2% 4 

扬州 
套数（套） 519 -4.1% -5.8% 375 

成交面积（万平） 7.4 50.6% 46.7% 4 

佛山 
套数（套） 1542 -16.4% -2.1% 992 

成交面积（万平） 16.6 -16.3% -5.3% 12 

金华 

  

套数（套） 151 -80.3% -19.7% 110 

成交面积（万平） 1.6 -82.0% -8.6% 1 

江门 

  

套数（套） 216 -17.6% 1.4% 152 

成交面积（万平） 2.0 -42.7% 11.2% 1 

来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（8 个）包括杭州、南京、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（6个）包括东莞、扬州、

岳阳、佛山、金华和江门；除南京采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。 

 

 

4.3.重点城市库存情况分析 

本周（3.22-3.28），中泰地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积 19854.3

万平方米，环比增速-0.2%，去化周期 162.5 周。分能级来看，一线城市、二线城市

和三四线城市库存面积环比增速分别为 0%、-0.3%、-0.7%，去化周期分别为 149.9周、

186.9周、150.7周。 

图表 23：17城合计库存面积及去化周期  图表 24：一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 25：二线城市库存面积及去化周期  图表 26：三线城市库存面积及去化周期 
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合计库存面积（万平） 合计去化周期（周）
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一线城市库存面积（万平） 一线城市去化周期（周）
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

 

表 27：17城库存面积及去化周期 

 
库存面积 

（万平） 

环比增速 

（%） 

3个月周均销售 

（万平） 

去化周期 

（周） 

上周去化周期 

（周） 

合计 19854 -0.2% 122.1 162.5 154.7 

一线城市 8724 0.0% 58.2 149.9 140.9 

二线城市 7714 -0.3% 41.3 186.9 171.1 

三四线城市 3416 -0.7% 22.7 150.7 160.0 

重点城市 

北京 2413 -0.2% 18.5 130.6 118.1 

上海 2964 -0.1% 21.6 137.2 130.2 

广州 2431 0.4% 12.6 192.4 180.2 

深圳 916 -0.1% 5.5 167.2 175.9 

杭州 739 -3.7% 11.2 66.0 59.2 

南京 2830 0.2% 5.7 500.9 425.9 

南宁 837 0.0% 6.7 124.4 107.0 

福州 1241 0.0% 1.9 664.0 533.0 

厦门 298 -1.0% 2.1 143.3 144.7 

宁波 418 -2.4% 4.6 91.4 92.1 

苏州 1351 0.8% 9.2 147.2 153.1 

江阴 0 - 1.2 0.0 0.0 

温州 1527 -1.3% 16.4 93.1 102.4 

泉州 755 -0.3% 1.0 733.5 627.6 

莆田 416 -0.2% 0.7 577.8 542.1 

宝鸡 536 -0.3% 3.3 163.8 171.5 

东营 182 0.0% 0.0 - - 
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二线城市库存面积（万平） 二线城市去化周期（周）
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三线城市库存面积（万平） 三线城市去化周期（周）
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来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（7 个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波和苏州；三四线城市（4 个）包括泉州、

莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径 

 

 

 

 

 

 

4.4.土地市场供给与成交分析 

本周（3.18-3.24），土地供给方面，本周供应土地 2007.8 万平方米，同比增速

13.3%；供应均价 1337 元/平方米，同比增速-46.5%。土地成交方面，本周成交土地

1486.5 万平方米，同比增速-33.9%；土地成交金额 287.5亿元，同比增速 47.4%。本

周土地成交楼面价 1934元/平方米，溢价率 6.5%。分能级来看，一线城市、二线城市

和三四线城市溢价率分别为 8.8%、7.7%、2.2%。 

图表 28：100大中城市商品房土地供应面积  图表 29：100大中城市商品房土地供应均价 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

   

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积  图表 31：100大中城市商品房土地成交金额 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 32：100大中城市商品成交土地楼面价及溢价

率 

 图表 33：100大中城市商品房成交土地各线城市溢价

率 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

表 34：近期房企拿地明细 

房企名称 城市 区域 
土地面积

（平方米） 

规划计容面积 

（平方米） 

土地总价 

（万元） 

权益比例

（%） 
拿地时间 

招商蛇口 长沙市 岳麓区 82,392.91 173,025.11 103,816.00 80.00 2023-12-05 

招商蛇口 西安市 高新区 33,021.70 92,460.76 138,900.00 100.00 2023-12-06 

龙湖集团 杭州市 钱塘区 62,334.00 155,835.00 265,287.00 100.00 2023-12-12 

龙湖集团 成都市 郫都区 16,077.37 40,193.43 29,140.23 70.00 2023-12-15 

招商蛇口 上海市 宝山区 129,405.70 375,276.53 459,481.00 100.00 2023-12-16 

招商蛇口 西安市 灞桥区 70,518.00 176,295.00 121,560.00 100.00 2023-12-22 

招商蛇口 西安市 灞桥区 32,964.00 82,410.00 55,590.00 100.00 2023-12-22 

招商蛇口 西安市 灞桥区 40,021.00 100,052.50 68,810.00 100.00 2023-12-22 

招商蛇口 上海市 松江区 129,624.71 337,024.25 525,080.00 100.00 2024-01-10 

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

4.5.房地产行业融资分析 

本周（3.22-3.28）房地产企业合计发行信用债 155.9 亿元，同比增速-15.3%，

环比增速 1.2%。本月至今（3.1-3.28）房地产企业合计发行信用债 443.84亿元，同

比增速-15.7%，环比增速 137.3%。 

图表 35：房企信用债发行额（周度）  图表 36：房企信用债发行额（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

5.投资观点 

3 月 22 日，国务院常务会议召开，会议明确要进一步优化房地产政策，持续抓

好保交楼、保民生、保稳定工作，进一步推动城市房地产融资协调机制落地见效，系

统谋划相关支持政策，有效激发潜在需求，加大高品质住房供给，促进房地产市场平

稳健康发展。建议投资者可关注业绩稳健的房企如：越秀地产、华发股份、保利发展、

招商蛇口和绿城中国。在物业板块，建议关注华润万象生活、中海物业、招商积余、

保利物业、万物云、绿城服务等。 

6.风险提示 

销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开资料可能

存在信息滞后或更新不及时的风险。 
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投资评级说明： 

 评级 说明 

股票评级 

买入 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上 

增持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间 

持有 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上 

行业评级 

增持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上 

中性 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A 股市场以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。 
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