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摘要: 

  
一周行情回顾：本周（2024/04/01-2024/04/07）申万房地产指数下跌

1.45%，跑输上证综指 2.38pct，在各类板块中位列第 27/31，恒生地产建

筑业指数下跌 0.82%，跑输恒生综指 1.50pct。本周涨幅前 3 的地产公司

分别为：天誉置业（16.67%）、空港股份（11.54%）、派斯林（8.24%）；

本周跌幅前 3 的地产公司分别为：万科企业（-20.11%）、正荣地产（-
18.57%）、珠光控股（-18.37%）。本周恒生物业服务及管理板块下跌

1.95%，跑输恒生综指 2.63pct，在各类板块中位列第 12/13。本周涨幅前

3 的物业公司分别为：佳兆业美好（12.33%）、新城悦服务（8.89%）、

旭辉永升服务（7.75%）；本周跌幅前 3 的物业公司分别为：世茂服务（-
10.59%）、合景悠活（-9.59%）、金科服务（-8.55%）。 

地产市场监测：本周（2024/03/30-2024/04/05）30 个大中城新房成交面

积 178.49 万平方米，同比下降 36.48%，环比下降 49.20%。15 城二手房

成交面积 146.33 万平方米，同比下降 26.94%，环比下降 36.64%。监测

16 个重点城市库存面积 11864.44 万平方米，环比下降 0.53%，去化周期

134.69 周，较上周缩短 12.71 周。上周（2024/03/25-2024/03/31）100 大

中城市土地成交建面 3236.96 万平方米，同比下降 31.04%，环比上升

131.24%；溢价率为 5.86%。 

房企融资情况：本周（2024/04/01-2024/04/07）房企境内新发债总额为

80.39 亿元，同比下降 33.39%，环比下降 70.87%；债务总偿还量为 77.63
亿元，同比上升 27.68%，环比下降 70.60%；净融资额 2.76 亿元。 

风险因素：政策风险：房地产调控政策收紧或放松不及预期。市场风险：

房地产市场销售情况恢复程度不及预期，行业资金压力缓解不及预期。 
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1. 地产政策追踪 

1.1 地产政策回顾 
图表 1：本周重点政策回顾 

日期 发布地区 内容 

4 月 1 日 贵州省贵阳市 

贵阳市住房公积金管理中心发布《2024 年住房公积金惠民便民十条措施》一、支持住房公积金“既提又

贷”。二、取消两次住房公积金贷款间隔时间限制。三、扩大异地贷款的类型。四、调整贷款额度计算公

式。五、优化住房公积金贷款套数认定标准。六、开展建造、翻建、大修自住住房公积金贷款。七、出台公

积金支持人才专项政策。八、出台支持城中村改造公积金提取、贷款专项政策。九、全面推行公积金委托还

款制度。十、持续推进减证便民。 

4 月 1 日 江西省赣州市 

江西省赣州市人民政府发布公告，宣布阶段性取消该市首套住房商业性个人住房贷款利率下限。此举是为了

贯彻落实党中央国务院有关房地产市场调控的政策，坚持“房子是用来住的，不是用来炒的”定位，支持刚

性和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展。 

4 月 2 日 山东省济南市 

济南市政府新闻办召开新闻发布会，宣布优化调整一系列住房公积金政策。将二孩及以上家庭在济南市购买

普通自住住房申请公积金贷款的，统一调整为一人缴存职工家庭最高贷款额度 62.5 万元，两人及以上缴存住

房公积金的职工家庭最高贷款额度 100 万元。同时这项政策还取消了首套房和二套房的限制，二孩及以上家

庭购买二套房最高贷款额度也是 100 万元，这样一来可以更好支持改善性住房需求。 

4 月 3 日 
宁夏回族自治

区银川市 

银川市房地产市场再传好消息，多部门联合发布《银川市 2024 年促进房地产市场平稳健康发展若干措施》

（以下简称《若干措施》），从调整金融、土地、审批、规划相关政策，优化营商环境、精细化管理预售资

金等方面提出具体措施，促进银川市房地产市场平稳健康发展。支持群众合理改善居住条件，是房地产能够

长期稳定发展的基础，也是人民对美好生活的向往的具体实现。 
 

资料来源：贵阳市住房公积金管理中心、赣州市人民政府、齐鲁网、山东商报、银川新闻网、信达证券研发中心整理 
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2.1 房地产板块 

本周（2024/04/01-2024/04/07）申万房地产指数下跌 1.45%，跑输上证综指 2.38pct，
在各类板块中位列第 27/31，恒生地产建筑业指数下跌 0.82%，跑输恒生综指 1.50pct。 

本周涨幅前 10 的地产公司分别为：天誉置业（16.67%）、空港股份（11.54%）、派斯

林（8.24%）、卧龙地产（8.00%）、格力地产（7.68%）、国创高新（6.82%）、中国海外

发展（6.57%）、顺发恒业（6.34%）、我爱我家（6.22%）、荣盛发展（6.08%）； 

本周跌幅前 10 的地产公司分别为：万科企业（-20.11%）、正荣地产（-18.57%）、珠

光控股（-18.37%）、汇景控股（-17.95%）、中国奥园（-17.72%）、易居企业控股（-17.69%）、

禹洲集团（-14.49%）、中国金茂（-13.39%）、雅居乐集团（-12.70%）、华南城（-11.19%）。 

图表 2：本周房地产板块行情走势（%）  图表 3：本周申万全行业板块涨跌幅（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 4：本周地产股涨幅前 10 名（%）  图表 5：本周地产股跌幅前 10 名（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

2.2 物业板块 

本周（2024/04/01-2024/04/07）恒生物业服务及管理板块下跌 1.95%，跑输恒生综指

2.63pct，在各类板块中位列第 12/13。 

本周涨幅前 10 的物业公司分别为：佳兆业美好（12.33%）、新城悦服务（8.89%）、

旭辉永升服务（7.75%）、华润万象生活（5.45%）、远洋服务（4.21%）、奥园健康（3.66%）、

第一服务控股（3.51%）、绿城管理控股（2.80%）、保利物业（2.07%）、时代邻里（2.04%）； 

本周跌幅前 10 的物业公司分别为：世茂服务（-10.59%）、合景悠活（-9.59%）、金

科服务（-8.55%）、恒大物业（-8.33%）、国锐地产（-6.56%）、雅生活服务（-6.19%）、

碧桂园服务（-5.59%）、建发物业（-4.92%）、融创服务（-4.84%）、越秀服务（-3.74%）。 

图表 6：本周物业板块行情走势（%）  图表 7：本周恒生全行业板块涨跌幅（%） 
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资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 8：本周物业股涨幅前 10 名（%）  图表 9：本周物业股跌幅前 10 名（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

2.3 重点公司公告 
图表 10：本周重点公司公告 

日期 公司 公告内容 

业绩公告 

3/31 深深房 A 2023 年报净利润-2.51 亿，同比下降 262.99% 

3/31 南山控股 发布 2023 年度业绩，净利润 1.47 亿元，同比下降 78.41% 

3/31 华侨城 A 2023 年营收约 557.44 亿元，归母净亏损约 65 亿元 

3/31 津滨发展 发布 2023 年度业绩，净利润 5.25 亿元，同比增长 99.43% 

3/31 深物业 A 2023 年全年净利润 4.64 亿元 

3/31 世联行 2023 年报净利润-2.96 亿，同比增长 14.2% 

3/31 凤凰股份 2023 年全年净利润 767.15 万元 

3/31 格力地产 2023 年报净利润-7.33 亿，同比增长 64.37% 

3/31 万科 A 全年总营收 4657.39 亿元，同比下降 7.56% 

4/2 中南建设 发布 3 月经营公告，3 月合同销售金额 19.3 亿元 

4/2 合景泰富集团 发布 3 月经营公告，3 月预售额 10.7 亿元，同比下降 72.2% 

4/2 美的置业 披露 2024年 1-3 月销售简报，前三个月合同销售金额约 103.9 亿元 

4/3 万科 A 1-3 月实现合同销售金额 579.8 亿元 

4/3 中国海外发展 1-3 月物业销售额约 602.06 亿元，同比下降 28% 

股权交易 

4/1 西藏城投 国有股份无偿划转，控股股东拟变为北方集团 
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人事变动 

4/3 华南城 委任方玲为执行董事兼集团财务总监 

股权回购 

4/1 万业企业 已耗资 7263.33 万元回购 0.59%股份 

4/2 华联控股 已累计回购 4.61%股份，耗资约 2.15 亿元 

4/2 新大正 公司高管增持及公司回购股份计划均已实施过半 

4/3 长实集团 回购 158.70 万股，耗资 5120.38 万港币 

债券相关 

4/1 万科 A 决定行使“21 万科 03”发行人赎回选择权 

4/1 栖霞建设 拟注册发行不超 22.86 亿元中期票据 

质押/解除质押 

4/1 苏宁环球 集团持有的占比 5.03%的股份办理了补充质押业务 

借贷担保 

4/1 金融街 为全资子公司天津房开 9 亿元债务提供担保 

其他公告 

4/1 财信发展 收到重庆证监局责令改正措施的决定及警示函 

4/2 德信中国 股票停牌待刊发 2023 年年度业绩 

4/2 融信中国 发布公告，公司股份将于 4 月 2 日上午九时正起暂停买卖。 

4/2 旭辉控股集团 公布将于 4 月 2 日上午起复牌 

4/2 碧桂园 港交所暂停买卖 

4/2 建业新生活 4 月 2 日起停牌 
 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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3.1 新房成交数据 

本周（2024/03/30-2024/04/05）新房成交数据：30 个大中城新房成交面积 178.49 万

平方米，同比下降 36.48%，环比下降 49.20%。分城市能级来看，一线/二线/三线城市本周

成交面积分别为 74.80/74.61/29.08 万平方米，同比变动-11.87%/-49.51%/-39.81%，环比

变动-29.16%/-55.02%/-63.59%。房价方面，2 月 70 大中城新建商品房住宅价格同比下跌

1.90%，环比下跌 0.36%；分城市能级来看，一线/二线/三线城市房价同比变动-1.00%/-
1.10%/-2.70%；环比变动-0.30%/-0.30%/-0.40%。 

图表 11：30 大中城市商品房成交面积及同比环比增速  图表 12：按城市能级划分商品房成交面积同比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 13：按城市能级划分商品房成交面积环比增速（%）  图表 14：2024 年 2 月新建住宅价格同比及环比增速 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

3.2 二手房成交数据 

本周（2024/03/23-2024/03/29）二手房成交数据：本周（2024/03/30-2024/04/05）
二手房成交数据：15 城二手房成交面积 146.33 万平方米，同比下降 26.94%，环比下降

36.64%。分城市能级来看，一线/二线/三线城市本周成交面积分别为 27.84/79.91/38.59 万

平方米，同比变动-17.15%/-25.93%/-35.31%，环比变动-39.69%/-35.72%/-36.20%。房价

方面，2 月 70 大中城二手房价格指数同比下跌 5.15%，环比下跌 0.62%；分城市能级来

看，一线/二线/三线城市房价同比变动-6.30%/-5.10%/-5.10%；环比变动-0.80%/-0.60%/-
0.60%。 

 

 

 

图表 15：15 城二手房成交面积及同比和环比增速  图表 16：按城市能级分二手房成交面积同比增速（%） 
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资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 17：按城市能级划分二手房成交面积环比增速（%）  图表 18：2024 年 2 月二手房价格指数同环比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

3.3 土地市场情况 

上周（2024/03/25-2024/03/31）土地成交情况：100 大中城市土地成交建面 3236.96 万

平方米，同比下降 31.04%，环比上升 131.24%；溢价率为 5.86%。分城市能级来看，上周

一线/二线/三线城市土地成交建筑面积分别为 59.99/979.81/2197.17 万平方米，同比变动-
71.97%/-42.70%/-20.69%，溢价率分别为 7.85%/7.89%/1.87%。 

图表 19：100 大中城土地成交面积及同比增速  图表 20：上周按城市能级划分土地成交面积、增速 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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图表 21：100 大中城土地成交楼面均价及溢价率  图表 22：上周按城市能级划分成交楼面均价及溢价率 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

3.4 库存及去化 
本周（2024/03/30-2024/04/05）监测 13 个重点城市库存面积 11864.44 万平方米，

环比下降 0.53%，去化周期 134.69 周，较上周缩短 12.71 周。分城市能级来看，一线/
二线/三线城市库存面积环比变动-1.53%/-0.12%/-0.03%，去化周期环比变动-7.22/-
17.92/-9.62 周。 

图表 23：13 城库存面积及去化周期  图表 24：一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 25：二线城市库存面积及去化周期  图表 26：三线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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图表 27：重点城市库存和去化周期情况 

城市 库存面积（万方） 环比增速（%） 12 周平均销售（万方） 去化周期（周） 上周去化周期（周） 

一线城市 

北京（住宅） 1076.40  -1.45% 10.41  103.39  106.96  

上海（住宅） 759.90  -3.24% 15.62  48.64  54.95  

广州（住宅） 1167.21  -0.41% 9.50  122.89  131.82  

深圳（住宅） 533.31  -1.65% 3.89  137.23  148.43  

二线城市 

杭州（住宅） 613.32  -1.12% 10.80  56.80  61.49  

南京（商品房） 2830.75  0.06% 4.90  578.29  596.92  

福州（住宅） 294.32  -0.37% 2.05  143.44  163.38  

苏州（住宅） 698.29  -0.13% 5.95  117.34  132.25  

温州（住宅） 972.65  0.00% 14.46  67.26  80.13  

宁波（住宅） 791.39  -0.05% 7.39  107.16  117.26  

三线城市 

泉州（商品房） 760.52  -0.08% 1.42  537.08  557.16  

莆田（住宅） 211.50  0.37% 0.59  356.46  356.26  

宝鸡（商品房） 394.36  -0.13% 1.12  352.38  357.59  
资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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4. 房企融资情况 
本周（2024/04/01-2024/04/07）房企境内新发债总额为 80.39 亿元，同比下降 33.39%，

环比下降 70.87%；债务总偿还量为 77.63 亿元，同比上升 27.68%，环比下降 70.60%；净

融资额 2.76 亿元。 
图表 28：境内新发债规模及同比增速  图表 29：债务偿还规模及债务净融资规模 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

4.1 房企融资详情 
图表 30：房企债券发行详情 

债券简称 发行人 起始日期 
发行额 期限 发行利率

（%） 
债券类型 

（亿） （年） 

24 成兴国资 SCP001 泰兴市成兴国有资产经营投资有限公司 2024-04-03 5.29 0.74 -- 短期融资券 

24 常高 01 常高新集团有限公司 2024-04-01 5.00 5.00 2.88 公司债 

24 光明房产 MTN003 光明房地产集团股份有限公司 2024-04-01 8.00 3.00 3.57 中期票据 

24 郑州城发 MTN001 郑州城市发展集团有限公司 2024-04-01 11.00 5.00 2.89 中期票据 

24 即城 01 青岛市即墨区城市开发投资有限公司 2024-04-01 2.40 5.00 3.00 公司债 

24 即城 02 青岛市即墨区城市开发投资有限公司 2024-04-01 7.60 5.00 3.98 公司债 

24 国贸房产 MTN001 厦门国贸房地产有限公司 2024-04-02 5.00 6.00 -- 中期票据 

24 华发实业 MTN001 珠海华发实业股份有限公司 2024-04-02 6.10 5.00 3.50 中期票据 

24 大悦城 MTN002 大悦城控股集团股份有限公司 2024-04-02 15.00 5.00 3.10 中期票据 

24 京电子城 SCP003 北京电子城高科技集团股份有限公司 2024-04-01 1.00 0.70 2.57 短期融资券 

24 安控 04 厦门安居控股集团有限公司 2024-04-02 12.00 3.00 2.60 公司债 

24 苏州高新 SCP019 苏州苏高新集团有限公司 2024-04-03 2.00 0.55 -- 短期融资券 
 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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风险因素 

政策风险：房地产调控政策收紧或放松不及预期。 

市场风险：房地产市场销售情况恢复程度不及预期，行业资金压力缓解不及预期。 
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的任何部分。若信达证券以外的机构向其客户发放本报告，则由该机构独自为此发送行为负责，信达证券对此等行为不承担任何

责任。本报告同时不构成信达证券向发送本报告的机构之客户提供的投资建议。 

如未经信达证券授权，私自转载或者转发本报告，所引起的一切后果及法律责任由私自转载或转发者承担。信达证券将保留随时

追究其法律责任的权利。 

 

评级说明 

投资建议的比较标准 股票投资评级 行业投资评级 

本报告采用的基准指数 ：沪深 300
指数（以下简称基准）； 

时间段：报告发布之日起 6 个月

内。 

买入：股价相对强于基准 15％以上； 看好：行业指数超越基准； 

增持：股价相对强于基准 5％～15％； 中性：行业指数与基准基本持平； 

持有：股价相对基准波动在±5% 之间； 看淡：行业指数弱于基准。 

卖出：股价相对弱于基准 5％以下。  

 

风险提示 

证券市场是一个风险无时不在的市场。投资者在进行证券交易时存在赢利的可能，也存在亏损的风险。建议投资者应当充分深入

地了解证券市场蕴含的各项风险并谨慎行事。 

本报告中所述证券不一定能在所有的国家和地区向所有类型的投资者销售，投资者应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，

并应同时考量各自的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专业顾问的意见。在任何情

况下，信达证券不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任，投资者需自行承担风险。 

http://www.cindasc.com/
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