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摘要: 

  
一周行情回顾：本周（2024/04/15-2024/04/21）申万房地产指数下跌

2.87%，跑输上证综指 4.38pct，在各类板块中位列第 24/31，恒生地产建

筑业指数下跌 2.63%，跑赢恒生综指 0.22pct。本周涨幅前 3 的地产公司

分别为：广汇物流（14.53%）、中国金茂（9.80%）、汇景控股（7.14%）；

本周跌幅前 3 的地产公司分别为：时代中国控股（-41.91%）、易居企业

控股（-36.96%）、国创高新（-22.96%）。本周恒生物业服务及管理板块

下跌 2.74%，跑赢恒生综指 0.11pct，在各类板块中位列第 9/13。本周涨

幅前 3 的物业公司分别为：金科服务（4.80%）、建发物业（0.34%）、

恒大物业（0.00%）；本周跌幅前 3 的物业公司分别为：雅生活服务（-
11.70%）、合景悠活（-11.11%）、时代邻里（-8.16%）。 

地产市场监测：本周（2024/04/13-2024/04/19）30 个大中城新房成交面

积 176.73 万平方米，同比下降 41.20%，环比下降 6.17%。15 城二手房

成交面积 227.75 万平方米，同比下降 11.40%，环比下降 7.10%。监测 16
个重点城市库存面积 11936.15 万平方米，环比上升 0.52%，去化周期

133.29 周，较上周延长 1.60 周。上周（2024/04/08-2024/04/14）100 大

中城市土地成交建面 1195.57 万平方米，同比下降 45.43%，环比下降

14.31%；溢价率为 6.83%。 

房企融资情况：本周（2024/04/15-2024/04/21）房企境内新发债总额为

183.49 亿元，同比下降 27.79%，环比上升 6.71%；债务总偿还量为 141.29
亿元，同比下降 21.06%，环比下降 26.49%；净融资额 42.20 亿元。 

风险因素：政策风险：房地产调控政策收紧或放松不及预期。市场风险：

房地产市场销售情况恢复程度不及预期，行业资金压力缓解不及预期。 
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1. 地产政策追踪 

1.1 地产政策回顾 
图表 1：本周重点政策回顾 

日期 发布地区 内容 

4 月 17 日 北京市 

北京住房公积金管理中心发布《关于优化老旧小区改造后住房公积金贷款期限核定标准的通知》，加大住房

公积金对完成老旧小区改造住房的支持力度，通过优化贷款期限核定标准，延长购买老旧小区住房的公积金

贷款年限，进一步减轻借款人购房及还款压力。此次发布的通知规定，对于购买老旧小区住房且完成老旧小

区综合整治中“节能综合改造”“抗震节能综合改造”“单项改造和环境整治”“危旧楼改建”等 4 类改造

项目的，贷款期限的核定标准从贷款期限低于房屋剩余使用年限减 3 年，优化为低于剩余土地使用年限减 3

年。也就是说，与原核定标准相比，相当于增加了 10 年或 20 年贷款时间。 

4 月 17 日 广东省广州市 

广州市人民政府官网公布《广州市旧村庄旧厂房旧城镇改造实施办法》（以下简称《实施办法》）。《实施

办法》明确“三旧”改造工作应当强化权益保障，先补偿、后搬迁。广州提出，“留守户”拒不交回集体土

地使用权时，属地区政府依法予以处理、申请法院强制执行。《实施办法》设置用地管理专章，从“三旧”

改造土地整备、土地置换、用地审批等方面进行全流程规范。同时，《实施办法》通过明确相关工作流程，

确保“留守户”搬迁补偿工作主体明晰、程序合法。针对原权利人因客观原因无法现场办理注销的情况，明

确可通过补偿安置协议约定委托改造主体办理，提高改造工作效率。 

4 月 18 日 湖南省长沙市 

据长沙市住房和城乡建设局网站，长沙市住房和城乡建设局印发《关于支持居民购买改善住房的通知》，即

日起，全市范围内“以旧换新”购买新房的，可按照“认房不认贷”政策，享受首套房首付比和按揭利率优

惠；购买新房申请住房公积金贷款的，在原有基础上上调最高贷款额度；同时不再审查购房者资格条件。 

4 月 19 日 江苏省常州市 

为进一步促进房地产市场平稳运行，按照房地产调控“因城施策”原则，自 4 月 19 日起，江苏常州市（含溧

阳市）将阶段性取消首套住房商业性个人住房贷款利率下限。各银行业金融机构将按照市场化、法治化原

则，结合自身经营情况、客户风险状况等因素合理确定首套住房商业性个人住房贷款利率。本次调整适用于

新发放首套住房商业性个人住房贷款业务，不包括已发放的存量商业性个人住房贷款，二套住房商业性个人

住房贷款利率政策下限仍按原政策规定执行。 
 

资料来源：北京住房公积金管理中心、广州市人民政府、长沙市住房和城乡建设局、同花顺财经、证券时报网、信达证券研发中心整理 
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2. 一周行情回顾 

2.1 房地产板块 

本周（2024/04/15-2024/04/21）申万房地产指数下跌 2.87%，跑输上证综指 4.38pct，
在各类板块中位列第 24/31，恒生地产建筑业指数下跌 2.63%，跑赢恒生综指 0.22pct。 

本周涨幅前 10 的地产公司分别为：广汇物流（14.53%）、中国金茂（9.80%）、汇景

控股（7.14%）、广宇发展（5.38%）、上海临港（5.24%）、天健集团（5.06%）、珠光控

股（4.67%）、越秀地产（3.76%）、中新集团（3.50%）、万通发展（3.35%）； 

本周跌幅前 10 的地产公司分别为：时代中国控股（-41.91%）、易居企业控股（-36.96%）、

国创高新（-22.96%）、雅居乐集团（-18.28%）、财信发展（-18.04%）、济南高新（-17.21%）、

荣丰控股（-16.61%）、阳光股份（-16.26%）、建业地产（-15.79%）、冠城大通（-14.78%）。 

图表 2：本周房地产板块行情走势（%）  图表 3：本周申万全行业板块涨跌幅（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 4：本周地产股涨幅前 10 名（%）  图表 5：本周地产股跌幅前 10 名（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

2.2 物业板块 

本周（2024/04/15-2024/04/21）恒生物业服务及管理板块下跌 2.74%，跑赢恒生综指

0.11pct，在各类板块中位列第 9/13。 

本周仅 2 家物业公司上涨，分别为：金科服务（4.80%）、建发物业（0.34%）； 

本周跌幅前 10 的物业公司分别为：雅生活服务（-11.70%）、合景悠活（-11.11%）、

时代邻里（-8.16%）、世茂服务（-6.67%）、卓越商企服务（-6.34%）、旭辉永升服务（-
5.15%）、第一服务控股（-5.08%）、华润万象生活（-4.37%）、宝龙商业（-3.91%）、滨

江服务（-3.62%）。 
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图表 6：本周物业板块行情走势（%）  图表 7：本周恒生全行业板块涨跌幅（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 8：本周物业股涨幅前 2 名（%）  图表 9：本周物业股跌幅前 10 名（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

2.3 重点公司公告 
图表 10：本周重点公司公告 

日期 公司 公告内容 

业绩公告 

4/15 京投发展 一季度签约额 10.24 亿元，同比减少 31.96% 

4/16 华侨城 A 发布 3 月经营业务公告，销售金融 16.4 亿元 

4/18 南京高科 一季度实现合同销售金额 3417.3 万元 

4/19 香江控股 发布 2023 年年度报告，全年净利润 6948.74 万元 

4/19 市北高新 发布 2023 年年度报告，全年净亏损 1.78 亿元 

4/19 大龙地产 发布 2023 年年度报告，全年净亏损 3.31 亿元 

4/19 首开股份 发布 2023 年年度报告，全年净亏损 63.39 亿元 

4/19 瑞安房地产 发布 2023 年年度报告，全年净利润 13.97 亿元 

股权交易 

4/16 亚通股份 拟转让上海银马实业有限公司 100％股权 

4/18 ST 世茂 发布关于控股股东增持计划进展暨增持达 4%的提示性公告 

股权回购 

4/15 旭辉永升服务 回购 30.00 万股，耗资 40.20万港币 

4/16 华联控股 截至目前回购公司股份占公当前总股本的 5.58% 
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4/18 永升服务 回购 30.00 万股，耗资 39.60万港币 

4/19 金科服务 斥资 27.1 万港元回购 3.14 万股 

4/19 长实集团 回购 70.00 万股，耗资 2163.25 万港币 

债券相关 

4/15 金辉控股 已结清所有公开市场发行的信用类债券 

借贷担保 

4/16 华联控股 为子公司永州荣丰提供融资担保，融资金额 8750 万元 

4/18 香江控股 为控股子公司珠海横琴提供贷款担保 

其他公告 

4/15 花样年控股 重组支持协议的最后截止日期已进一步延长至 4 月 19 日 

4/15 融信中国 更正董事会会议延期日至 2024年 4 月 25 日 

4/16 荣盛发展 股东持有的公司 0.1%股份被司法强制执行 

4/16 滨江集团 竞得两块住宅地块，土地总价合计 74.17 亿元 

4/16 时代中国控股 恒生银行有限公司提交一份针对本公司的清盘呈请 

4/16 广宇集团 拟延期披露 2023 年年度报告，变更为 4 月 30 日 

4/17 中绿电 拟挂牌转让部分固定资产，底价不低于评估值 126944.24 万元 

4/17 电子城 子公司知鱼智联拟终止北交所上市相关事宜 

4/18 中南建设 存在可能因股票收盘价连续均低于 1 元/股而被终止上市的风险 

4/19 铁岭新城 关于公司股票交易将被实施退市风险警示的第二次提示性公告 
 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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3. 地产市场监测 

3.1 新房成交数据 

本周（2024/04/13-2024/04/19）新房成交数据：30 个大中城新房成交面积 176.73 万

平方米，同比下降 41.20%，环比下降 6.17%。分城市能级来看，一线/二线/三线城市本周

成交面积分别为 61.02/84.63/31.09 万平方米，同比变动-40.56%/-42.60%/-38.38%，环比

变动-3.15%/-8.48%/-5.45%。房价方面，3月70大中城新建商品房住宅价格同比下跌2.65%，

环比下跌0.34%；分城市能级来看，一线/二线/三线城市房价同比变动-1.50%/-2.00%/-3.40%；

环比变动-0.10%/-0.30%/-0.40%。 

图表 11：30 大中城市商品房成交面积及同比环比增速  图表 12：按城市能级划分商品房成交面积同比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 13：按城市能级划分商品房成交面积环比增速（%）  图表 14：2024 年 3 月新建住宅价格同比及环比增速 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

3.2 二手房成交数据 

本周（2024/04/13-2024/04/19）二手房成交数据：15 城二手房成交面积 227.75 万平

方米，同比下降 11.40%，环比下降 7.10%。分城市能级来看，一线/二线/三线城市本周成

交面积分别为 43.01/125.00/59.74 万平方米，同比变动-4.31%/-9.13%/-21.24%，环比变

动-7.30%/-8.31%/-4.31%。房价方面，3 月 70 大中城二手房价格指数同比下跌 5.90%，环

比下跌 0.53%；分城市能级来看，一线/二线/三线城市房价同比变动-7.30%/-5.90%/-
5.70%；环比变动-0.70%/-0.50%/-0.50%。 
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图表 15：15 城二手房成交面积及同比和环比增速  图表 16：按城市能级分二手房成交面积同比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 17：按城市能级划分二手房成交面积环比增速（%）  图表 18：2024 年 3 月二手房价格指数同环比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

3.3 土地市场情况 

上周（2024/04/08-2024/04/14）土地成交情况：100 大中城市土地成交建面 1195.57 万

平方米，同比下降 45.43%，环比下降 14.31%；溢价率为 6.83%。分城市能级来看，上周

一线/二线/三线城市土地成交建筑面积分别为 1.15/364.78/829.64 万平方米，同比变动-
98.78%/-47.84%/-40.64%，溢价率分别为 0.00%/9.59%/1.81%。 

图表 19：100 大中城土地成交面积及同比增速  图表 20：上周按城市能级划分土地成交面积、增速 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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图表 21：100 大中城土地成交楼面均价及溢价率  图表 22：上周按城市能级划分成交楼面均价及溢价率 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

3.4 库存及去化 
本周（2024/04/13-2024/04/19）监测 13 个重点城市库存面积 11936.15 万平方米，

环比上升 0.52%，去化周期 133.29 周，较上周延长 1.60 周。分城市能级来看，一线/二
线 /三线城市库存面积环比变动 1.13%/0.30%/0.04%，去化周期环比变动 3.54/-
1.17/4.32 周。 

图表 23：13 城库存面积及去化周期  图表 24：一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 25：二线城市库存面积及去化周期  图表 26：三线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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图表 27：重点城市库存和去化周期情况 

城市 库存面积（万方） 环比增速（%） 12 周平均销售（万方） 去化周期（周） 上周去化周期（周） 

一线城市 

北京（住宅） 1091.14  0.80% 8.60  126.89  103.87  

上海（住宅） 781.60  2.58% 16.81  46.50  46.49  

广州（住宅） 1167.81  0.34% 9.61  121.52  124.81  

深圳（住宅） 537.80  1.45% 3.91  137.38  135.81  

二线城市 

杭州（住宅） 636.28  2.81% 11.17  56.97  56.07  

南京（商品房） 2835.24  0.18% 5.29  536.12  551.73  

福州（住宅） 291.05  -0.22% 2.12  137.16  143.39  

苏州（住宅） 691.23  -0.28% 5.99  115.43  118.11  

温州（住宅） 986.09  0.00% 15.06  65.49  65.32  

宁波（住宅） 790.16  -0.18% 7.92  99.77  100.67  

三线城市 

泉州（商品房） 762.77  0.30% 1.43  531.96  548.42  

莆田（住宅） 209.17  -0.51% 0.53  393.71  336.71  

宝鸡（商品房） 393.04  -0.16% 1.11  353.71  359.78  
资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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4. 房企融资情况 
本周（2024/04/15-2024/04/21）房企境内新发债总额为 183.49 亿元，同比下降 27.79%，

环比上升 6.71%；债务总偿还量为 141.29 亿元，同比下降 21.06%，环比下降 26.49%；净

融资额 42.20 亿元。 
图表 28：境内新发债规模及同比增速  图表 29：债务偿还规模及债务净融资规模 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

4.1 房企融资详情 
图表 30：房企债券发行详情 

债券简称 发行人 起始日期 
发行额 期限 发行利率

（%） 
债券类型 

（亿） （年） 

24 常高新

MTN001 
常高新集团有限公司 2024-04-15 10.00 10.00 3.08 中期票据 

24 厦门火炬

MTN001 
厦门火炬集团有限公司 2024-04-15 5.00 3.00 2.55 中期票据 

24 瑞国控 01 瑞金市国控建设投资有限公司 2024-04-15 2.66 7.00 2.74 企业债 

24 瑞国控 02 瑞金市国控建设投资有限公司 2024-04-15 2.50 7.00 2.70 企业债 

24 首开 MTN004 北京首都开发股份有限公司 2024-04-16 10.00 5.00 3.47 中期票据 

24 张江集

SCP002 
上海张江(集团)有限公司 2024-04-15 10.00 0.74 1.87 短期融资券 

24 苏州高新

SCP021 
苏州苏高新集团有限公司 2024-04-15 1.00 0.28 1.98 短期融资券 

24 苏州高新

MTN004 
苏州苏高新集团有限公司 2024-04-16 5.00 3.00 2.58 中期票据 

24 长集 01 长沙经济技术开发集团有限公司 2024-04-15 10.00 5.00 2.61 公司债 

24 扬开 01 
扬州经济技术开发区开发(集团)有限

公司 
2024-04-16 8.38 5.00 2.87 公司债 

24 电建地产

MTN001 
中国电建地产集团有限公司 2024-04-17 15.00 5.00 3.49 中期票据 

24 徐州新盛

MTN005 
徐州市新盛投资控股集团有限公司 2024-04-17 11.10 3.00 2.60 中期票据 

24 中国绿发

MTN001 
中国绿发投资集团有限公司 2024-04-17 10.00 3.00 2.74 中期票据 

24 坪投 01 深圳市坪山区城市建设投资有限公司 2024-04-16 15.00 3.00 2.63 公司债 

24 临港经济

MTN001 
上海临港经济发展(集团)有限公司 2024-04-18 20.00 5.00 2.72 中期票据 
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24 宁建发 南京建设发展集团有限公司 2024-04-19 10.00 3.00 2.60 公司债 

24 高淳国资

MTN001 

南京高淳国有资产经营控股集团有限

公司 
2024-04-19 3.50 2.00 -- 中期票据 

24 高淳国资

SCP003 

南京高淳国有资产经营控股集团有限

公司 
2024-04-18 2.50 0.74 2.32 短期融资券 

24 遂河投债 遂宁市河东开发建设投资有限公司 2024-04-19 5.80 7.00 3.95 企业债 

24 园博园

SCP002 
江苏园博园建设开发有限公司 2024-04-19 3.50 0.74 -- 短期融资券 

24 孝感高创

PPN001 
孝感市高创投资有限公司 2024-04-18 0.35 5.00 -- 

非公开定向债

务融资工具

(PPN) 

24 皖投置业

PPN001(项目收

益) 

安徽皖投置业有限责任公司 2024-04-15 10.00 16.00 2.75 
项目收益票据

(PRN) 

24 即墨城投

PPN002 
青岛市即墨区城市开发投资有限公司 2024-04-17 5.00 5.00 3.50 

非公开定向债

务融资工具

(PPN) 

24 宝应城投

PPN002 
宝应县城市建设投资发展有限公司 2024-04-19 7.20 1.00 -- 

非公开定向债

务融资工具

(PPN) 
 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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风险因素 

政策风险：房地产调控政策收紧或放松不及预期。 

市场风险：房地产市场销售情况恢复程度不及预期，行业资金压力缓解不及预期。 
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评级说明 
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本报告采用的基准指数 ：沪深 300
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证券市场是一个风险无时不在的市场。投资者在进行证券交易时存在赢利的可能，也存在亏损的风险。建议投资者应当充分深入

地了解证券市场蕴含的各项风险并谨慎行事。 
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