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2024 年 3 月上海土地招拍挂市场 

整体概览 

2024 年一批次首轮宅地出让完成；常态化供地市场再度下探 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

3 月，上海 2024 年第一

批次首轮集中供地的 5 宗地

块完成出让，当月土地招拍挂

市场成交总价升至 100 亿元

以上。 
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常态化供地市场再度下探，总供应量不足 25 万平方米，其中 1 幅地块在当月未完成出让，成

交总金额降至 5 亿元。 

截至 3 月底，上海土地招拍挂市场成交总价年内累计为 232.67 亿元。 

 

集中供地 

第一批次首轮出让地块全部溢价成交 

3 月，上海 2024 年第一批

次集中供地第一轮计划出让 5

幅涉宅地块，均在当月完成出

让，成交总价超过 134 亿元。

所有地块均产生溢价，其中 3

幅地块以 10%的最高溢价成

交。 
 

数据来源：城市资管服务云平台 

有 2 幅核心区域地块采取了“招挂复合”的出让方式。其中，闵行区七宝镇古美北社区

S110501 单元 17-01、21-01 地块有十余家企业参与竞拍，最终由中铁&华发联合体以 34.7 亿元

的价格成功竞得，溢价率高达 10%。 
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常态化供地 

01  经营性用地时隔半年再度缺席，工业用地成交量降至低位 

3 月，常态化供地市场上

的经营性用地供应量为零，这

是近一年来第二次出现这样的

情况。 

工业用地在 3 月新增供应

9 幅，终止 1 幅，当月成交 8

幅，成交总价约 5 亿元，成交

面积仅为近一年月平均成交量

的一半。 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

 

02 科研设计用地体量较小，整体工业用地均价继续下行 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

3 月，工业用地平均成

交单位地价继续下降，至

1948 元/平方米。 

科研设计用地成交单位

地价明显提升，2 幅地块成交

单位地价均接近 6200 元/平

方米，但由于地块面积都不 

足 1 万平方米，对整体工业用地成交均价提升影响有限；其他工业用地成交单位地价稳步下行， 
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半数地块低于 1100 元/平方米。 

 

03 个案分析 

●  产业用地——闵行区华漕镇 MHP0-1403 单元 71-03地块（闵行区研发-53 号

地块） 

地块位于闵行区华漕镇，

为科研设计用地，由广州赛意

信息科技股份有限公司二级控

股子公司上海赛一置业有限公

司竞得，土地面积约 0.8 万平

方米，计容建筑面积约 3 万平

方米，成交总价 5257 万元。

相 邻 地 块 闵 行 区 华 漕 镇

MHP0-1403单元71-02地块 

数据来源：城市资管服务云平台  

 

（闵行区研发-52 号地块）也于同月完成出让，由上海新易腾置业有限公司竞得。 

上述两幅地块容积率分别为 3.5 和不大于 3.5。在《上海市推进高端制造业发展的若干措施》

发布后，工业用地和研发用地容积率普遍提升，多幅地块容积率达到 4.0。 

闵行区华漕镇 MHP0-1403 单元 71-03 地块规划用于建设赛意信息华东研发总部，是虹桥国

际中央商务区重点产业项目之一。得益于良好的营商环境，企业在获得土地后的 24 小时就获得桩

基施工许可证，已经在 3 月底前动工。 

未来，该项目将涵盖赛意信息华东研发中心、华东营销管理中心和华东数字化产业人才学院， 
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打造成数字化创新赋能发展平台。企业有望进一步巩固研发基础、扩大在华东区域的影响力，同时

也能吸引更多人才，助力南虹桥前湾地区产城融合发展。 
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