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[Table_Summary] 行业核心观点： 

房地产行业修复仍曲折推进，基于此次政治局会议表态，我

们认为后续政策端在围绕供给端以项目为主体的保交楼政策

仍会持续推进、以房企为主体的融资端政策仍会获得支持；

需求端核心城市尤其是一线城市限购、首付比例调降等政策

仍值得期待，房贷利率调降预计仍有空间，近期北京、天津

均出台了放松限购等政策，对于释放部分需求以及提振购房

者信心具有重要意义；库存方面，预计未来围绕新房库存去

化以及“以旧换新”等盘活库存类的政策或将逐步推出。此

外，此次会议未提及“三大工程”，但是我们认为未来仍是

重点支持方向。建议关注基本面优秀的房地产开发类头部企

业超跌反弹机会、受益于“三大工程”以及基建投资稳增长

的优质建材个股、地产产业链中低估值高股息类个股。 

 

⚫ 事件：（1）2024年 4月 30 日，中共中央政治局召开会议，会

议强调，要持续防范化解重点领域风险。继续坚持因城施策，压

实地方政府、房地产企业、金融机构各方责任，切实做好保交房

工作，保障购房人合法权益。要结合房地产市场供求关系的新变

化、人民群众对优质住房的新期待，统筹研究消化存量房产和优

化增量住房的政策措施，抓紧构建房地产发展新模式，促进房地

产高质量发展。 

⚫ 点评： 

⚫ 坚持防范化解房地产行业风险，保交楼预计将持续获政策支持：

从宏观角度看，房地产行业自 2021年下半年开始下行至今历时

近三年，房地产开发投资增速持续下行，目前仍承压，对宏观经

济增长形成拖累；从微观主体看，大型房企暴雷等信用风险蔓延

以及房价下降对购房者信心造成较大冲击，当前稳定房地产行业

预期、防范化解行业风险仍是稳定并提振购房者信心的重要工

作，保交楼是保民生、保障购房者权益的重要方面，预计未来政

策端仍将积极支持保交付。 

⚫ 提升住房品质，满足购房者需求：此次会议在明确行业供求关系

发生新变化的基础上，进一步明确需求端对于优质住房的需求方

向，进一步确立行业由卖方市场转向买方市场，预计未来新增住

房品质将持续提升。 

⚫ 首提“统筹研究消化存量房产和优化增量住房的政策措施”，未

来或加强关于行业库存去化的相关政策，以进一步化解供求矛

盾：房地产行业供给端以及需求端政策持续不断，但至今并未扭

 [Table_Chart] 行业相对沪深 300 指数表现 
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 [Table_ReportList] 相关研究 

城市融资协调机制取得新进展，央行表态加

大金融支持住房供应体系力度 

深圳、北京住房政策再优化，新房销售有所

回暖 

广州拟优化商品房预售审批，二手房成交环

比延续涨幅 
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转行业下行趋势，此次会议首次提出研究消化存量房产以及优化

增量住房政策措施，我们认为未来围绕去库存方面的政策或有所

加强，以此化解当前行业供求矛盾，实现新均衡。在行业供求基

本面发生新变化的同时行业库存面临较大压力，在新房销售下滑

下新房库存去化速度放缓，同时二手房存量供应增多，进一步分

流新房销售需求。近期自然资源部发文要求严格落实“以需定

供”，合理控制商品住宅去化周期较长城市的商品住宅用地供

应。从土地供应端进行合理管控，进一步助力库存消化，预计未

来关于库存去化的相关利好政策值得期待。 

⚫ 风险因素：政策支持力度不及预期、房地产行业修复不及预期、房地产

行业信用风险超预期、房价持续下行等。 
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[Table_InudstryRankInfo] 行业投资评级 

强于大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％以上； 

同步大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％至-10％之间； 

弱于大市：未来6个月内行业指数相对大盘跌幅10％以上。 
 

 

[Table_StockRankInfo] 公司投资评级 

买入：未来6个月内公司相对大盘涨幅15％以上； 

增持：未来6个月内公司相对大盘涨幅5％至15％； 

观望：未来6个月内公司相对大盘涨幅-5％至5％； 

卖出：未来6个月内公司相对大盘跌幅5％以上。 

基准指数 ：沪深300指数 
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