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市场监测 | 上海存量住宅合租市场（2024 年 4 月） 

 

城市测量师行定期提供合租市场的住宅租赁数据信息，为政府、企业、消费者提供及时客观的住宅租

赁数据信息，欢迎持续关注！ 
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01 全市 

● 合租房源挂牌量升价跌 

近期合租市场挂牌房源较

多，以朝北单间等低质房源为

主，议价空间略有扩大，整体

合租市场租金继续下行。 

2024 年 3 月，全市存量住

宅合租租金为 2340 元/月·间，

半年累计下跌约 3.5%。 
 

数据来源：城市资管服务云平台 

虽然优质单间去化情况相对稳定，但部分低品质单间租户转向保租房市场，整体合租市场需求

略低于以往同期。 

 

02 板块 

● 半年租金累计上涨板块数量不足两成 

2024 年 3 月，全市大部分

板块合租租金延续下降趋势。 

相较于上一统计周期，本

期租金上涨板块数量继续减

少，仅部分具备优质房源且区

域内竞品相对稀缺的板块，租

金价格得以维持相对稳定，如

古北板块、中山公园板块和南

京西路板块等。 

 
数据来源：城市资管服务云平 

租金累计下跌的板块数量进一步扩大，占比增加约 4 个百分点。其中，合租租金半年累计下 
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跌超过 250 元/月·间的板块数量与上一统计周期持平；半年累计下跌在 0-250 元/月·间的板块数

量上升，增加约 2 个百分点。 

 

03 轨交 

● 站点周边合租租金整体跌幅收窄 

近两个月，全市轨交房平

均合租租金累计下跌 0.74%。 

分线路来看，5 号线、7 号

线等周边合租租金价格略有回

升，两条线路均价累计上涨约

20 元；9 号线下跌最多，累计

下跌近 70 元。 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

9 号线是一条贯穿徐家汇、陆家嘴等中心城区的东西走向轨道交通线路，两端终点分别为松

江区松江南站和浦东新区曹路站，线路周边产业较为集聚。由于 9 号线沿线站点周边住宅体量较

大，租赁市场房源供应相对充裕，在租赁需求未出现明显增长的情况下，该线路合租租金出现下

滑。 

 

● 产业聚集站点租金企稳微升 

从站点来看，近两个月大部分轨交站点周边合租租金仍呈下降趋势，但降幅较前期有所收窄。 

就业需求较大的区域租赁市场需求有微升态势，租金小幅回暖站点多集中在产业聚集地区，

如繁荣路、上海汽车城站等。 

相较于个人房东房源，品牌中介房源的去化需求更为迫切，尤其是低品质房源需通过降价、

折扣等促销活动缩短去化周期，这类房源一般有 200 元左右的议价空间。 
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数据来源：城市资管服务云平台 

 

04 总结 

今年一季度，租赁市场整体需求较往年有所下降。为加快房源去化速度，存量住宅合租市场

租金均价维持稳中微降的态势。 

目前，租赁市场需求年轻化程度较高。年轻租客普遍面临租赁成本控制的问题，对于这类群

体，合租相较于整租通常具有更高的性价比。同时他们更注重个人隐私，因而小区环境优良、能

保证个人隐私且空间适中的独立单间在合租市场中的关注度逐渐提升，此类房源供不应求的现象

愈发明显。 
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