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2024 年 5 月 9 日，杭州、西安先后发布房地产市场调控政策优化调整的通知，均宣布

全市范围全面取消住房限购政策，通知原文如下图： 

图：杭州、西安房地产市场调控政策优化调整的通知 

 
资料来源：杭州房管局、西安住建委官网 

 

 

杭州西安同日取消限购，谁会是下一城？ 
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【中指观点】 

一、杭州、西安同日取消限购，天津取消限购或在路上 

4 月以来，热点城市持续优化调整限购政策，4 月 30 日中央政治局会议释放更加积极

信号，各地出台政策节奏加快，政策力度也进一步加强。 

表：近期优化限购政策城市及相关举措 

区域 时间 优化限购相关举措 

长沙 4 月 18 日 不再审查购房者资格条件。 

海口 4 月 24 日 

个体工商户须满足在海南省注册登记且设立年限 1 年及以上、在海口上

年度纳税金额 1万元及以上(或近 5年累计纳税金额 5万元及以上)的条

件，其在海口购房可购买套数按照本地居民家庭执行。 

成都 4 月 28 日 全市范围内住房交易不再审核购房资格。 

天津 4 月 30 日 

①北京市、河北省户籍居民和在北京市、河北省就业人员在津购买住房

的，享受本市户籍居民购房政策。②本市户籍居民在市内六区购买单套

120 平方米以上新建商品住房的，不再核验购房资格。③居民在非限购

区购买住房的，核查其在相应区住房情况。同时，对有 60 周岁（含）以

上成员的居民家庭或生育二孩及以上的多子女家庭可核减 1 套。 

北京 4 月 30 日 

允许以下居民家庭或成年单身人士，在五环外新购买 1 套商品住房（新

房/二手房）：1.本市户籍居民家庭（含驻京部队现役军人和现役武警家

庭、持有有效《北京市工作居住证》的家庭），已在京有 2 套住房的；

2.本市户籍成年单身人士，已在京有 1 套住房的；3.连续 5 年及以上本

市缴纳社保/个税的非本市户籍家庭或成年单身人士，已在京有 1 套住

房的。其中，新购买商品住房位于通州区（不含台湖、马驹桥地区）的

居民家庭或成年单身人士，还须为通州区户籍，或与在通州区注册或经

营的企业、疏解搬迁至通州区的党政机关、企事业单位存在劳动关系。 

深圳 5 月 6 日 

盐田区、宝安区（不含新安、西乡）、龙岗区、龙华区、坪山区、光明

区、大鹏新区范围内购房，本地户籍居民两个及以上未成年子女家庭可

多购一套；非本地户籍居民家庭及成年单身人士个税/社保要求由 3 年

降至 1 年；满足年限满 1 年、在本市累计缴纳税款金额达 100 万元人民

币、员工人数 10 名以上条件可购房。 

杭州 5 月 9 日 在杭州市范围内购买住房，不再审核购房资格。 

西安 5 月 9 日 
全面取消西安市住房限购措施，居民家庭在西安全市范围内购买新建商

品住房、二手住房不再审核购房资格。 

资料来源：中指研究院综合整理 

在杭州、西安放开限购政策后，当前仅北京、上海、深圳、广州、天津等个别城市仍执

行限购政策，其中北京、上海、深圳仍全市执行限购，而广州、天津仅核心城区对于 120平

米以下进行限购，其余城市基本已全面取消限购。 

短期来看，一线城市有望加快因区、因需施策节奏，包括放开大面积段限购、给予特定

人群更多购房名额、降低社保年限等或是重要方向，天津则有必要全面取消限购，以更好地

释放居民购房潜能。 
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表：核心一二线城市限购政策现状(截至 5 月 9 日) 

城

市 

限购政策 

限购区域 家庭限购套数 非本地户籍购房条件 

北

京 
全市 

已婚 2 套/ 单身 1 套 

五环外可增购一套 

1 套（需 60 个月社保/个税） 

五环外可增购一套 

上

海 
全市 已婚 2 套/单身 1 套 

1 套（需 60 个月社保/个税） 

临港新片区 1 年社保/个税 

金山区三区域人才 3 年社保/个税，青

浦、奉贤新城人才 3 年社保/个税，单身

5 年社保/个税可在外环以外购房 

深

圳 
全市(除深汕合作区) 

福田区、罗湖区、南山区、宝安

区（新安、西乡）已婚 2 套/ 单

身 1 套 

盐田区、宝安区（不含新安、西

乡）、龙岗区、龙华区、坪山

区、光明区、大鹏新区家庭 2

套，两个及以上未成年子女家庭

可多购一套/单身 1 套 

福田区、罗湖区、南山区、宝安区（新

安、西乡）1 套（需 3 年社保/个税） 

盐田区、宝安区（不含新安、西乡）、龙

岗区、龙华区、坪山区、光明区、大鹏新

区 1 套（需 1 年社保/个税） 

广

州 

越秀、海珠、荔湾、天河、

白云(不含江高镇、太和

镇、人和镇、钟落潭镇)、

南沙(120 平以下) 

已婚 2 套/单身 1 套 1 套（需 2 年社保/个税） 

天

津 

市六区(二手房及 120 平以

下新房) 

已婚 2 套/单身 1 套 非京津冀户籍，1 套（需 6 个月社保/个

税） 多孩/非限购区核减套数 

资料来源：中指研究院综合整理 

二、多项举措协同发力，杭州、西安市场活跃度有望逐渐修复 

杭州、西安两地此次政策调整，除了在全市范围取消限购外，仍有诸多亮点值得关注： 

杭州： 

① 购房人在所购住房城区范围内无住房的，或在所购住房城区范围内仅有一套住房且

正在挂牌出售的，办理新购住房的按揭贷款时可按首套住房认定。 

②在本市取得合法产权住房的非本市户籍人员，可申请落户。 

西安： 

①允许企事业单位、社会主体购买二手住房以及居民家庭登记选房后的剩余新建商品住

房。鼓励有条件的企事业单位、社会主体租赁或购买相对集中的二手住房，实施微改造后用

于职工宿舍、居家式旅馆、民宿等运营，盘活闲置住房资源，打造多元化住房市场。 

②原土地出让合同中约定的企业自持租赁住房，由企业提出申请，经住建、资源规划部

门审核并核算补缴相关费用后，可转为商品住房上市交易。 

杭州本次加大住房信贷支持，将认贷范围收窄至购买住房所在区，该区内无住房时可按

首套认定，同时在购买住房所在区内仅有一套住房且办理挂牌出售手续，也可按首套认定。

杭州首套认定标准明显放宽，较大程度降低了居民购房门槛及购房成本，对改善需求释放有
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望产生较大助力。此前武汉也出台了类似政策，提出在武汉市仅有一套住房且正挂牌出售的

家庭，办理新购一套个人商业性住房贷款时认定为首套住房。这种调整首套住房贷款套数认

定标准的政策或将得到更多城市效仿。此外，杭州出台购房可落户的政策，也有望进一步提

升非本地户籍购房者的积极性。 

西安此次允许企事业单位、社会主体购买二手房及新房，并鼓励企事业单位、社会主体

批量购买或租赁相对集中的二手房，用于职工宿舍、租赁的方式运营，盘活闲置住房资源，

有助于满足各类群体住房需求。另外，允许企业自持租赁住房转为商品房上市交易，也是盘

活住房存量的重要方式，有利于进一步减轻企业资金压力。 

整体来看，两地新政的出台，是对中央政治局会议中“继续坚持因城施策”“统筹研究

消化存量房产和优化增量住房的政策措施”等要求的积极落实，后续或有更多城市参考杭州、

西安出台类似政策。多项政策协同发力，有望助力房地产市场活跃度逐渐修复。 
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