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优化地产政策，改善需求预期   

——房地产市场政策点评  
 
 

 

 
 
◼ 核心观点：央行和金管局出台重磅政策组合拳，此举有望为房

地产市场注入新增需求。逐步改善市场供需关系的同时，更有利

于市场健康平稳发展。 

◼ 政府有望成为消化存量商品房的收购主体。5 月 17 日上午，据新

华社，国务院副总理何立峰出席了全国切实做好保交房工作视频

会议。何副总理在会议上明确指出要继续坚持因城施策，扎实推

进保交房、消化存量商品房等重点工作。我们认为这预示着中央

对于房地产调控思路的转变，从需求侧出发为地产复苏创建更优

惠的房贷环境，政府也有望成为消化存量商品房的收购主体。 

◼ 央行三箭齐发，打造更为宽松的房贷环境。5 月 17 日下午，央行

三箭齐发，先后在官网发布了关于调整商业性个人住房贷款利率

政策的通知，关于下调个人住房公积金贷款利率的通知以及关于

调整个人住房贷款最低首付款比例政策的通知。我们认为“商业

+公积金”贷款利率调整双管齐下有望为购房者创造更宽松的利

率环境，降低购房者还款压力，增加购房意愿；同时，首付比例

的下调有望缓解更多购房者首付款负担，促进购房需求恢复，有

效推动房地产市场交易活跃度的提升。 

◼ 政策力度加大或将提振地产需求端，修复市场预期。我们认为本

次政策力度较大，从信贷、利率、交易端引导资金流向房地产领

域，有效提振房地产行业需求，未来商品房销售增速或将低位回

暖，稳定新房和二手房价格增速，而作为大类资产之一的权益资

产也将因此受益；此外此次央行的利率、信贷等政策，叠加前期

一线城市放宽购房条件、“以旧换新”、分区优化限购等，有利

于盘活潜在增量需求，改善相关经济指标，修复投资者的市场预

期。 

◼ 去库收储或将带动销售端回暖，稳定资产价格预期。房地产行业

对权益市场的影响主要通过两个方面起作用：一是地产行业直接

或间接影响多个产业链板块的未来盈利预期，因其被视为评估经

济发展状况的晴雨表；二是房地产市场的波动和变化会直接影响

投资者的情绪和对经济复苏的预期，进而对市场的估值水平产生

影响。从 2023 年开始，房地产销售端与股市体现出较为明显的同

步性。我们认为，这是因为房价不仅是房地产行业的景气指标，

也反映了市场参与者、特别是居民部门对未来经济和资产价格的

预判。 

◼ 风险提示 

房地产去库不及预期、房地产需求不及预期。 
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