
 

请务必阅读正文之后的重要声明部分 

 

 多部委发文支持基础设施和公用特许经营项目发行 REITs 

-行业研究周报 

房地产/公募 REITs 
证券研究报告/行业研究周报 

2024 年 5月 25 日 
 

[Table_Main] 评级：增持（维持） 

分析师：由子沛 

执业证书编号：S0740523020005 

Email：youzp@zts.com.cn 

 

联系人：陈希瑞 

Email：chenxr@zts.com.cn 

 

[Table_Profit] 基本状况 

上市 REITs 数 36 

行业总市值(亿元) 1053.07 

行业流通市值(亿元)

元) 

519.49 
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 本周 REITs 指数下跌 0.47%，沪深 300 累计下跌 2.08%，中证 500 指数下跌

3.25%，中证全债指数上涨 0.13%，中债 1 年期国债指数上涨 0.04%，中债 10 年

期国债指数上涨 0.11%，中证转债指数下跌 0.35%。上市以来 REITs 与十年期国

债、一年期国债、中证转债相关性分别为-0.43、-0.42、0.64，与沪深 300、中证

500 相关性分别为 0.31、0.39。 

 

 行业基本情况 

重点政策：5 月 21 日，国家发改委、水利部、财政部、人民银行、住建部、交通

运输部联合发布《支持基础设施和公用事业特许经营项目发行 REITs》，提出积极

支持符合条件的特许经营项目发行 REITs。 

重点事件：1）5月 22日，华泰江苏交控等 6单高速 REITs 发布 2024年 4月主要

运营数据公告。2）5月 23日，据深交所官网，招商基金招商公路 REIT正式获批。

3）5月 24日，华夏北京保障房 REIT正式启动市场首个保租房公募 REITs 扩募项

目。4）5 月 24 日，根据上交所官网，华安百联消费 REIT 正式获批。5）5 月 24

日，证监会以及深交所官网信息显示，华夏大悦城购物中心 REIT已正式申报，底

层资产为成都大悦城购物中心项目。。 

交易量：本周 REITs交易活跃度提高，周内交易金额为 18.3亿（+3.6%），日均换

手率为 0.7%（+0.0pct），其中，高速公路 5.3亿(-9.8%)、0.6%(-0.1pct)，生态

环保 1.2亿(-5.0%)、1.4%(-0.1pct)，清洁能源 3.6亿(+38.4%)、0.9%(+0.2pct)，

产业园区 4.8 亿（-1.2%)、0.9%(0.0pct)，仓储物流 1.8 亿(+22.3%)、1.2%(-

0.8pct)，保租房 1.6亿(+30.2%)、0.8%(-2.3pct)，消费类 0.7 亿(-44.1%)、0.6%(-

4.9pct)。 

 

 投资建议： 

本周国家发改委部等联合发布基础设施和公用特许经营项目发行 REITs支持政策，

此外申报、发行、扩募同步推进。建议投资者关注宏观环境、政策环境、基础设施

资产运营基本面改善等带来的机会，此外需注意防范回撤风险。 

 

 风险提示：二级市场价格大幅波动风险；研究报告中使用的公开资料可能存在信

息滞后或更新不及时的风险；相关支持政策调整风险。 
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1.主要事件梳理 

1.1.本周市场主要政策 

5 月 21 日，国家发改委、水利部、财政部、人民银行、住建部、交通运输部联

合发布《支持基础设施和公用事业特许经营项目发行 REITs》，提出积极支持符合条

件的特许经营项目发行基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）。 

图表 1：本周市场主要政策/会议汇总 

时间 主体 文件名称 内容 

2024/05/21 

国家发改委、

水利部、财政

部、人民银

行、住建部、

交通运输部 

《支持基础设

施和公用事业

特许经营项目

发行 REITs》 

近日，国务院公报转发国家发改委、水利部、财政

部、人民银行、住建部、交通运输部等六部门联合发布

的《基础设施和公用事业特许经营管理办法》,提出：积

极支持符合条件的特许经营项目发行基础设施领域不动

产投资信托基金（REITs）。 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

1.2.本周市场主要动态 

1）5 月 22 日，华泰江苏交控等 6 单高速 REITs 发布 2024 年 4 月主要运营数据

公告。2）5 月 23 日，据深交所官网，招商基金招商公路 REIT 正式获批。3）5 月 24

日，华夏北京保障房 REIT 正式启动市场首个保租房公募 REITs 扩募项目。4）5 月

24 日，根据上交所官网，华安百联消费 REIT 正式获批。5）5 月 24 日，证监会以及

深交所官网信息显示，华夏大悦城购物中心 REIT 已正式申报，底层资产为成都大悦

城购物中心项目。 

图表 2：本周上市审核公告汇总 

主体 时间 内容 

华夏北京保障

房 REIT 

2024/05/2

3 

本基金发布《拟扩募并新购入基础设施项目的公告》，扩募资产为北京市房山区

朗悦嘉园项目、通州区光机电项目、大兴区盛悦家园项目、海淀区温泉凯盛家园

项目。 

华安百联消费

REIT 

2024/05/2

4 

获批通过，底层资产为上海又一城购物中心。项目建筑面积总计 12.50 万平米，

估值调整为 23.32 亿元（较之前的 24.86 亿元下调 6%），平均估值单价约 18,656

元/平方米。 

招商基金招商

公路高速公路

REIT 

2024/05/2

4 

项目获批通过该，底层资产为亳阜高速（济广高速安徽省亳州至阜阳段）的收费

公路权益，据最新的反馈问询函显示估值已从最初的 42.81 亿元调降为 37.75 亿

元（估值下调 11.82%） 

华夏大悦城购

物中心 REIT 

2024/05/2

4 

深交所官网信息显示，华夏大悦城购物中心 REIT 已正式申报，底层资产为成都

大悦城购物中心项目。 

 

图表 3：高速公路 4 月运营数据汇总 

主体 时间 内容 

华夏中国交建

REIT 

2024/05/

20 

本基金基础资产嘉通高速 2024 年 4 月主要运营数据如下：日均收费车流

量当月为 21,679 辆次，当月环比变动-4.8%，当月同比变动-7.0%，2024 年
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累计 23,586 辆次，累计同比变动-12.9%。路费收入当月 3,312 万元，当月

环比变动-6.7%，当月同比变动-8.6%，2024 年累计 14,001 万元，累计同比

变动-9.9%。 

华夏越秀高速

REIT 

2024/05/

21 

2024 年 4 月 1 日至 2024 年 4 月 30 日期间，湖北汉孝高速主要运营数

据如下：日均收费车流量当月为 31,433 辆次，当月环比变动-9.2%，当月同

比变动 4.7%，2024 年累计 32,905 辆次，累计同比变动-6.2%。路费收入

当月 1,916 万元，当月环比变动-10.1%，当月同比变动 0.4%，2024 年累计

7,699 万元，累计同比变动-8.1%。 

华泰江苏交控

REIT 

2024/05/

22 

本基金基础资产沪苏浙高速公路 2024 年 4 月主要运营数据如下：日均收费

车流量当月为 35,649 辆次，当月环比变动-5.80%，当月同比变动-6.21%，

2024 年累计 36,528 辆次，累计同比变动-5.88%。路费收入当月 2,937.95

万元，当月环比变动-8.38%，当月同比变动-10.93%，2024 年累计

11,755.02 万元，累计同比变动-7.51%。 

国金中国铁建

REIT 

2024/05/

22 

本基金基础资产渝遂高速（重庆段）2024 年 4 月主要运营数据如下：日均

收费车流量当月为 24448 辆次，当月环比变动-2.01%，当月同比变动

1.13%，2024 年累计 26532 辆次，累计同比变动-0.67%。路费收入当月

6295.36 万元，当月环比变动-2.82%，当月同比变动-1.98%，2024 年累计

24743.99 万元，累计同比变动-0.37%。 

浙商沪杭甬 REIT 
2024/05/

22 

本基金所投资的杭徽高速在 2024 年 4 月实现的车流量及收费情况如下：

日均收费车流量当月为 26820 辆次，当月环比变动-1.61%，当月同比变动

0.29%，2024 年累计 31604 辆次，累计同比变动 3.63%。路费收入当月

6056.87 万元，当月环比变动-4.87%，当月同比变动 3.19%，2024 年累计

25087.73 万元，累计同比变动 1.65%。 

中金山东高速

REIT 

2024/05/

25 

鄄菏高速 2024 年 4 月主要运营数据如下：日均收费车流量当月为 23,456 辆

次，当月环比变动 4.1%，当月同比变动-0.9%，2024 年累计 23,074 辆次，

累计同比变动-1.1% 。路费收入当月 2,738 万元，当月环比变动 4.8%，当月

同比变动 0.9%，2024 年累计 9,846 万元，累计同比变动-3.8%。 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

 

图表 4：本周业绩会及调研活动公告汇总 

主体 时间 文件名称 内容 

中 金 普 洛

斯 REIT 

2024/

05/21 

《关于举办投资者

开放日活动的公

告》 

活动日期：22024 年 5 月 22 日星期三    

活动地点：普洛斯（重庆）城市配送物流中心（地址：重庆市巴南

区南彭公路物流基地东城大道 196 号），以审核通知邮件为准 

华 夏 越 秀

高速 REIT 

2024/

05/21 

《关于举办投资者

开放日活动的公

告》 

活动时间：2024 年 5 月 29 日（周三）上午 9:30-12:00   

活动地点：湖北汉孝高速公路建设经营有限公司（湖北省武汉市黄

陂区横天路 18 号） 

博 时 蛇 口

产园 REIT 

2024/

05/21 

《关于举办投资者

关系活动暨走进原

始权益人活动的公

告》 

活动时间：2024 年 5 月 27 日（星期一）15:00-16:30     

活动地点：南山区蛇口网谷国际创新中心 
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中 金 湖 北

科 投 光 谷

REIT 

2024/

05/24 

《关于召开投资者

开放日活动的公

告》 

活动时间：2024 年 5 月 28 日（星期二）下午 14:00-17:00   

活动地点：武汉市东湖高新区关山大道 1 号光谷软件园 

平 安 广 州

广河 REIT 

2024/

05/24 

《关于举办 2024 年

第一次投资者开放

日活动的公告》 

活动时间：2024 年 5 月 30 日（星期四）10:00-16:00   

活动地点：广州交通投资集团有限公司（广州市海珠区新港东路

1138 号智通广场 A 塔）、广河高速广州段项目 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

 

图表 5：招标采购等公告汇总 

主体 时间 文件名称 内容 

九州通

（600998.S

H） 

2024/

05/20 

《九州通：积极推进的

医药仓储物流基础设施

REITs 有望成为国内医

药行业首单公募

REITs》 

九州通正在积极推进医药仓储物流基础设施 REITs（以下

简称“公募 REITs”）的申报发行工作，有望成为国内医

药行业首单公募 REITs、医药仓储物流首单 REITs 以及湖

北省首单民营企业公募 REITs。 

申万宏源  

东久新宜 

2024/

05/21 

《东久新宜携手申万宏

源成立规模 5 亿元 Pre-

REIT 基金》 

东久新宜 5 月 20 日宣布，申万宏源与东久新宜联袂发起

的东久新宜申万宏源智能制造基础设施园区基金完成基金

备案，总投资规模为人民币 5 亿元，标志着双方在智能制

造产业园区投资领域的深度合作迈入了新的阶段。 

海印股份 
2024/

05/21 

《海印股份：商业 REITs

处于向广州市发改委等

有关部门咨询阶段》 

海印股份（000861）5 月 17 日发布投资者关系活动记录

表，公司于 2024 年 5 月 17 日接受 16 家机构调研，机构

类型为其他、基金公司、证券公司、阳光私募机构。  

成都武侯高

新公司产业

园区 REITs 

2024/

05/23 

《武侯高新公司产业园

区公募 REITs 申报发行

基金管理人及财务顾问

中标结果》 

武侯高新公司产业园区公募 REITs 申报发行项目之基金

管理、专项计划管理及财务顾问项目中标结果公告，第一中

标人为华夏基金。 

许昌市资产

管理有限公

司类 REITs 

2024/

05/24 

《许昌市资产管理有限

公司类 REITs 业务牵头

协调及销售机构招标公

告》 

丰汇国际项目管理有限公司受许昌市资产管理有限公司的

委托，对许昌市资产管理有限公司类 REITs 业务牵头协调

及销售机构招标项目进行招标。 

广州发展集

团股份有限

公司清洁能

源公募

REITS 

2024/

05/24 

《项目招标丨广州发展

集团股份有限公司清洁

能源公募 REITS 发行及

相关服务采购项目公

告》 

广州发展集团股份有限公司（以下简称“采购人”）就 广

州发展集团股份有限公司清洁能源公募 REITs 发行及相关

服务采购项目（以下简称“本项目”）进行公开竞争谈判，

欢迎合格响应人参与响应。 

来源：Wind、公司公告、中泰证券研究所 

 

2.本周市场表现 

2.1.本周主要指数市场表现 
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本周 REITs指数下跌 0.47%，沪深 300累计下跌 2.08%，中证 500指数下跌 3.25%，

中证全债指数上涨 0.13%，中债 1年期国债指数上涨 0.04%，中债 10年期国债指数上

涨 0.11%，中证转债指数下跌 0.35%。上市以来 REITs 与十年期国债、一年期国债、

中证转债相关性分别为-0.43、-0.42、0.64，与沪深300、中证500相关性分别为0.31、

0.39。 

图表 6：本周主要指数市场表现 

 
源：Wind、中泰证券研究所 

公募 REITs区别于股、债、汇等资产，但因资本利得和分红等特性又具备股性和

债性的特征。前者体现在二级市场价格的波动，后者体现在有稳定的高比例分红，在

收益表现上和股市、债市的相关度呈现差异化特征，是分散投资风险、优化投资组合

表现的合意标的。上市以来 REITs与十年期国债、一年期国债、中证转债相关性分别

为-0.625、-0.628、0.685，与沪深 300、中证 500相关性分别为 0.511、0.575。 

 

 

图表 7：REITs 与股市相关性  图表 8：REITs 与债券的走势情况 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

2.2.本周 REITs 市场价格表现 
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本周 8支 REITs上涨，2支持平，26支下跌，整体下跌 0.47%，其中国君临港产

业园 REIT 涨幅最大为 0.96%，嘉实中国电建 REIT 跌幅最大为 4.79%，同期沪深 300

下跌 2.08%，中证 500 指数下跌 3.25%，中证全债指数上涨 0.13%，中债 1 年期国债

指数上涨 0.04%，中债 10年期国债指数上涨 0.11%，中证转债指数下跌 0.35%。 

 

 

图表 9：REITs 指数整体表现 

 

来源：Wind、中泰证券研究所 

图表 10：本周 REITs 市场表现 
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来源：Wind、中泰证券研究所 
 

2.3.本周 REITs 及对应板块表现 

2.3.1.本周 REITs 及对应股票板块表现 

REITs上市以来仓储物流 REITs指数、消费 REITs指数、保租房 REITs指数与对

应板块相关性较强，具体看，仓储物流、消费、保租房、生态环保、清洁能源、产业

园区、高速公路 REITs 指数与对应股票板块相关性系数分别为 0.84、0.71、0.52、

0.39、0.15、-0.58、-0.73。近一个月产业园 REITs、高速公路 REITs、与对应板块

相关性较强，产业园区、消费、保租房、仓储物流、清洁能源、生态环保、高速公路

REITs指数与对应股票板块相关性系数分别为 0.79、0.74、0.71、0.29、0.19、-0.12、

-0.76。 

图表 11：本周市场主要动态 

REITs指数 股票指数 
相关系数 

上市以来 近三月 近一月 

高速公路 REITs指数 高速公路精选指数 -0.732  0.353  -0.761  

生态环保 REITs指数 证监会生态环保和治理 0.391  0.212  -0.122  

清洁能源 REITs指数 清洁能源指数 0.150  -0.412  0.190  
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产业园区 REITs指数 园区开发(长江) -0.580  -0.235  0.792  

仓储物流 REITs指数 仓储物流(申万) 0.837  0.356  0.293  

保租房 REITs指数 房屋租赁指数 0.524  -0.094  0.706  

消费 REITs指数 大消费指数 0.711  0.940  0.744  

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 12：高速公路 REITs 及相关板块整体表现  图表 13：生态环保 REITs 及相关板块整体表现 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 14：清洁能源 REITs 及相关板块整体表现  图表 15：产业园区 REITs 及相关板块整体表现 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 16：仓储物流 REITs 及相关板块整体表现  图表 17：保租房 REITs 及相关板块整体表现 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 18：消费类 REITs 及相关板块整体表现  

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  

  

 

2.3.2.本周 REITs 与对应股票相关性情况 

REITs 上市以来标的与对应股票相关性大部分不明显，除嘉实京东 REIT 与其对

应股票具有较强相关性外（相关性系数大于 0.8），其余与对应股票无明显相关关系。

近一个月 REITs与对应股票板中，除中金安徽高速 REIT、中金山东高速 REIT和易方

达深高速 REIT 与其对应股票具有较强相关性外（相关性系数大于 0.8），其余与对

应股票无明显相关关系。 

图表 19：本周 REITs 对应上市公司表现 

代码 股票简称 相应 REITs 近一个月相关度 近三个月相关度 上市至今相关度 

0567.HK 浙江沪杭甬 浙商沪杭甬 REIT -0.641  -0.578  0.207  

1052.HK 越秀交通基建 华夏越秀高速 REIT -0.893  0.133  0.734  

601800.SH 中国交建 华夏中国交建 REIT 0.068  -0.377  -0.124  

601186.SH 中国铁建 国金中国铁建 REIT -0.568  -0.480  0.228  

600012.SH 皖通高速 中金安徽高速 REIT 0.192  -0.179  0.593  

 600350.SH  山东高速 中金山东高速 REIT 0.573  0.864  -0.285  

508033.SH 深圳高速 易方达深高速 REIT 0.192  -0.149  0.593  
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000959.SZ 首钢股份 中航首钢绿能 REIT 0.009  0.408  -0.256  

600008.SH 首创环保 富国首创水务 REIT -0.300  -0.510  0.041  

000027.SZ 深圳能源 鹏华深圳能源 REIT -0.435  -0.280  0.360  

001979.SZ 招商蛇口 博时蛇口产园 REIT 0.749  0.280  -0.024  

600895.SH 张江高科 
华安张江产业园

REIT 
0.278  0.607  -0.031  

600848.SH 上海临港 
国君临港产业园

REIT 
-0.675  -0.453  -0.630  

508011.SH 物美 嘉实物美消费 REIT 0.278  0.603  -0.035  

000088.SZ 盐田港 红土盐田港 REIT -0.394  0.379  -0.519  

2618.HK 京东物流 嘉实京东 REIT -0.812  -0.128  0.808  

1109.HK 华润置地 华夏华润有巢 REIT 0.562  0.819  0.426  

00817.HK 中国金茂 华夏金茂 REIT 0.617  0.831  0.831  

1209.HK 华润万象生活 华夏华润商业 REIT 0.291  0.586  0.712  

000002.SZ 万科 中金印力 REIT -0.062  -0.062  -0.062  

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 20：浙商沪杭甬 REIT 与浙商沪杭甬股价(元)  图表 21：华夏越秀高速 REIT 与越秀交通股价(元)  

 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所  

 

图表 22：华夏中交高速 REIT 与中国交建股价(元)  图表 23：国金中铁建 REIT 与中国铁建股价(元) 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 24：中金安徽交控 REIT 与皖通高速股价(元)  图表 25：中金山东高速 REIT 与山东高速股价

(元) 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 26：中航首钢绿能 REIT 与首钢股份股价(元)  图表 27：富国首创水务 REIT 与首创环保股价(元) 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 
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图表 28：鹏华深圳能源 REIT 与深圳能源股价(元)  图表 29：博时蛇口 REIT 与招商蛇口股价(元) 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

图表 30：华安张江 REIT 与张江高科股价(元)  图表 31：国君临港 REIT 与上海临港股价(元) 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 32：红土盐田港 REIT 与盐田港股价(元)  图表 33：嘉实京东 REIT 与京东物流股价(元) 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 
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图表 34：华润有巢 REIT 与华润置地股价(元)  

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  

 

2.4.本周 REITs 市场交易情况 

本周 REITs交易活跃度提高，周内交易金额为 18.3亿（+3.6%），日均换手率为

0.7%（+0.0pct），其中，高速公路 5.3 亿(-9.8%)、0.6%(-0.1pct)，生态环保 1.2亿

(-5.0%)、1.4%(-0.1pct)，清洁能源 3.6亿(+38.4%)、0.9%(+0.2pct)，产业园区 4.8

亿（-1.2%)、0.9%(0.0pct)，仓储物流 1.8亿(+22.3%)、1.2%(-0.8pct)，保租房 1.6

亿(+30.2%)、0.8%(-2.3pct)，消费类 0.7亿(-44.1%)、0.6%(-4.9pct)。 

图表 35：本周各 REITs 交易情况 

 

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 36：本周各个板块 REITs 交易情况 
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来源：Wind、中泰证券研究所 

2.5.本周 REITs 估值情况 

本周中债估值收益率在 3.28%到 12.97%之间，其中估值收益率较高的有华夏中国

交建 REIT(12.97%)、平安广州广河 REIT(11.24%)，估值收益率较低的有红土深圳安

居 REIT(4.04%)、鹏华深圳能源 REIT(3.28%)。P/NAV 方面，整体在 0.58 到 1.34 之

间，其中 P/NAV较高的有中航首钢绿能 REIT(1.34)、华泰江苏交控 REIT(1.27)，P/NAV

较低的有中金安徽交控 REIT(0.78)、华夏中国交建 REIT(0.58)。 

图表 37：本周 REITs 估值情况 
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来源：Wind、中泰证券研究所 

3.项目审批进展 

根据交易所公开信息，目前有 22只 REITs（含扩募）处于审批及发行阶段，包括

7 单产业园类 REITs、4单清洁能源 REITs、4单仓储物流 REIT、3 单消费类 REITs、

2单高速公路 REIT、2单保租房 REIT。 

 

图表 38：本周 REITs 项目审批进展 

项目类型 名称 所处阶段 更新时间 主要原始权益人 基础资产 
目标募集规

模（亿元） 
存续期 收入来源 

产业园区 

博时津开科工产业

园 REIT 
通过 2024/4/3 

天津泰达科技工业园有限

公司 

天津经济技术开发区

天河数字产业园和大

陆汽车厂房产业园 

14.5 35年 租金收入 

华泰紫金南京建邺

产业园 REIT 
已受理 2023/12/1 

南京市建邺区高新科技投

资集团有限公司 
南京建邺产业园 19.00 40年 

项目的租金及

物业管理费 

中金重庆两江产业

园 REIT 
已受理 2023/12/1 

重庆两江新区产业发展集

团有限公司 
重庆两江新区产业园 12.03 34年 

项目的租金及

物业管理费 

华夏金隅智造工场

产业园 REIT 
已反馈 2024/4/15 

北京金隅集团股份有限公

司 

金隅智造工场产权一

期项目 
15.31 24年 租金收入 
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中金联东科技创新

产业园 REIT 
已反馈 2024/4/15 

北京联东金园管理科技有

限公司 

北京大兴科创产业

园、马坡科技园一期

以及房山奥得赛产业

园 

17.20 42年 租金收入 

易方达广州开发区

高新产业园 REIT 
注册 2024/4/3 

广州开发区控股集团有限

公司 

创新基地、创新大厦

园区和创意大厦园区 
24.02 36年 

出租物业获取

的租金收入及

停车费收入 

招商科创孵化器

REIT 
已反馈 2024/5/12 

上海杨浦科技创业中心有

限公司 

国定路 1号楼、国定

路 3号楼以及湾谷园

B5号楼 

11.84 40年 租金收入 

清洁能源 

建信金风新能源

REIT 
已问询 2023/10/22 金风科技股份有限公司 全南天排山项目 8.81 15年 

项目公司发电

收入 

华夏特变电工新能

源 REIT 
已通过 2024/5/14 

特变电工新疆新能源股份

有限公司 
风能、光伏发电项目 11.19 18年 发电业务收入 

中航京能光伏（扩

募） 
扩募发售 2024/4/1 

云南保山槟榔江水电开发

有限公司 

苏家河口水电站项

目、松山河口水电站

项目 

28.6 28年 发电业务收入 

中信建投明阳智能

新能源 REIT 
已申报 2024/3/14 

明阳智慧能源集团股份公

司 

位于河北省及内蒙古

自治区的风电项目 
13.25 15 

项目公司发电

收入 

仓储物流 

华夏深国际仓储物

流 REIT 
注册 2024/4/3 

深圳市深国际物流发展有

限公司 

杭州一期项目和贵州

项目 
16.24 44年 租金收入 

华泰紫金宝湾物流

仓储 REIT 
已通过 2024/5/6 宝湾物流控股有限公司 

天津、南京和嘉兴宝

湾物流园 
12.26 50年 

租金收入、物

业管理费收

入、综合楼租

金收入 

中航易商仓储物流

REIT 
已反馈 2024/4/19 易商集团 

昆山物流园一期、二

期、富莱德昆山物流

园 

28.75 33年 租金收入 

华夏万纬仓储物流

REIT 
已问询 2024/4/15 

深圳市万纬物流投资有限

公司 

佛山南海项目、绍兴

诸暨项目和湖州德清

项目 

11.49 46年 租金收入 

消费基础

设施 

华安百联消费 REIT 已通过 2024/5/24 
上海百联集团股份有限公

司 
上海又一城购物中心 24.86 21年 

租赁收入、联

销收入以及停

车费及其他多

经收入 

华夏首创奥特莱斯

REIT 
已反馈 2024/4/25 

北京首创商业管理有限公

司 

济南首创奥莱、济南

首创奥莱 
20.54 34年 租金收入 

华夏大悦城购物中

心 REIT 
已申报 2024/5/24 卓远地产(成都)有限公司 - - - 租金收入 

高速公路 

招商基金招商公路

高速公路 REIT 
注册生效 2024/5/24 

招商局公路网络科技控股

股份有限公司 
亳阜高速公路 37.75 15年 路桥收费 

工银瑞信河北高速

REIT 
通过 2024/4/3 

河北高速公路集团有限公

司 
荣成-乌海高速项目 56.98 18年 路桥收费 
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保租房 

建信建融家园租赁

住房 REIT 
已反馈 2024/4/15 

建信住房服务有限责任公

司 

北京星光项目、上海

幸福莱项目和苏州天

荟项目 

9.86 51年 租金收入 

华夏北京保障房

REIT（扩募） 
已申报 2024/5/23 北京保障房中心有限公司 

北京市房山区朗悦嘉

园项目、通州区光机

电项目、大兴区盛悦

家园项目、海淀区温

泉凯盛家园项目 

- - 租金收入 

来源：交易所、中泰证券研究所 
 

4.投资观点 

本周国家发改委部等联合发布基础设施和公用特许经营项目发行 REITs 支持政

策，此外申报、发行、扩募同步推进。建议投资者关注宏观环境、政策环境、基础设

施资产运营基本面改善等带来的机会，此外需注意防范回撤风险。 

 

5.风险提示 

二级市场价格大幅波动风险；研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更

新不及时的风险；相关支持政策调整风险。  
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投资评级说明： 

 评级 说明 

股票评级 

买入 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上 

增持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间 

持有 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上 

行业评级 

增持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上 

中性 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A 股市场以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。 

 

 重要声明： 

 

中泰证券股份有限公司（以下简称“本公司”）具有中国证券监督管理委员会许可的证券投资咨询业务资格。

本报告仅供本公司的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。 

 

本报告基于本公司及其研究人员认为可信的公开资料或实地调研资料，反映了作者的研究观点，力求独立、客

观和公正，结论不受任何第三方的授意或影响。本公司力求但不保证这些信息的准确性和完整性，且本报告中

的资料、意见、预测均反映报告初次公开发布时的判断，可能会随时调整。本公司对本报告所含信息可在不发

出通知的情形下做出修改，投资者应当自行关注相应的更新或修改。本报告所载的资料、工具、意见、信息及

推测只提供给客户作参考之用，不构成任何投资、法律、会计或税务的最终操作建议，本公司不就报告中的内

容对最终操作建议做出任何担保。本报告中所指的投资及服务可能不适合个别客户，不构成客户私人咨询建

议。 

 

市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负

任何责任。 

 

投资者应注意，在法律允许的情况下，本公司及其本公司的关联机构可能会持有报告中涉及的公司所发行的证

券并进行交易，并可能为这些公司正在提供或争取提供投资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。本公
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