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2024 年 1 季度上海办公大宗交易分析报告 

 

01 整体情况 

2024 年第一季度，全国投资市场成交规模显著缩减，投资者情绪普遍趋于保守。 

上海投资市场在当前全国投资市场趋冷的大环境下，依然保持着较为稳健的市场表现和投资吸引力，

其整体成交量和活跃度均维持在高位，特别是优质资产的表现依旧稳健，持续吸引着全国投资者的目光。 

上海大宗交易市场在一季度共完成 9 笔交易，其中办公类大宗交易占据主导地位，达到 7 笔。与往年

同期相比，该季度成交面积保持在中高水平。从区域分布来看，浦东新区表现尤为活跃，成为季度大宗交易

市场热点区域。 
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表  2024 年 Q1 上海主要大宗交易情况一览

 

数据来源：城市资管服务云平台 

特点  大宗交易热点仍为办公类资产，自用买家为主 

2024 年第一季度，大宗交易市场的主要交易方向依旧聚焦于办公类资产，其他投资方向包括商业物

业、长租公寓以及酒店类资产等。其中多数交易属于关联交易范畴。 

 关联交易，特指公司与其关联方之间进行的交易活动，这些关联方通常涵盖公司的控股股东、实际控制人、董

事、监事、高级管理人员，以及与他们存在直接或间接关联的企业。 

鉴于当前地产行业正处于调整期，加之办公租赁需求疲软，大宗交易市场的主力买家多倾向于自用。

例如，某国企单位在一季度以自用目的成功收购位于滴水湖金融湾的金灿大楼，成交面积高达 2.56 万平方

米。 

当前市场环境下，投资者对于大宗交易持谨慎态度，倾向于采取稳健的投资策略。上海大宗交易市场

在全国范围内成交表现较为突出，但多数成交的为小额项目，短期内出现多宗大额交易的可能性相对较低。 
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02 个案分析 

◎上海环球金融中心 

上海环球金融中心，坐落于浦东新区世纪大道 100 号，位于陆家嘴金融贸易区核心区域，自 2008 年

入市以来便成为地标性建筑。该建筑占地面积达 1.44 万平方米，总建筑面积高达 38.16 万平方米，高度达

到 492 米，共包含地上 101 层与地下 3 层，其中 7 至 77 层为办公区域。 

 

近期，第一太平戴维斯团队成功促成了上海环球金融中心第 67 层物业的交易，具体的交易详情和收

购方信息尚未对外公布。 
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