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2024 年 1 季度上海商办用地解读 

 

 

 

 

 

注： 

1.本文统计的商办用地未涉及涵盖住宅的综合用地 

2.土地成交楼面地价=土地成交总价/土地总规划建筑面积 

3.办公自持规划建筑面积：成交商办用地中土地出让合同要求自持的办公规划建筑面积总量 

4.办公可售规划建筑面积：成交商办用地中土地出让合同中不需要自持的办公规划建筑面积总量 
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01 商办用地交易情况 

 

2024 年第一季度，上海总计供应 4 幅商办用地，较上一季度减少 14 幅；供应土地总面积约 4.21 万平

方米，较上一季度减少 77.63%，同比下跌 22.9%；供应建筑面积总计约 10.32 万平方米，较上一季度减

少 71.9%，同比下跌 1.38%。 

成交方面，一季度共计有 5 幅地块完成出让，成交土地总面积约 7.39 万平方米。成交面积环比下降

52.76%，同比上升 35.32%。成交规划建筑面积约 18.27 万平方米，环比下跌 36.54%，同比上涨 74.54%。 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

 

经历了去年三、四季度的供求回暖后，2024 年一季度上海商办用地市场总体开局遇冷，仅在成交面积

方面较去年同期有所增加。 
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数据显示，2024 年第一季度商办用地成交价格总计约 12 亿元，较上一季度下跌 63.24%，同比上涨

41.41%；平均成交楼面地价约 6768 元/平方米，较上一季度下降 42.08%，同比减少 18.98%。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 

 

本季度共计有 4 幅涉及办公用途的地块入市，全部位于青浦区。其中，位于蟠中路南侧的 3 幅为相邻

地块，成交楼面价均为 9200 元/平方米；位于赵巷镇盈港东路北侧的地块，办公和租赁住房比例为 8:2，

成交楼面价为 3428 元/平方米。 

 

02 办公自持情况分析 

2024 年第一季度全市成交的商办用地中，办公自持规划建筑面积约为 7.25 万平方米，较上一季度减

少两成左右，但与 2023 年同期相比，办公自持建筑面积翻番。 
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数据来源：城市资管服务云平台 

 

2023 年至今全市共计成交 48 幅商办用地，计容成交建筑面积 74.86 万平方米，其中办公自持规划建

筑面积共计 24.98 万平方米，占比为 33.37%。 

 

数据来源：城市资管服务云平台  
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2024 年一季度，仅青浦区有 4 幅涉及办公用途的地块成交，办公物业自持比例均不低于 50%，自持规

划建筑面积为 8.32 万平方米。在其他区域未有涉及办公用途地块供应的情况下，2023 年至今青浦区办公

新增规划建筑面积总量超过浦东新区，升至全市第一。 

 

03 重点出让地块介绍 

2024 年第一季度共有 4 幅涉及办公用途的地块成交，全部位于青浦区。其中，3 幅相邻地块为办公及

商业用途，另 1 幅地块为办公及租赁住房用途。 

 

 

●青浦区赵巷镇盈港东路北侧 B3C-01 地块 

地块位于青浦区赵巷镇市西软件信息园西侧，近 17 号线嘉松中路站。土地用途为办公楼与租赁住房，

由上海虹泾鑫聚置业有限公司竞得。其成交计容建筑面积为 7.95 万平方米，成交总价 2.72 亿元，成交楼

面地价 3428 元/平方米。 
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本项目在规划方案中，整体计容建筑面积的 80%用于建设商务办公楼，并在预合同中要求引入一家符

合新能源产业导向的企业；剩余 20%则规划为保障性租赁住房，共计不少于 158 套，以 70 平方米以下的

中小户型为主。 

市西软件园是上海“十三五”规划的重点科技园区，沿嘉松中路打造科创走廊，在青浦区“十四五”规

划中定位为千亿级产业园区。目前嘉松中路、盈港东路沿线聚集了一定数量的办公待建或待入市项目，本

项目增设一定数量的保障性租赁住房，在吸引年轻科创人才方面具有一定的竞争优势。 
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