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上海楼市政策调控 持续关注家居板块  

——轻工行业周报 

 

投资摘要： 

每周一谈：上海楼市政策调控 持续关注家居板块  

 上海发布《关于优化本市房地产市场平稳健康发展政策措施的通知》。5月 27

日，上海市住房城乡建设管理委等四部门联合印发《关于优化本市房地产市

场平稳健康发展政策措施的通知》，自 2024年 5月 28日起施行。《通知》提

出调整优化住房限购政策、支持多子女家庭合理住房需求、优化住房信贷政

策、支持“以旧换新”以及优化土地和住房供应等九条政策措施。 

 《通知》提出调整优化住房限购政策。非本市户籍居民家庭以及单身人士购

房缴纳社会保险或个人所得税的年限，调整为购房之日前连续缴纳满 3年及

以上。新城以及南北转型等重点区域的非本市户籍人才购房缴纳社会保险或

个人所得税的年限，调整为购房之日前连续缴纳满 2年及以上，并将购房范

围扩大至所在区全域；自贸区临港新片区的非本市户籍人才，继续执行连续

缴纳满 1年及以上的规定。优化非本市户籍单身人士购房范围，扩大至外环

内二手住房。同时，取消离异购房合并计算住房套数规定，对夫妻离异后购

房的，不再按离异前家庭计算拥有住房套数。调整住房赠与规定，已赠与住

房不再计入赠与人拥有住房套数。优化住房限购相关操作口径，支持居民合

理住房需求。 

 《通知》提出支持多子女家庭合理住房需求。对二孩及以上的多子女家庭

（包括本市户籍和非本市户籍居民家庭），在执行现有住房限购政策基础上，

可再购买 1套住房；优化多子女家庭在个人住房贷款中首套住房认定标准。 

 《通知》提出优化住房信贷政策。按照因城施策原则调整优化个人住房信贷

政策。进一步发挥住房公积金个人贷款支持居民合理住房需求的作用，适度

提高本市住房公积金个人贷款最高额度。 

 持续关注地产后周期的家居板块。近期多项地产政策密集出台，购房需求有

望逐渐修复。上海在一线城市中率先颁布房地产新政，效果可期，同时可持

续关注其他一线城市情况。处于地产后周期的家居板块，目前处于估值底部

位置，建议持续关注政策的落地及家居板块的修复情况。 

市场回顾（5 月 20 日-5 月 24 日）：在申万一级行业中，轻工制造行业本周下跌

-5.71%，在申万 31 个一级行业中排名第 31。本周轻工制造行业指数下跌

5.71%，沪深 300 指数下跌 2.08%，轻工制造行业跑输大盘。在各子板块中，包

装印刷板块表现较好，下跌 4.53%，家居用品板块表现相对较差，下跌 7.23%。

年涨跌幅方面，轻工制造行业指数下跌 6.14%，沪深 300 指数上涨 5.96%，轻工

制造行业跑输大盘。在各子板块中，造纸板块表现较好，上涨 2.45%，包装印刷

板块表现相对较差，下跌 15.77%。  

投资策略：建议持续关注处于地产后周期的家居板块龙头【顾家家居】、【欧派

家居】、【索菲亚】、【志邦家居】。 

风险提示：经济复苏不及预期风险，行业竞争加剧风险。 
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行业基本资料  
轻工行业股票家数 162 

轻工行业平均市盈率 23.18 

市场行业平均市盈率 12.03 

 

行业表现走势图 

  
资料来源：wind，申港证券研究所 
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1. 上海楼市政策调控 持续关注家居板块 

上海发布《关于优化本市房地产市场平稳健康发展政策措施的通知》。5月 27 日，

上海市住房城乡建设管理委等四部门联合印发《关于优化本市房地产市场平稳健

康发展政策措施的通知》，自 2024年 5月 28日起施行。《通知》提出调整优化住房

限购政策、支持多子女家庭合理住房需求、优化住房信贷政策、支持“以旧换新”

以及优化土地和住房供应等九条政策措施。 

《通知》提出调整优化住房限购政策。非本市户籍居民家庭以及单身人士购房缴

纳社会保险或个人所得税的年限，调整为购房之日前连续缴纳满3年及以上。新城

以及南北转型等重点区域的非本市户籍人才购房缴纳社会保险或个人所得税的年

限，调整为购房之日前连续缴纳满2年及以上，并将购房范围扩大至所在区全域；

自贸区临港新片区的非本市户籍人才，继续执行连续缴纳满1年及以上的规定。优

化非本市户籍单身人士购房范围，扩大至外环内二手住房。同时，取消离异购房

合并计算住房套数规定，对夫妻离异后购房的，不再按离异前家庭计算拥有住房

套数。调整住房赠与规定，已赠与住房不再计入赠与人拥有住房套数。优化住房

限购相关操作口径，支持居民合理住房需求。 

《通知》提出支持多子女家庭合理住房需求。对二孩及以上的多子女家庭（包括

本市户籍和非本市户籍居民家庭），在执行现有住房限购政策基础上，可再购买 1

套住房；优化多子女家庭在个人住房贷款中首套住房认定标准。 

《通知》提出优化住房信贷政策。按照因城施策原则调整优化个人住房信贷政策。

进一步发挥住房公积金个人贷款支持居民合理住房需求的作用，适度提高本市住

房公积金个人贷款最高额度。 

持续关注地产后周期的家居板块。近期多项地产政策密集出台，购房需求有望逐

渐修复。上海在一线城市中率先颁布房地产新政，效果可期，同时可持续关注其

他一线城市情况。处于地产后周期的家居板块，目前处于估值底部位置，建议持

续关注政策的落地及家居板块的修复情况。 

 

2. 本周行情回顾 

在申万一级行业中，轻工制造行业本周下跌-5.71%，在申万 31 个一级行业中排名

第 31。 
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图1：本周申万一级行业涨跌幅（%） 

 
资料来源：wind，申港证券研究所 

本周轻工制造行业指数下跌 5.71%，沪深 300 指数下跌 2.08%，轻工制造行业跑输

大盘。在各子板块中，包装印刷板块表现较好，下跌 4.53%，家居用品板块表现相

对较差，下跌 7.23%。年涨跌幅方面，轻工制造行业指数下跌 6.14%，沪深 300 指

数上涨 5.96%，轻工制造行业跑输大盘。在各子板块中，造纸板块表现较好，上涨

2.45%，包装印刷板块表现相对较差，下跌 15.77%。  

图2：本周市场涨幅（%）  图3：市场年涨跌幅（%） 

  

 

 

资料来源：wind，申港证券研究所  资料来源：wind，申港证券研究所 

具体个股方面，本周轻工制造行业涨幅前五个股分别为ST金运（10.99%）、柏星龙

（7.01%）、永吉股份（6.28%）、沪江材料（4.21%）、英联股份（4.21%），跌幅前

五个股分别为大胜达（-19.53%）、四通股份（-17.78%）、我乐家居（-16.38%）、

菲林格尔（-15.49%）、爱丽家居（-15.09%）。    

图4：轻工制造行业本周涨幅前五（%）  图5：轻工制造行业本周跌幅前五（%） 

 

 

 
资料来源：wind，申港证券研究所  资料来源：wind，申港证券研究所 
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3. 重要新闻及公司公告 

3.1 新闻 

3.1.1 2024 年 1-3 月广东省造纸行业运行概况 

据广东省统计局消息，2024 年 1-3 月广东省机制纸及纸板产量 578.45 万吨，同比

增长 4.9%，占全国 15.92%；工业增加值累计 114.92 亿元，同比增长 4.5%；资产

总计 2645.62 亿元，同比增长 2.6%；销售产值累计577.13 亿元，同比增长 2.7%；

营业收入累计 571.11 亿元，同比增长 7.1%，占全国 16.95%；利润总额累计 7.71

亿元，同比增长 766.3%，占全国 7%。 

据早前国家统计局快报数据显示，2024 年 1-3 月全国机制纸及纸板产量为 3634.6

万吨，同比增长 14.2%；营业收入累计 3368.8 亿元，同比增长 6%；利润总额累计

108.8 亿元，同比增长 137.6%。 

3.1.2 2024 年 1－3 月造纸行业运行情况 

据消费品工业司消息，造纸行业是与经济社会密切相关的基础原材料产业，更是

与居民日常生活息息相关的民生行业，受益于原料成本下降，行业运行情况回升

向好。 

2024年 1－3月，全国机制纸及纸板产量 3634.6 万吨，同比增长 14.2%。规模以上

造纸和纸制品业企业营业收入 3368.8 亿元，同比增长 6.0%；实现利润总额 108.8

亿元，同比增长 137.6%。 

3.2 公司公告 

【新宏泽】新宏泽发布了《2023 年年度权益分派实施公告》，以公司 2023 年 12 月

31 日的总股本 230,400,000 股剔除已回购股份 7,306,128 股后的总股本

223,093,872 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金 1.00 元（含税），派发现金

股利 22,309,387.20 元，共计分配利润金额为 22,309,387.20 元。2023 年度不送

红股，不以公积金转增股本，剩余未分配利润留存以后年度分配。  

【东港股份】东港股份发布了《关于回购公司股份比例达到 4%的进展公告》。公司

拟使用自有资金回购公司股份，本次回购股份的资金总额为不低于人民币 10,000

万元，不超过人民币 20,000 万元，本次回购股份的实施期限为经董事会审议通过

回购股份方案之日起 12 个月以内。截至 2024 年 5 月 24 日，公司通过股票回购专

用证券账户以集中竞价交易方式累计回购公司股份 21,945,466 股，占公司目前总

股本的 4.02%，最高成交价为 7.94 元/股，最低成交价为 6.65 元/股，成交总金额

为人民币 163,409,240.70 元。 

4. 风险提示 

经济复苏不及预期风险，行业竞争加剧风险。 
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分析师承诺 
 
负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本人独立研究成果，

引用的相关信息和文字均已注明出处，不受任何第三方的影响和授意。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或观点直接或间接相

关。 

 

风险提示 
 
本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告均不构成对任何机

构和个人的投资建议，任何形式的分享证券投资收益或者分担证券投资损失的书面或口头承诺均为无效。市场有风险，投资者

在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作出投资决策，自行承担投资风险。 
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投资评级说明 

申港证券行业评级说明：增持、中性、减持 

增持 报告日后的 6个月内，相对强于市场基准指数收益率 5％以上 

中性 报告日后的 6个月内，相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间 

减持 报告日后的 6个月内，相对弱于市场基准指数收益率 5％以上 

（基准指数说明：A股市场基准为沪深 300指数；香港市场基准为恒生指数；美国市场基准为标普 500指数或纳斯达克指数。） 
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