
标题：2024年 5月中国物业服务企业新增合约面积 TOP50

当前，物业管理行业面临一些考验，宏观经济承压，房地产债务危机传导，资本市场

表现受挫，项目拓展内卷严重。面对诸多挑战，物业服务企业的战略发展变得更加审慎，

不再盲目追求扩规模，而是专注于做精做透做好服务品质，在维持稳定现金流和业务发展

速度的基础上，先立后破。2024年，物业管理行业将以新的姿态继续前行，物业服务企业

坚持高质量发展，坚守高品质服务，承担好自身的责任和使命。在此背景下，中指研究院

通过中指数据·CREIS物业版，对中国物业服务企业市场拓展信息进行监测（2024年 5月）

，针对企业第三方市场拓展、承接关联方面积进行专项研究，发布“2024年 5月中国物业

服务企业新增合约面积 TOP50”，“2024年 5月中国物业服务企业第三方市场拓展

TOP50”，“2024年 5月中国物业服务企业承接关联方面积 TOP50”。通过研究，帮助企业

掌握行业发展趋势，明晰不同企业规模扩张选择，为企业高效拓展提供借鉴。

【总榜单】2024 年 5月中国物业服务企业新增合约面积 TOP50





特别声明：中国物业服务企业新增合约面积 数据统计是以 2024 年 5 月期间物业

企业第三方市场拓展面积 、并购面积、承接关联方面积两项之和统计。 主要依据中

指数据 CREIS·物业版（点击试用）在全国范围内的监测数据（不包括部分处于上市

缄默期内企业）。本榜单仅供参考，课题组不对使用报告及其内容所引发的任何直接或

间接损失承担责任，最终一切以企业公告为准。

2024年 5月，TOP50企业新增合约面积共计约 9876万平方米；新增合约面积均值为

198万平方米。其中，上海永升物业管理有限公司、招商局积余产业运营服务股份有限公

司、碧桂园生活服务集团股份有限公司规模扩张迅速，新增合约面积超过 530万平方米。

一、2024年 5月物业服务企业第三方市场拓展分析

【榜单一】2024 年 5月中国物业服务企业第三方市场拓展 TOP50





特别声明：中国物业服务企业市场拓展 数据统计是以 2024 年 5 月期间物业企业

第三方中标项目 为统计口径，不包括承接兄弟公司项目、非业主增值服务项目（前期

顾问咨询、案场服务等）、并购项目。 主要依据中指数据 CREIS·物业版（点击试用）

在全国范围内的中标监测数据（不包括部分处于上市缄默期内企业） 。本榜单仅供

参考，课题组不对使用报告及其内容所引发的任何直接或间接损失承担责任，最终一切

以企业公告为准。

2024年 5月，TOP50物业服务企业第三方市场拓展面积共计 8701万平方米，均值为

174万平方米。其中排名前两位的企业分别为上海永升物业管理有限公司、招商局积余产

业运营服务股份有限公司，第三方市场拓展面积分别为 780万平方米、682万平方米。

分层级来看，TOP10企业第三方市场拓展面积均值为 461万平方米，TOP11至 TOP30企

业第三方市场拓展面积均值为 153万平方米。

二、2024年 5月物业服务企业承接关联方面积分析

随着我国“保交楼”工作持续稳步推进，效果显现。物业服务企业关联方的销售面积，

一般会转化为该物业服务企业的合约面积，从而形成内生性规模增量。中指物业研究基于

物业企业承接关联开发企业 2024年 5月新增的商品房销售面积情况，对物业服务企业承接

关联方面积情况进行分析。

【榜单二】2024 年 5月中国物业服务企业承接关联方面积 TOP50





特别声明：承接关联方面积 统计是以 2024 年 5 月期间销售的并表商品房为统计

口径，主要依据 中指数据 CREIS（点击试用）在各地的销售监测数据 （不包括部分处

于上市缄默期内企业）并参考当期总体经营情况和推盘去化情况进行分析统计；对于少

数没有在监测范围内的城市或项目，由企业提供相关证明文件，经课题组对数据进行严

格审核，也纳入统计范围 。本榜单仅供参考，课题组不对使用报告及其内容所引发的

任何直接或间接损失承担责任，最终一切以企业公告为准。

2024年 5月，TOP50企业承接关联方面积合计约 1703万平方米。其中，TOP50的企业

新增承接关联方在管面积的均值达到 34万平方米，TOP10企业待转化面积的门槛值为

52万平方米。

承接兄弟公司项目是物业管理企业规模扩张的重要手段。头部企业如保利物业服务股

份有限公司、万物云空间科技服务股份有限公司，在母公司及关联方的支持下将新增超过

200万平方米的在管面积。依托于关联房企的发展，物业服务企业管理面积增长的稳定性

得到有力保障。

三、2024年 5月物业企业并购市场分析

 物业服务企业的战略发展变得更加审慎和务实

根据中指数据监测的最新报告，2024年 5月，市场上仅发生了一起收并购案例。城发

城市服务科技（河南）有限公司成功收购了河南城发桑德环保发展有限公司在公共设施管

理领域的相关项目，此次收购涉及的股权份额高达 51%。


