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房地产行业周报 

苏州发布楼市新政，“白名单”项目融资持续推进 

周度观点： 

➢ 苏州市发布“16条”楼市新政 

6 月 2 日，苏州市房地产长效机制试点工作领导小组出台《关于进一步促

进我市房地产市场平稳健康发展若干政策措施的通知》，提出包括全面取

消限购、买房落户、购房税费补贴、下调公积金贷款利率、取消房贷利率

下限、下调首付比例、商贷首套认定“按区划分”等在内的 16条新政。 

我们认为，一方面，买房即可落户有利于吸引更多市外新增需求；另一方

面，商贷首套认定“按区划分”叠加其他优惠政策也将有利于市内改善需

求的进一步释放。随着热点二线城市政策的逐步跟进，楼市活跃度有望进

一步提振。 

➢ “白名单”项目融资持续推进 

6 月 3日，根据国家金融监督管理总局广东监管局消息，截至目前，广东辖

内银行机构共为两批次 307 个“白名单”项目授信 933.8 亿元，已提供融

资 392.9亿元，其中民营房企项目数、授信规模占比分别达到 93.2%、87.6%。 

城市房地产融资协调机制在各地大面积铺开，有助于改善房企的融资环境，

对于当前破解房地产融资难题、保障购房人合法权益、巩固经济回稳向好

态势，具有极其重要的意义。 

➢ 投资建议： 

我们认为，政策层面对房地产行业的持续放松，有望逐渐向基本面复苏持

续传导，在房地产调控权限逐渐下放至地方政府的过程中，商品房市场有

望逐渐回归市场化，驱动供需改善带动行业触底回升。建议关注重点龙头

房企：保利发展、招商蛇口、滨江集团，以及区域型地方国企：浦东金桥。 

 

行业跟踪： 

➢ 销售回顾（6.1-6.7） 

重点监测34城合计成交总套数为1.5万套，环比上周下降33.8%；2024年累

计成交总套数为36.4万套，累计同比下降43.9%。其中，一线城市成交3860

套，环比上周下降27.2%，2024年累计成交9.0万套，累计同比下降36.5%；

二线城市成交9832套，环比上周下降38.1%，2024年累计成交23.2万套，累

计同比下降47.8%；三四线城市成交1600套，环比上周下降15.9%，2024年

累计成交4.2万套，累计同比下降32.5%。 

➢ 土地供应（5.27-6.2） 

百城土地宅地供应规划建筑面积830 万㎡，2024年累计供应规划建面10001

 万㎡，累计同比下降33.2%，供求比1.38。 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价5223 元/㎡，近四周平均

挂牌均价5136 元/㎡，环比增长1.0%，同比下降15.7%。 

➢ 土地成交（5.27-6.2） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积490 万㎡，2024年累计成交7227 万

㎡，累计同比下降29.5%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为5404元/

㎡，环比增长56.6%，同比下降38.7%，整体溢价率为4.9%，2024年平均楼面

价5915 元/㎡，同比下降10.5%，溢价率4.5%，较去年同期下降2.3个百分点。 

 

➢ 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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1 销售回顾（6.1-6.7） 

重点监测 34城合计成交总套数为 1.5 万套，环比上周下降 33.8%；2024 年累计

成交总套数为 36.4万套，累计同比下降 43.9%。其中，一线城市成交 3860套，环比

上周下降 27.2%，2024 年累计成交 9.0 万套，累计同比下降 36.5%；二线城市成交

9832 套，环比上周下降 38.1%，2024年累计成交 23.2 万套，累计同比下降 47.8%；

三四线城市成交 1600套，环比上周下降 15.9%，2024 年累计成交 4.2 万套，累计同

比下降 32.5%。 

图表 1：重点跟踪城市成交情况（套、%） 

城市等级 城市 本周成交套数 环比
今年累计成交

(万套)
累计同比

北京 516 -40.0% 1.9 -36.6%
上海 1898 -21.3% 4.0 -37.0%
广州 949 -38.9% 2.1 -38.4%
深圳 497 4.2% 1.0 -28.8%

一线合计 3860 -27.2% 9.0 -36.5%
杭州 959 -34.4% 1.5 -45.1%
南京 734 -0.4% 1.1 -61.8%
武汉 1267 -30.0% 2.5 -54.8%
成都 1565 -36.9% 4.3 -38.9%
青岛 1452 -25.6% 2.9 -34.4%
苏州 413 -33.3% 1.1 -51.3%
福州 240 -27.3% 0.7 -18.5%
济南 683 -41.0% 2.0 -35.7%
无锡 215 -29.3% 0.5 -51.2%
东莞 288 60.9% 0.6 -47.2%
惠州 127 -27.4% 0.3 -57.9%
大连 199 -32.8% 0.6 344.1%
宁波 359 -58.5% 0.9 -44.4%
佛山 845 -21.2% 1.6 -79.7%
温州 473 -80.6% 2.4 -20.0%

二线合计 9832 -38.1% 23.2 -47.8%
泉州 13 -7.1% 0.1 89.3%
江门 141 -37.9% 0.4 -53.4%
莆田 44 -26.7% 0.1 -42.8%
泰安 80 -5.9% 0.4 -48.6%
扬州 296 171.6% 0.4 -30.3%
衢州 18 -90.1% 0.1 723.9%
荆门 93 -19.8% 0.2 -62.1%
芜湖 205 -17.0% 0.5 -18.1%
肇庆 65 -49.6% 0.2 458.4%
渭南 4 -69.2% 0.0 44.0%
茂名 302 -17.0% 1.0 -17.3%
平凉 120 11.1% 0.3 -18.9%
拉萨 67 17.5% 0.1 -65.7%
鹤壁 57 -17.4% 0.1 -60.1%
韶关 108 -20.6% 0.2 -34.9%

三线合计 1600 -15.9% 4.2 -32.5%
34城合计 15292 -33.8% 36.4 -43.9%

34城当周商品住宅成交套数

一线城市

二线城市

三线城市

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 2：房管局商品房网签数据（套、%） 

 

数据来源：Wind、华福证券研究所 
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2 土地供应（5.27-6.2） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 830万㎡，2024年累计供应规划建面 10001 万

㎡，累计同比下降 33.2%，供求比 1.38。其中，一线城市供应规划建筑面积 28万㎡，

今年累计供应 450 万㎡，累计同比下降 41.7%，累计供求比 1.25；二线城市供应规划

建筑面积 537 万㎡，今年累计供应 4157 万㎡，累计同比下降 32.4%，累计供求比1.39；

三四线城市供应规划建筑面积 265 万㎡，今年累计供应 5394 万㎡，累计同比下降

33.0%，累计供求比 1.39。 

图表 3：百城土地供应情况（万㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 5223 元/㎡，近四周平均挂牌

均价 5136 元/㎡，环比增长 1.0%，同比下降 15.7%。其中，一线城市供应土地挂牌楼

面价 15637 元/㎡，近四周平均起拍楼面 23074 元/㎡，环比下降 16.1%，同比下降

24.1%；二线城市供应土地挂牌楼面价 5260 元/㎡，近四周平均起拍楼面 4997元/㎡，

环比增长 1.8%，同比下降 22.7%；三四线城市供应土地挂牌楼面价 4040 元/㎡，近四

周平均起拍楼面价 3450 元/㎡，环比增长 9.5%，同比下降 1.1%。 

图表 4：百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 5：百城土地供应量（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 6：百城土地供应价（元/㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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3 土地成交（5.27-6.2） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 490 万㎡，2024年累计成交 7227 万㎡，累

计同比下降 29.5%。其中，一线城市成交建筑面积 24 万㎡，今年累计成交 360万㎡，

累计同比下降 38.1%；二线城市成交建筑面积 138 万㎡，今年累计成交 2987 万㎡，累

计同比下降 27.1%；三四线城市成交建筑面积 328 万㎡，今年累计成交 3880 万㎡，累

计同比下降 30.4%。 

图表 7：百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 5404元/㎡，环

比增长 56.6%，同比下降 38.7%，整体溢价率为 4.9%，2024 年平均楼面价 5915 元 /

㎡，同比下降 10.5%，溢价率 4.5%，较去年同期下降 2.3个百分点。其中，一线城市

住宅用地平均成交楼面价为 41133 元/㎡，整体溢价率为 6.8%，2024 年平均楼面价

27522 元/㎡，同比增长 20.6%，溢价率 5.8%，较去年同期溢价率下降 2.1 个百分点；

二线城市住宅用地平均成交楼面价为 4661 元/㎡，整体溢价率为 4.6%，2024 年平均

楼面价 7302 元/㎡，同比下降 15.7%，溢价率 4.9%，较去年同期溢价率下降 2.2个百

分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 3070元/㎡，整体溢价率为 3.4%，2024

年平均楼面价 2840 元/㎡，同比下降 16.7%，溢价率 2.3%，较去年同期溢价率下降 2.6

个百分点。 

图表 8：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

 

数据来源：wind、华福证券研究所 
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图表 9：百城土地成交量（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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图表 10：百城土地成交价及溢价率（万㎡、%） 

 
数据来源：Wind、华福证券研究所 
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4 风险提示 

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧 
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特别声明 

投资者应注意，在法律许可的情况下，本公司及其本公司的关联机构可能会持有本报告中涉及的公司所发行的证券并进行交易，也

可能为这些公司正在提供或争取提供投资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的

唯一参考依据。 

 

投资评级声明 

类别 评级 评级说明 

公司评级 

买入 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅在 20%以上  

持有 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于 10%与 20%之间 

中性 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于-10%与 10%之间 

回避 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于-20%与-10%之间 

卖出 未来 6 个月内，个股相对市场基准指数涨幅在-20%以下 

行业评级 

强于大市 未来 6 个月内，行业整体回报高于市场基准指数 5%以上 

跟随大市 未来 6 个月内，行业整体回报介于市场基准指数-5%与 5%之间 

弱于大市 未来 6 个月内，行业整体回报低于市场基准指数-5%以下 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。其中，A 股市场以沪深

300 指数为基准；香港市场以恒生指数为基准；美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合指数为基准（另有说明的除外）。 
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公司地址：上海市浦东新区浦明路 1436 号陆家嘴滨江中心 MT 座 20 层 

邮编：200120 

邮箱：hfyjs@hfzq.com.cn 
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