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行业走势图 

居民信贷偏弱，降息预期趋强 
 

行业追踪（2024.6.8-2024.6.14） 

5 月居民贷款表现较弱，亟待政策加码巩固预期 

5 月末，M2 余额 301.85 万亿元 ,同比增长 7%。M1 余额 64.68 万亿元,同比下降
4.2%。M0 余额 11.71 万亿元,同比增长 11.7%。前五个月净投放现金 3618 亿元。
前五个月人民币贷款增加 11.14 万亿元。分部门看，住户贷款增加 8891 亿元，其
中，短期贷款增加 293 亿元，中长期贷款增加 8598 亿元；企（事）业单位贷款增
加 9.37 万亿元，其中，短期贷款增加 2.44 万亿元，中长期贷款增加 7.11 万亿元，
票据融资减少 3047 亿元；非银行业金融机构贷款增加 5306 亿元。 

5 月居民中长期贷款少增幅度较大，反映与居民购房意愿仍然薄弱。24 年前 5 月，
居民中长期贷款累计新增 8598 亿元，较去年同期少增 1372 亿元，较 21 年同期少
增 20712 亿元。24 年 5 月，居民中长期贷款新增 514 亿元，较去年同期少增 1170
亿元，较 21 年同期少增 3912 亿元。5 月中下旬起，中央及地方集中放松住房信贷
政策，利好 6 月社融数据边际修复，但考虑跌价预期尚未扭转、且政策放松效力各
能级城市有所差异，我们预计住房需求偏弱的趋势短期或仍将持续。 

房贷利率显著下行，降息预期再次趋强 

根据贝壳研究院数据，2024 年 5 月，百城首套主流房贷利率平均为 3.45%，较上
月下降 12BP，较去年同期下降 55BP；二套主流房贷利率平均为 3.90%，较上月
下降 26BP，较去年同期下降 101BP，百城二套房平均利率自 2019 年以来，首次
进入“3 字头”。分能级来看，5 月一线城市首二套平均房贷利率分别为 3.59%、
3.98%，二线城市首二套平均利率为 3.40%、3.84%，三四线城市首二套利率为
3.46%、3.92%，环比均呈下降趋势。央行“517”新政后，一线、强二线城市房
贷利率显著下行。如 5 月 24 日佛山取消首套房、二套房利率下限后，各大银行跟
进调整，目前大部分银行首套房贷利率为 3.15%，部分银行最低首套可到 3.0%、
二套 3.05%。其他一线城市如广州，首套房贷利率最低已降至 3.15%；二线城市
如苏州最低首套可到 3.25%、二套 3.75%。 

我们认为，在中央取消房贷利率下限后，各地房贷利率中枢有望继续快速向下突破。
考虑新政后地产基本面尚未呈现显著改善迹象，不排除未来通过继续“降息”方式
刺激居民信贷需求释放、提经济内生增长活力。继 5 年期以上公积金贷款利率降至
“2 字头”后，短期商贷利率或同样有望突破至 3%以下，而居民购房成本持续下
行利好基本面尽早企稳、平稳预期。 

6 月新房同比降幅收窄，二手房同比持平 

新房市场本周成交 228 万平，月度同比-34.78%，相较上月下降 4.11pct；累计库
存 12499 万平，一线、二线去化加速，三线及以下去化放缓。。二手房市场本周成
交 161 万平，月度同比+0.05%，相较上月改善 2.15pct。6 月 3 日-6 月 9 日，土
地市场本周成交建面 1382 万平，滚动 12 周同比-34.39%；成交总额 245 亿元，
滚动 12 周同比-46.23%；全国平均溢价率 3.48%，滚动 12 周同比-1.09pct。 

本周申万房地产指数-1.47%，较上周提升 0.68pct，涨幅排名 22/31，跑输沪深
300 指数 0.56pct。H 股方面，本周 Wind 香港房地产指数-2.70%，较上周下降
3.14pct，涨幅排序 8/11，跑输恒生指数 0.39pct；克而瑞内房股领先指数为
-3.42%，较上周下跌 5.30pct。 

投资建议：需求侧，中央层面政策调整后，预计各地未来将有更多需求刺激举措落
地，同时市场或将等待成交量边际变化以检验政策效力，在此期间博弈行情或有望
延续。供给侧，政府收储模式的开启将推动房企的资产修复，融资协调机制也将继
续发力，行业供给侧改革或接近尾声，信用修复利好行业信心稳固。伴随 24 下半
年高基数效应消退，销售同比降幅有望进一步收窄，发生二次下滑概率或较低。基
本面止跌企稳前我们认为需求不稳、政策不止，短期继续看好供需政策双向发力对
板块行情的持续驱动。标的方面，建议关注 1）未出险优质非国央企：龙湖集团、
滨江集团、绿城中国、万科 A/万科企业等。2）地方国企&地方城投：越秀地产、
建发国际集团、城建发展等。3）龙头央企：中国海外发展、招商蛇口、保利发展、
华润置地等；4）租赁企业：贝壳。 

风险提示：行业信用风险蔓延；行业销售下行超预期；因城施策力度不及预期 
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1. 本周观点：居民信贷偏弱，降息预期趋强  

5月居民中长期贷款表现较弱，亟待政策加码  

5 月末，广义货币(M2)余额 301.85 万亿元,同比增长 7%。狭义货币(M1)余额 64.68 万亿元,

同比下降 4.2%。流通中货币(M0)余额 11.71 万亿元,同比增长 11.7%。前五个月净投放现金

3618 亿元。前五个月人民币贷款增加 11.14 万亿元。分部门看，住户贷款增加 8891 亿元，
其中，短期贷款增加 293 亿元，中长期贷款增加 8598 亿元；企（事）业单位贷款增加 9.37

万亿元，其中，短期贷款增加 2.44 万亿元，中长期贷款增加 7.11 万亿元，票据融资减少

3047 亿元；非银行业金融机构贷款增加 5306 亿元。 

5月居民中长期贷款少增幅度较大，反映与居民购房意愿仍然薄弱。24 年前 5 月，居民中
长期贷款累计新增 8598 亿元，较去年同期少增 1372 亿元，较 21 年同期少增 20712 亿元。

24 年 5 月，居民中长期贷款新增 514 亿元，较去年同期少增 1170 亿元，较 21 年同期少

增 3912 亿元。5 月中下旬起，中央及地方集中放松住房信贷政策，利好 6 月社融数据边
际修复，但考虑跌价预期尚未扭转、且政策放松效力各能级城市有所差异，我们预计住房

需求偏弱的趋势短期或仍将持续。 

 

图 1：居民中长期贷款当月新增值 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

房贷利率显著下行，降息预期再次趋强 

根据贝壳研究院数据，2024 年5月，百城首套主流房贷利率平均为3.45%，较上月下降12BP，
较去年同期下降 55BP；二套主流房贷利率平均为 3.90%，较上月下降 26BP，较去年同期下

降 101BP，百城二套房平均利率自 2019 年以来，首次进入“3 字头”。分能级来看，5 月

一线城市首二套平均房贷利率分别为3.59%、3.98%，二线城市首二套平均利率为3.40%、3.84%，

三四线城市首二套利率为 3.46%、3.92%，环比均呈下降趋势。 

央行“517”新政后，一线、强二线城市房贷利率显著下行。如 5 月 24 日佛山取消首套房、

二套房利率下限后，各大银行跟进调整，目前大部分银行首套房贷利率为 3.15%，部分银
行最低首套可到 3.0%、二套 3.05%。其他一线城市如广州，首套房贷利率最低已降至 3.15%；

二线城市如苏州最低首套可到 3.25%、二套 3.75%。 

我们认为，在中央取消房贷利率下限后，各地房贷利率中枢有望继续快速向下突破。考虑

新政后地产基本面尚未呈现显著改善迹象，不排除未来通过继续“降息”方式刺激居民信

贷需求释放、提经济内生增长活力。继 5年期以上公积金贷款利率降至“2字头”后，短
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期商贷利率或同样有望突破至 3%以下，而居民购房成本持续下行利好基本面尽早企稳、平

稳预期。 

 

图 2：全国首二套平均房贷利率&5 年期 LPR  图 3：个人住房公积金贷款利率 

 

 

 
资料来源：Wind，新浪财经，贝壳研究院，天风证券研究所 

 

 资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

1.1. 投资建议 

需求侧，中央层面政策调整后，预计各地未来将有更多需求刺激举措落地，同时市场或将

等待成交量边际变化以检验政策效力，在此期间博弈行情或有望延续。供给侧，政府收储

模式的开启将推动房企的资产修复，融资协调机制也将继续发力，行业供给侧改革或接近
尾声，信用修复利好行业信心稳固。伴随 24 下半年高基数效应消退，销售同比降幅有望

进一步收窄，发生二次下滑概率或较低。基本面止跌企稳前我们认为需求不稳、政策不止，

短期继续看好供需政策双向发力对板块行情的持续驱动。 

标的方面，建议关注 1）未出险优质非国央企：龙湖集团、滨江集团、绿城中国、万科 A

等。2）地方国企&地方城投：越秀地产、建发国际集团、城建发展等。3）龙头央企：中

国海外发展、招商蛇口、保利发展、华润置地等；4）租赁企业：贝壳。 

 

表 1：A 股重点标的估值与盈利预测 

 

盈利预测结果为 Wind一致预期，数据统计时间截止 2024 年 6 月 14 日 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

表 2：H 股重点标的估值与盈利预测 

 

盈利预测结果为 Wind一致预期，数据统计时间截止 2024 年 6 月 14 日 

资料来源：Wind，天风证券研究所 
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个人住房公积金贷款利率-5年以上

个人住房公积金贷款利率-5年以下

最新日股价 最新日市值

（元/港元） （亿元/港元） 2021A 2022A 2023A 2024E 2020A 2021A 2022A 2023A 2024E 2021A 2022A 2023A 2024E

A股

000002.SZ 万科A 7.94 947 3.0% -24.1% 1.9 1.9 1.7 0.9 8.2 6.0 9.2 4.6 9.0 -45.7% 0.4% -9.2% -48.6%

600048.SH 保利发展 10.00 1,197 1.4% 1.0% 2.3 1.5 1.7 1.1 6.7 6.4 6.7 6.0 9.4 -5.4% -33.0% 9.4% -36.7%

001979.SZ 招商蛇口 10.00 906 3.0% 4.9% 1.1 0.5 0.7 0.9 8.0 6.4 14.0 13.9 11.2 -15.3% -58.9% 53.1% 24.3%

601155.SH 新城控股 10.00 226 4.5% -12.4% 5.6 0.6 1.7 0.4 5.8 4.0 4.6 5.7 27.4 -17.4% -88.9% 181.7% -79.1%

600383.SH 金地集团 4.03 182 1.3% -7.6% 2.1 1.4 1.1 0.2 6.3 6.7 4.9 3.8 22.7 -9.5% -35.1% -20.9% -83.4%

600325.SH 华发股份 7.17 197 1.1% -0.6% 1.2 0.9 1.0 0.7 4.7 4.0 5.9 7.1 9.6 10.1% -19.3% 7.5% -25.9%

002244.SZ 滨江集团 7.95 247 0.9% 9.4% 1.0 1.2 1.4 1.0 8.6 5.2 7.3 5.8 8.3 30.1% 23.6% 14.0% -30.2%

001914.SZ 招商积余 11.17 118 1.5% -6.6% 0.5 0.6 0.7 0.8 48.0 43.8 27.0 15.4 13.4 17.9% 15.7% 29.7% 14.4%

600266.SH 城建发展 4.48 97 3.5% -7.4% 0.3 -0.4 0.4 0.5 10.1 10.8 -15.0 10.3 9.6 -48.0% -244.4% -201.5% 6.5%

股票代码 公司简称
月初至今

涨跌幅

年初至今

涨跌幅
EPS（元/港元） PE（TTM） 业绩增速

最新日股价 最新日市值

（元/港元） （亿元/港元） 2021A 2022A 2023A 2024E 2020A 2021A 2022A 2023A 2024E 2021A 2022A 2023A 2024E

港股

0688.HK 中国海外发展 14.46 1,583 0.3% 5.1% 3.7 2.1 2.3 2.5 4.1 3.8 5.3 6.2 5.9 -8.5% -42.1% 10.1% 5.5%

0960.HK 龙湖集团 12.36 836 4.0% -1.1% 3.5 3.6 1.9 1.9 13.7 8.8 5.5 6.5 6.5 19.3% 2.1% -47.3% 0.6%

1109.HK 华润置地 27.00 1,925 0.6% 1.2% 4.5 3.9 4.4 4.4 7.6 6.2 7.3 6.1 6.1 8.7% -13.3% 11.7% 1.1%

0123.HK 越秀地产 5.88 237 0.9% -7.5% 0.9 1.0 0.8 0.9 6.1 3.9 8.4 7.4 6.8 -15.5% 10.2% -19.4% 9.6%

1908.HK 建发国际集团 15.62 296 2.1% 1.2% 1.9 2.6 2.7 2.6 8.2 7.6 9.2 5.9 5.9 51.5% 40.3% 2.0% -0.6%

3900.HK 绿城中国 7.82 198 1.2% -1.6% 1.8 1.1 1.2 1.4 21.9 9.3 7.8 6.4 5.5 17.7% -38.3% 13.1% 16.1%

9979.HK 绿城管理控股 6.94 139 2.2% 29.2% 0.3 0.4 0.5 0.6 19.7 15.1 15.7 14.3 11.3 28.7% 31.7% 30.8% 27.1%

6049.HK 保利物业 32.80 181 1.4% 17.8% 1.5 2.0 2.5 2.9 53.6 36.9 22.2 13.2 11.3 25.6% 31.6% 24.0% 16.0%

股票代码 公司简称
月初至今

涨跌幅

年初至今

涨跌幅
EPS（元/港元） PE（TTM） 业绩增速
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2. 成交概览 

2.1. 新房市场 

2.1.1. 新房成交情况 

6 月 7 日-6 月 13 日，50 城商品房成交面积为 228 万平，移动 12 周同比增速为-33.87%，

增速较上期提升 0.54pct；月度同比-34.78%，相较上月下降 4.11pct。分能级看，一线、二

线、三线及以下城市本周商品房成交面积分别为 52、151、25 万平，移动 12 周同比增速
分别为-30.30%、-35.00%、-34.11%，增速较上期分别变化+1.14pct、+0.29pct、+0.87pct，

与历史相比，一线、二线、三线及以下降幅收窄。 

 

图 4：50 城商品房成交面积  图 5：50 城商品房成交面积-月度同比 

 

 

 
移动 12 周同比计算口径：本周及本周以前 11 周商品房成交面积之和/去年同

期商品房成交面积之和，即对商品房成交面积求移动平均同比，本文中提到

的其他“移动同比”也通过此方法计算 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

 资料来源：Wind，天风证券研究所 

图 6：分能级商品房成交面积-移动 12 周同比  图 7：一线 4 城商品房成交面积-移动 12 周同比 

 

 

 
资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 
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图 8：商品房成交面积热力图 

 

热力图使用高频商品房成交面积计算，单位为：% 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

2.1.2. 新房推盘去化 

推盘去化方面，截至 6 月 13 日，16 城商品房可售面积为 12499 万平。全国平均去化时长

为 94 周，一线、二线、三线城市去化时间分别为 93、86、195 周，一线、二线去化加速，

三线及以下去化放缓。 

 

图 9：17 城商品房可售面积  图 10：分能级城市推盘去化-移动 12 周 

 

 

 

24/06 24/05 24/04 24/03 24/02 24/01 23/12 23/11 23/10 23/09 23/08 23/07 23/06 23/05 23/04 23/03 23/02 23/01 22/12 22/11 22/10 22/09 22/08 22/07
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资料来源：Wind，天风证券研究所  推盘去化计算口径：本周可售面积/本周及本周以前 11 周商品房成交面积均

值，即本周可售面积/移动平均 12 周的商品房成交面积 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

2.2. 二手房市场 

6 月 7 日-6 月 13 日，17 城二手房成交面积为 161 万平，移动 12 周同比增速为-7.18%，增

速较上期提升 1.92pct；月度同比+0.05%，相较上月改善 2.15pct。分能级看，一线、二线、
三线及以下城市本周商品房成交面积分别为 36、118、7 万平，移动 12 周同比增速分别为

-1.00%、-12.77%、+279.99%，增速较上期分别变化+2.21pct、+1.80pct、+1.30pct，与历

史相比，一线、二线降幅收窄，三线及以下增幅扩大。 

 

图 11：17 城二手房成交面积  图 12：17 城二手房成交面积-月度同比 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 13：分能级二手房成交面积-移动 12 周同比  图 14：一线 2 城二手房成交面积-移动 12 周同比 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 15：二手房成交面积热力图 
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热力图使用高频二手房成交面积计算，单位为：% 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

2.3. 土地市场 

6 月 3 日-6 月 9 日，全国土地成交建筑面积为 1382 万平，滚动 12 周同比增速为-34.39%，

较前期下降 2.30pct；分能级看，一线、二线、三线城市本周土地成交建筑面积分别为 85、

502、795 万平，滚动 12 周同比增速分别为-35.80%、-42.32%、-29.72%，增速较上期分别

提升+3.01pct、-0.42pct、-4.07pct，与历史相比，二线、三线成交建面降幅扩大，一线降

幅收窄。 

全国土地成交金额达到 245 亿元，滚动 12 周同比增速为-46.23%，较前期上升 0.36pct。其

中，一线、二线、三线城市分别为 85、91、70 亿元，滚动 12 周同比增速分别为-50.55%、

-47.75%、-41.2%。 

全国土地成交平均溢价率为 3.48%，滚动 12 周同比增速为-1.09pct。分能级看，一线、二
线、三线城市土地成交平均溢价率分别为 1.4%、2.83%、6.98%，滚动 12 周同比增速分别为

-3.96pct、-2.64pct、1.17pct。 

 

图 16：土地成交建筑面积  图 17：土地成交建筑面积-移动 12 周同比 

 

 

 
资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 18：土地成交总价  图 19：土地成交总价-移动 12 周同比 

24/06 24/05 24/04 24/03 24/02 24/01 23/12 23/11 23/10 23/09 23/08 23/07 23/06 23/05 23/04 23/03 23/02 23/01 22/12 22/11 22/10 22/09 22/08 22/07

全部城市 0 -2 -5 -29 -46 75 39 27 30 10 -2 -10 6 51 48 80 113 -20 -14 18 46 18 13 -2

一线城市 6 9 2 -28 -52 60 39 25 5 3 -13 -12 19 44 8 41 91 -29 -34 -7 27 9 -12 -29

二线城市 -6 -9 -11 -32 -47 72 34 27 38 13 3 -7 4 55 64 98 123 -18 -5 29 61 26 29 13
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资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 20：土地成交溢价率  图 21：土地成交溢价率-移动 12 周同比 

 

 

 
资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

3. 本周融资动态 

22024 年 6 月 7 日-2024 年 6 月 14 日，房企共发行境内债券 9 只（其中 8 只为国企发行），

境内债发行金额合计 45.01 亿元（部分债券未公开披露发行金额或数据缺失）。 

2024 年 6 月（数据截至 2024 年 6 月 14 日），地产债境内、境外债券发行额分别为 149.99

亿元、0 亿元，当月偿还额分别为 324.47 亿元、455.34 亿元，本月境内、境外债券净融资

额分别为-174.48 亿元、-455.34 亿元。 

 

图 22：房地产业债券融资及到期归还情况 

 

资料来源：Wind，Bloomberg，天风证券研究所 
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图 23：地产开发企业境内债发行额及其同比  图 24：房地产业境外债发行额及其同比 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Bloomberg，天风证券研究所 

 

表 3：本周新发境内债 

债券简称 发行人 公司属性 
发行总额(亿

元) 
票面利率 上市日 到期日 

主体评

级 
募资用途 

24 陆集 01 
陆家嘴集

团 
地方国企 - 2.33 - 

2029-06

-18 
AAA 

本期债券的募集资金用于偿还回售

公司债券本金. 

24 牡丹 01 黑牡丹 地方国企 10 2.4 - 
2027-06

-18 
AA+ 

本期债券的募集资金将用于置换前

期自有资金偿还的"21牡丹 01"的

本金. 

24 泉山国资

PPN001 
泉山国资 地方国企 7 - 

2024-06

-18 

2025-06

-17 
AA+ - 

24 美的置业

MTN003 
美的置业 民营企业 - - 

2024-06

-18 

2026-06

-17 
AAA 

本次中期票据发行金额为 12亿元.

本期募集资金中,5.558亿元用于

项目建设,0.4420亿元用于置换发

行人偿还债务融资工具利息的自有

资金,6 亿元用于补充流动资金. 

24 苏州高新

SCP030 

苏高新集

团 
地方国企 2 1.87 

2024-06

-13 

2024-12

-06 
AAA 

发行人本次拟发行超短期融资券

2.00 亿元,募集资金拟全部用于偿

还发行人协会存量债券本金 

24 苏州高技

MTN001 
苏州高新 地方国企 8 2.28 

2024-06

-14 

2029-06

-13 
AAA 

本次发行中期票据8亿元,其中7.2

亿元用于偿还协会债务融资工具本

金,0.8 亿元用于房地产项目建设

[17 苏州高新 MTN001] 

恒泰 C2 优 恒泰置业 地方国企 11 2.29 - 
2042-06

-09 
- 用于购买基础资产;合格投资 

恒泰 C2 次 恒泰置业 地方国企 0.01 - - 
2042-06

-09 
- 用于购买基础资产;合格投资 

24新锦债01 临安新锦 地方国企 7 2.22 - 
2031-06

-14 
AA 

本期债券的募集资金不超过 7亿

元,拟将其中 4.20亿元用于临政储

出[2020]9号地块[锦南新城人才

租赁用房项目],2.80亿元用于补

充营运资金. 
 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

4. 行业与个股情况 
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4.1. 行业涨跌与估值情况                          

4.1.1. A 股市场 

本周申万房地产指数-1.47%，较上周提升 0.68pct，涨幅排名 22/31，跑输沪深 300 指数
0.56pct。A股涨幅前三个股分别为*ST 中迪+21.49%、万通发展+20.00%、浙江广厦+13.29%；

跌幅前三个股分别为中润资源-18.66%、宁波富达-15.14%、华侨城 A-9.92%。 

 

图 25：申万板块本周涨跌幅排名 

 
资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 26：A 股重点个股本周涨跌幅 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

表 4：A 股本周涨/跌前五 

涨幅排名 跌幅排名 

1 *ST 中迪 +21.49% 1 中润资源 -18.66% 

2 万通发展 +20.00% 2 宁波富达 -15.14% 

3 浙江广厦 +13.29% 3 华侨城 A -9.92% 

4 奥园美谷 +11.22% 4 绿地控股 -8.00% 

5 三湘印象 +10.39% 5 西藏城投 -7.89% 
 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 27：申万房地产 PE（TTM）和 PB（LF）  图 28：申万房地产相对沪深 300 的 PE（TTM）和 PB（LF） 
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资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

4.1.2. H 股市场 

本周 Wind 香港房地产指数-2.70%，较上周下降 3.14pct，涨幅排序 8/11，跑输恒生指数

0.39pct；克而瑞内房股领先指数为-3.42%，较上周下跌 5.30pct。H 股涨幅前三个股分别为

远洋集团+10.00%、中国奥园+5.88%、建发国际集团+4.55%；跌幅前三个股分别为正荣地产

-10.00%、弘阳地产-9.41%、美的置业-9.23%。 

 

图 29：Wind 香港一级行业指数本周涨跌幅排名 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 30：H 股重点个股本周涨跌幅 
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资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

表 5：H股本周涨/跌前五 

涨幅排名 跌幅排名 

1 远洋集团 +10.00% 1 正荣地产 -10.00% 

2 中国奥园 +5.88% 2 弘阳地产 -9.41% 

3 建发国际集团 +4.55% 3 美的置业 -9.23% 

4 路劲 +3.45% 4 禹洲集团 -8.04% 

5 建业地产 +2.90% 5 港龙中国地产 -7.52% 
 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 31：Wind 香港房地产 PE(TTM)和 PB(LF)  图 32：Wind 香港房地产相对恒生指数的 PE(TTM)和 PB(LF) 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

5. 重要公告概览 

表 6：重要公告一览 

公司 公告日期 内容摘要 

万科 A 2024-06-11 联合资信维持万科主体及相关债券信用等级为 AAA，评级展望为稳定。 

  2024-06-14 
为满足经营需要，公司向中国邮政储蓄银行股份有限公司深圳分行申请贷款共计 41亿元，公司之控股子公

司通过将持有的项目资产抵押等方式为相关贷款提供担保。 

融创中国 2024-06-13 公司强制可转换债券完成二次转换，剩余 7.18亿美元未转换。 

金地集团 2024-06-13 
公司于 6 月 21日以方案实施前的公司总股本 4,514,583,572股为基数，每股派发现金红利 0.0197元（含

税），共计派发现金红利 88,937,296.37元。 

远洋集团 2024-06-14 

公司及其附属公司、合营公司及联营公司 2024 年 5 月协议销售额约 24.4 亿元，协议销售楼面面积约 

25.34 万平方米，协议销售均价每平方米约 9600 元。1-5 月累计协议销售额约 95.6 亿元，累计协议销

售楼面面积约 100.71 万平方米，累计协议销售均价每平方米约 9500 元。 

合景泰富集

团 
2024-06-13 

公司发行的五单优先票据自 2023年 5月 16日起，因违约事件已在香港联合交易所暂停交易，并将持续暂

停直至另行通知。 

建发股份 2024-06-14 

公司面向专业投资者公开发行可续期公司债券（第三期），债券简称为“24 建发 Y3”，债券注册规模不超

过 90亿元，本期债券发行规模不超过 25 亿元（含 25 亿元），基础期限为 5年，票面利率询价区间设定在

2.2%-3.2%之间。 

金融街 2024-06-12 
公司董事会于 2024年 6月 8 日收到财务总监张梅华女士的书面辞职报告。因已到法定退休年龄，张梅华女

士辞去公司财务总监职务。 
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合肥城建 2024-06-12 公司将所持有的控股子公司肥西康居城市运营管理有限公司70%股权通过合肥市产权交易中心进行预挂牌。 

德信中国 2024-06-11 
公司于 2024年 6月 11日在 HCCW 164/2024被香港高等法院颁令清盘，而破产管理署署长获委任为该公司

的临时清盘人。 
 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

6. 风险提示 

1) 行业信用风险蔓延，影响整个地产行业的再融资、销售和竣工预期； 

2) 行业销售下行超预期，带动行业开发投资、新开工、拿地、施工等指标快速下行； 

3) 因城施策力度不及预期。  
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