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相关研究报告

《房地产行业周报（2024 年第 25周）-新房成交呈现季末冲量，

二手房同比持续改善》 ——2024-06-25

《数据背后的地产基建图景（九）-地产政策落地带来阶段性改

善，基建增速延续放缓》 ——2024-06-24

《统计局2024年 1-5月房地产数据点评-销售量价单月降幅均收

窄，开竣工累计同比持续改善》 ——2024-06-17

《房地产行业2024年中期投资策略-等待复苏》——2024-06-12

《房地产行业周报（2024 年第 23周）-各地放松政策不断创新，

二手房成交持续改善》 ——2024-06-12

近期核心观点：

各地陆续放松限购限贷政策后，6月地产销售数据确有起色。尽管改善的幅

度和持续性有分歧，但有改善是市场的共识。虽然目前仍无法判断新房价格

何时能止跌，难以给出房企资产的真实价值，但市场对新房价格下跌已做好

较充分准备。我们认为地产板块经历大幅回调后，已挤出了之前的过高预期。

我们维持对市场“上有顶下有底”的判断，地产股仍具备博弈机会。个股端

推荐华润置地、滨江集团、中国海外发展、龙湖集团。

市场表现回顾：

2024.6.24-2024.6.30期间，房地产板块14只个股上涨，93只个股下跌，3

只个股持平，占比分别为13%、85%、3%。房地产指数（中信）下跌4.8%，

沪深300指数下跌0.97%，房地产板块跑输沪深300指数3.83个百分点，位

居所有行业第29位（即倒数第一）。近一个月，房地产指数（中信）下跌

15.23%，沪深300指数下跌4.2%，房地产板块跑输沪深300指数11.03个百

分点。近半年来，房地产指数（中信）下跌18.08%，沪深300指数上涨3.76%，

房地产板块跑输沪深300指数21.84个百分点。

行业数据跟踪：

新房方面，成交季末持续冲量。从日频跟踪来看，2024年6月30日，30城

新建商品房7天移动平均成交面积同比-8%；其中，一线城市、二线城市、

三线城市新建商品房7天移动平均成交面积同比分别为-7%、-16%、+19%。

截至2024年6月30日，30城新建商品房当年累计成交4603万㎡，同比-37%；

其中，一线城市、二线城市、三线城市新建商品房成交面积累计同比分别为

-32%、-40%、-37%。

二手房方面，成交同比持续改善。从日频跟踪来看，2024年6月30日，18

城二手住宅7天移动平均成交套数同比为+22%；其中，一线城市、二线城市、

三线城市二手住宅7天移动平均成交套数同比分别为+46%、+14%、+11%。截

至2024年6月30日，18城二手住宅当年累计成交35.6万套，同比-10%；

其中，一线城市、二线城市、三线城市二手住宅当年成交套数累计同比分别

为-4%、-12%、-13%。

行业政策要闻：

2024.6.24-2024.6.30期间，房地产行业政策要闻主要包括：①北京出台楼

市新政，调降购房首付比例及房贷利率；对本市户籍二孩及以上的多子女家

庭，购买第二套住房的，在个人住房贷款中认定为首套住房。②江苏苏州买

房即落户。

风险提示：

①政策落地效果及后续推出强度不及预期；②外部环境变化等因素致行

业基本面超预期下行；③房企信用风险事件超预期冲击。
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近期核心观点

各地陆续放松限购限贷政策后，6 月地产销售数据确有起色。尽管改善的幅度和

持续性有分歧，但有改善是市场的共识。虽然目前仍无法判断新房价格何时能止

跌，难以给出房企资产的真实价值，但市场对新房价格下跌已做好较充分准备。

我们认为地产板块经历大幅回调后，已挤出了之前的过高预期。我们维持对市场

“上有顶下有底”的判断，地产股仍具备博弈机会。个股端推荐华润置地、滨江

集团、中国海外发展、龙湖集团。

2.市场表现回顾

2.1 板块方面，上周房地产板块涨幅位居所有行业第 29 位

2024.6.24-2024.6.30 期间，房地产指数（中信）下跌 4.8%，沪深 300 指数下跌

0.97%，房地产板块跑输沪深 300 指数 3.83 个百分点，位居所有行业第 29 位（即

倒数第一）。近一个月，房地产指数（中信）下跌 15.23%，沪深 300 指数下跌 4.2%，

房地产板块跑输沪深 300 指数 11.03 个百分点。近半年来，房地产指数（中信）

下跌 18.08%，沪深 300 指数上涨 3.76%，房地产板块跑输沪深 300 指数 21.84 个

百分点。

图1：近一周 A股各行业涨跌排名

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理
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图2：近 1个月房地产板块与沪深 300 走势比较 图3：近半年房地产板块与沪深 300 走势比较

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

2.2 个股方面，上涨、下跌、持平占比分别为 13%、85%、3%

2024.6.24-2024.6.30 期间，房地产板块 14 只个股上涨，93 只个股下跌，3只个

股持平，占比分别为 13%、85%、3%。涨跌幅居前 5 位的个股为：世荣兆业、华联

控股、深振业 A、荣盛发展、皇庭国际，居后 5 位的个股为：万通发展、新湖中

宝、万业企业、大名城、津投城开。

图4：板块上涨、下跌及持平家数 图5：涨跌幅前五个股

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

3.行业数据跟踪

3.1 新房方面，成交季末持续冲量

从日频跟踪来看，2024 年 6 月 30 日，30 城新建商品房 7 天移动平均成交面积同

比-8%；其中，北京、上海、广州、深圳新建商品房 7天移动平均成交面积同比分

别为+38%、-16%、-12%、-16%；一线城市、二线城市、三线城市新建商品房 7 天

移动平均成交面积同比分别为-7%、-16%、+19%。
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截至 2024 年 6 月 30 日，30 城新建商品房当年累计成交 4603 万㎡，同比-37%；

其中，北京、上海、广州、深圳新建商品房成交面积累计同比分别为-34%、-33%、

-30%、-24%；一线城市、二线城市、三线城市新建商品房成交面积累计同比分别

为-32%、-40%、-37%。

图6：历年 30城新建商品房单日成交 7天移动平均（万㎡）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

图7：北京单日成交 7天移动平均（万㎡） 图8：上海单日成交 7 天移动平均（万㎡）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理
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图9：广州单日成交 7天移动平均（万㎡） 图10：深圳单日成交 7天移动平均（万㎡）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

图11：一线城市单日成交 7 天移动平均（万㎡） 图12：二线城市单日成交 7天移动平均（万㎡）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

图13：三线城市单日成交 7 天移动平均（万㎡） 图14：30 城新建商品房成交面积累计同比，2024

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理
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图15：主流城市新建商品房成交面积累计同比，2024 图16：分能级新建商品房成交面积累计同比，2024

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

3.2 二手房方面，成交同比持续改善

从日频跟踪来看，2024 年 6 月 30 日，18 城二手住宅 7 天移动平均成交套数同比

为+22%；其中，北京、深圳、成都、杭州二手住宅 7天移动平均成交套数同比分

别为+40%、+81%、-1%、+88%；一线城市、二线城市、三线城市二手住宅 7 天移动

平均成交套数同比分别为+46%、+14%、+11%。

截至 2024 年 6 月 30 日，18 城二手住宅当年累计成交 35.6 万套，同比-10%；其

中，北京、深圳、成都、杭州二手住宅当年成交套数累计同比分别为-11%、+34%、

-14%、+19%；一线城市、二线城市、三线城市二手住宅当年成交套数累计同比分

别为-4%、-12%、-13%。

图17：历年 18 城二手住宅单日成交 7天移动平均（套）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理
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图18：北京单日成交 7 天移动平均（套） 图19：深圳单日成交 7天移动平均（套）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

图20：成都单日成交 7 天移动平均（套） 图21：杭州单日成交 7天移动平均（套）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

图22：一线城市单日成交 7 天移动平均（套） 图23：二线城市单日成交 7天移动平均（套）

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理
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图24：三线城市单日成交 7 天移动平均（套） 图25：18 城二手住宅成交套数累计同比，2024

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

图26：主流城市二手住宅成交套数累计同比，2024 图27：分城市能级二手住宅成交套数累计同比，2024

资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：Wind、国信证券经济研究所整理

4.行业政策要闻

2024.6.24-2024.6.30 期间，房地产行业政策要闻主要包括：①北京出台楼市新

政，调降购房首付比例及房贷利率；对本市户籍二孩及以上的多子女家庭，购买

第二套住房的，在个人住房贷款中认定为首套住房。②江苏苏州买房即落户。
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表1：上周房地产行业政策要闻梳理

序号 日期 涉及地区 政策/新闻 主要内容 部门

1 6月25日江苏苏州 《关于实施合法产权住

房落户有关事项的通知》

在本市行政区域内实际居住的非苏州户籍人员，符合下列条件之一的，可以申请

户口迁入拥有或者购买的住房，其配偶、未婚子女、父母(超过法定退休年龄或者

已办理退休手续)可以申请办理户口随迁。(一)拥有本市合法产权住房的；(二)

购买本市新建商品住房且完成网签备案的。房屋产权人、购房人为两人及以上的，

需经所有产权人、购房人协商一致确定其中一人申请立户迁入，同时可以按照本

条第一款规定申请办理户口随迁，其他共有产权人、购房人不再适用本通知规定。

房屋产权人、购房人为未成年人的，在申请落户时需要随监护人一并迁入。

苏州市公安局

2 6月26日北京市 《关于优化本市房地产

市场平稳健康发展政策

措施的通知》

1、按照因城施策原则，调整本市新发放商业性个人住房贷款最低首付款比例及利

率下限。

2、优化本市户籍二孩及以上的多子女家庭在商业性个人住房贷款和公积金个人住

房贷款中首套住房认定标准。

3、调整本市新发放公积金个人住房贷款最低首付款比例。对于申请住房公积金个

人住房贷款，购买二星级及以上绿色建筑、装配式建筑或者超低能耗建筑的缴存

职工家庭，给予上浮贷款额度支持。

4、组织开展住房“以旧换新”活动。指导行业协会搭建开发企业、经纪机构、购

房家庭三方对接平台，鼓励开发企业、经纪机构提供优质服务，实施优惠措施，

支持购房家庭“以旧换新”。

北京市住建委、中

国人民银行北京

市分行、国家金融

监督管理总局北

京监管局、 北京

住房公积金管理

中心

3 6月26日北京市 《关于调整本市公积金

个人住房贷款最低首付

款比例政策的通知》

自本通知印发次日起，对于使用贷款购买首套商品住房的居民家庭，最低首付款

比例调整为不低于 20%。对于使用贷款购买二套商品住房的居民家庭，所购住房

位于五环以内的，最低首付款比例不低于 35%；所购商品住房位于五环以外的，

最低首付款比例不低于 30%。

北京市住建委、北

京住房公积金管

理中心

4 6月26日北京市 《关于住房公积金支持

北京市建筑绿色发展的

实施办法》

一、绿色建筑：1.对于申请贷款购买二星级绿色建筑的借款人，可贷款额度上浮

20 万元。2.对于申请贷款购买三星级绿色建筑的借款人，可贷款额度上浮 30 万

元。

二、装配式建筑：1.对于申请贷款购买 A（BJ）级装配式建筑的借款人，可贷款

额度上浮 10 万元。2.对于申请贷款购买 AA（BJ）级装配式建筑的借款人，可贷

款额度上浮 20 万元。3.对于申请贷款购买 AAA（BJ）级装配式建筑的借款人，可

贷款额度上浮 30 万元。

三、超低能耗建筑：对于申请贷款购买超低能耗建筑的借款人，可贷款额度上浮

40 万元。

四、最高额度限定：同时满足多个适用条件的借款人，上浮金额可累加，最多可

上浮 40 万元，最高贷款额度不超过 160 万元。

北京市住建委、北

京住房公积金管

理中心

资料来源：各地政府官网、国信证券经济研究所整理

5.风险提示

①政策落地效果及后续推出强度不及预期；②外部环境变化等因素致行业基本面

超预期下行；③房企信用风险事件超预期冲击。
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