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摘要: 

  
一周行情回顾：本周（2024/07/08-2024/07/14）申万房地产指数上涨

1.11%，跑赢上证综指 0.39pct，在各类板块中位列第 10/31，恒生地产建

筑业指数上涨 2.89%，跑赢恒生综指 0.56pct。本周涨幅前 3 的地产公司

分别为：易居企业控股（19.05%）、远洋集团（17.19%）、珠光控股

（13.01%）；本周跌幅前 3 的地产公司分别为：中梁控股（-13.51%）、

万通发展（-13.18%）、融信中国（-7.88%）。本周恒生物业服务及管理

板块上涨 2.15%，跑输恒生综指 0.18pct，在各类板块中位列第 6/13。本

周涨幅前 3 的物业公司分别为：正荣服务（10.00%）、国锐地产（7.50%）、

碧桂园服务（7.11%）；本周跌幅前 3 的物业公司分别为：弘阳服务（-
8.47%）、建业新生活（-6.98%）、时代邻里（-3.77%）。 

地产市场监测：本周（2024/07/06-2024/07/12）30 个大中城新房成交面

积 167.74 万平方米，同比下降 17.52%，环比下降 41.04%。14 城二手房

成交面积 201.82 万平方米，同比上升 31.75%，环比下降 8.93%。监测 13
个重点城市库存面积 11794.80 万平方米，环比下降 0.02%，去化周期

103.40 周，较上周缩短 4.20 周。上周（2024/07/01-2024/07/07）100 大

中城市土地成交建面 2144.67 万平方米，同比下降 4.21%，环比下降

36.79%；溢价率为 3.09%。 

房企融资情况：本周（2024/07/08-2024/07/14）房企境内新发债总额为

124.70 亿元，同比下降 53.81%，环比上升 376.50%；债务总偿还量为

113.54 亿元，同比下降 47.86%，环比上升 79.38%；净融资额 11.16 亿

元。 

风险因素：政策风险：房地产调控政策收紧或放松不及预期。市场风险：

房地产市场销售情况恢复程度不及预期，行业资金压力缓解不及预期。 
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1. 地产政策追踪 

1.1 地产政策回顾 
图表 1：本周重点政策回顾 

日期 发布地区 内容 

7 月 8 日 辽宁省大连市 

7 月 5 日，大连市人社局发布关于开展 2024 年度高校毕业生一次性购房补贴受理工作的通

知，将对符合条件的高校毕业生给予一次性购房补贴 10000 元。申报的高校毕业生须同时

符合以下条件：2022 年 5 月 26 日后毕业，正在领取大连市住房补贴或已经保障期满的博

士、硕士、本科毕业生；毕业后 5 年内在大连市购买普通商品房，申报时已取得不动产权

证书。 

7 月 9 日 
云南省德宏傣族

景颇族自治州 

据云南省德宏傣族景颇族自治州政府网站 7 月 9 日消息，德宏州人民政府办公室发布关于

印发《德宏州优化调整房地产市场调控措施》的通知。文件提出，优化首套住房认定标准。

购房人在购房所在地城区范围内名下无成套住房的，银行业金融机构按首套住房执行住房

信贷政策。若购房人在购房所在地城区范围内有两套或两套以下成套住房的，且将两套或

两套以下成套住房在“德房通”挂牌出售 30 日以上的，新购住房申请住房贷款时银行业金

融机构应按首套住房的标准认定；有两套成套住房但仅挂牌出售其中一套的，根据挂牌套

数进行核减，按核减后名下住房套数认定。同时，持续推进融资协调机制落实见效，切实

做到合规项目及时纳入“白名单”，支持在建项目合理融资需求。依法合规用好保障性住

房再贷款，支持地方国有企业以合理价格收购房地产企业已建成未出售商品住房用作配售

型和配租型保障性住房。 

7 月 9 日 
广西壮族自治区

北海市 

7 月 9 日，广西壮族自治区北海市人民政府发布关于印发《北海市促进房地产市场平稳健

康发展的若干优化工作措施》的通知。文件提出，支持扩大购房契税补贴范围至车位（库）。

自文件印发之日起至 2024年 10 月 31 日，在本市城区购买新建产权车位（库），并完成商

品房合同登记备案及契税缴纳的个人，按照相当于所缴纳契税金额的 100%给予补贴，并由

市财政局落实契税补贴资金。支持本地公积金与异地公积金“互认互贷”。自文件印发之

日起至 2025年 12 月 31 日，广西区内其他城市的住房公积金缴存人在我市购买住房的，可

享受与我市缴存人同等贷款权益。支持一手现房带押交易过户。全市范围内已办理新建商

品房现售备案、首次登记和抵押权设立登记的新建商品房（简称一手现房），经商品房交

易双方、抵押权人协商一致，可办理商品房买卖合同网签备案及一手现房带押过户。 

7 月 11 日 浙江省丽水市 

浙江省丽水市景宁畲族自治县发布房地产新政策，针对个人及多孩家庭购房提供补贴，并

加大对新市民、青年人住房公积金支持。个人购房可享受住宅产权面积对应购房款 1.5%的

补贴，二孩家庭最高补贴 5 万元，三孩家庭最高补贴 10 万元。此外，新市民、青年人住房

公积金贷款限额上浮 20%，青年人首次贷款还可获得利息补贴。政策旨在满足群众住房需

求，促进房地产市场平稳健康发展。补贴政策适用时间为 2024 年 6 月 1 日至 12 月 31 日。 

7 月 11 日 湖南省益阳市 

7 月 10 日，湖南省益阳市发布《印发<关于优化政策促进市中心城区房地产市场平稳健康

发展的若干措施>的通知》。文件要求，加大财政补贴力度。在市中心城区购买通过公开招

拍挂取得国有土地开发新建商品住房（不含别墅），且在本措施有效期内办理网签备案并

缴清契税的，财政部门按一定标准予以补贴。其中，首套房按购房款的 1%予以补贴，第二

套房按购房款的 1.5%予以补贴，第三套房及以上按购房款的 2%予以补贴。购房人享受财政

补贴后，不再享受《益阳市人民政府办公室印发〈关于促进市中心城区房地产市场平稳健

康发展的若干政策措施〉的通知》（益政办发〔2024〕2 号）明确的契税补贴政策。同时，

加大人才购房支持力度。对市级机关事业单位和市中心城区企业新引进的 45 周岁以下全日

制博士研究生、正高级专业技术职称的科研技术人员，在益阳首次购房的，给予 20 万元购

房补贴，按每年 4 万元的标准分 5 年补贴。 
 

资料来源：中国房地产网、澎湃新闻、云南省德宏傣族景颇族自治州政府网站、观点网、信达证券研发中心整理 
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2. 一周行情回顾 

2.1 房地产板块 

本周（2024/07/08-2024/07/14）申万房地产指数上涨 1.11%，跑赢上证综指 0.39pct，
在各类板块中位列第 10/31，恒生地产建筑业指数上涨 2.89%，跑赢恒生综指 0.56pct。 

本周涨幅前 10 的地产公司分别为：易居企业控股（19.05%）、远洋集团（17.19%）、

珠光控股（13.01%）、格力地产（12.86%）、珠江股份（11.32%）、新城发展（10.95%）、

恒基地产（10.90%）、亚通股份（10.54%）、时代中国控股（10.00%）、新鸿基地产（8.87%）； 

本周跌幅前 10 的地产公司分别为：中梁控股（-13.51%）、万通发展（-13.18%）、融

信中国（-7.88%）、弘阳地产（-7.32%）、*ST 新联（-7.10%）、栖霞建设（-6.63%）、

富力地产（-6.38%）、沙河股份（-6.05%）、绿地香港（-5.51%）、中交地产（-5.36%）。 

图表 2：本周房地产板块行情走势（%）  图表 3：本周申万全行业板块涨跌幅（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 4：本周地产股涨幅前 10 名（%）  图表 5：本周地产股跌幅前 10 名（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

2.2 物业板块 

本周（2024/07/08-2024/07/14）恒生物业服务及管理板块上涨 2.15%，跑输恒生综指

0.18pct，在各类板块中位列第 6/13。 

本周涨幅前 10 的物业公司分别为：正荣服务（10.00%）、国锐地产（7.50%）、碧桂

园服务（7.11%）、卓越商企服务（5.84%）、远洋服务（5.62%）、世茂服务（5.41%）、

华润万象生活（5.09%）、绿城管理控股（4.05%）、雅生活服务（3.93%）、恒大物业（2.90%）； 

本周跌幅前 10 的物业公司分别为：弘阳服务（-8.47%）、建业新生活（-6.98%）、时

代邻里（-3.77%）、滨江服务（-3.52%）、新城悦服务（-2.62%）、合景悠活（-2.47%）、

保利物业（-2.33%）、奥园健康（-1.75%）、星盛商业（-0.83%）、中海物业（-0.20%）。 
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图表 6：本周物业板块行情走势（%）  图表 7：本周恒生全行业板块涨跌幅（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 8：本周物业股涨幅前 10 名（%）  图表 9：本周物业股跌幅前 10 名（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

2.3 重点公司公告 
图表 10：本周重点公司公告 

日期 公司 公告内容 

业绩公告 

7/8 宝龙地产 2024 年上半年合约销售总额约 73.32 亿元 

7/8 凤凰股份 预计 2024 年半年度亏损 1500 万至 1000 万，净利润同比下降 145.75%至 130.5% 

7/8 金地商置 2024 年上半年累计合约销售总额约 97.98 亿元 

7/8 京能置业 预计 2024 年半年度亏损 7000 万至 5000 万 

7/8 新黄浦 预计 2024 年半年度盈利 2100 万元，净利润同比下降 71% 

7/8 中国金茂 1-6 月累计签约销售金额约人民币 445.4 亿元 

7/9 保利发展 上半年实现签约金额 1733.36 亿元，同比减少 26.81% 

7/9 北辰实业 
预计 2024 年半年度亏损 7.49 亿至 6.46 亿，净利润同比下降 7927.59%至

6850.26% 

7/9 城建发展 
预计 2024 年半年度亏损 1.95 亿至 1.31 亿，净利润同比下降 140.31%至

127.09% 

7/9 城投控股 
预计 2024 年半年度亏损 1.35 亿至 9000 万，净利润同比下降 147.46%至

131.64% 

7/9 大龙地产 上半年实现签约金额 7881.41 万元，同比增加 3.78% 

7/9 大龙地产 预计 2024 年半年度亏损 1200 万至 800 万，净利润同比下降 328.76%至 252.51% 

7/9 格力地产 预计 2024 年半年度亏损 7.80 亿至 6.03 亿 
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7/9 冠城大通 预计 2024 年半年度亏损 3000.00 万至 2000.00 万 

7/9 光大嘉宝 预计 2024 年半年度亏损 2.00 亿元 

7/9 海泰发展 预计 2024 年半年度亏损 3200 万至 2800 万 

7/9 黑牡丹 预计 2024 年半年度盈利 5000 万至 6000 万，净利润同比下降 60.21%至 52.25% 

7/9 华丽家族 预计 2024 年半年度盈利 246.00 万至 369.00 万 

7/9 华夏幸福 预计 2024 年半年度亏损 50.00 亿至 45.00 亿 

7/9 华远地产 预计 2024 年半年度亏损 4.30 亿至 3.50 亿 

7/9 皇庭国际 预计 2024 年半年度亏损 2.15 亿至 1.45 亿 

7/9 济南高新 预计 2024 年半年度亏损 2500.00 万元 

7/9 京投发展 
预计 2024 年半年度亏损 1.95 亿至 1.30 亿，净利润同比下降 211.89%至

174.59% 

7/9 空港股份 预计 2024 年半年度亏损 7350.00 万至 4900.00 万 

7/9 绿地控股 预计 2024 年半年度盈利 2.00 亿至 2.50 亿，净利润同比下降 92.30%至 90.40% 

7/9 南都物业 预计 2024 年半年度盈利 1500 万至 2250 万，净利润同比下降 83.77%至 75.65% 

7/9 南山控股 预计 2024 年半年度亏损 1.5 亿至 9000 万，净利润同比下降 688.55%至 453.13% 

7/9 浦东金桥 预计 2024 年半年度盈利 3.13 亿至 4.04 亿，净利润同比下降 79.30%至 73.30% 

7/9 栖霞建设 
预计 2024 年半年度亏损 1.60 亿至 1.20 亿，净利润同比下降 682.93%至

537.20% 

7/9 荣盛发展 预计上半年净利润亏损 2.5 亿至 3.75 亿元 

7/9 上实发展 预计 2024 年半年度亏损 1.80 亿元，净利润同比下降 145.33% 

7/9 深物业 A 预计 2024 年半年度盈利 920.00 万元，净利润同比下降 95.84% 

7/9 市北高新 预计 2024 年半年度亏损 1.80 亿至 1.30 亿 

7/9 首开股份 预计 2024 年半年度亏损 24.00 亿至 19.00 亿 

7/9 天地源 
预计 2024 年半年度亏损 3420 万至 2280 万，净利润同比下降 221.28%至

180.85% 

7/9 外高桥 预计 2024 年半年度盈利 1.41 亿元，净利润同比下降 72.92% 

7/9 万科 A 预计 2024 年半年度亏损 90 亿至 70 亿，净利润同比下降 191.00%至 171.00% 

7/9 万通发展 预计 2024 年半年度亏损 9600.00 万至 6400.00 万 

7/9 西藏城投 
预计 2024 年半年度亏损 1.15 亿至 9500 万，净利润同比下降 387.32%至

337.35% 

7/9 亚太实业 预计 2024 年半年度亏损 2000.00 万至 1300.00 万 

7/9 亚通股份 预计 2024 年半年度盈利 1050.00 万至 1400.00 万 

7/9 云南城投 预计 2024 年半年度盈利 3500 万至 5000 万，净利润同比下降 73.10%至 61.58% 

7/9 招商蛇口 6 月实现签约销售金额 231.05 亿元 

7/9 中华企业 预计 2024 年半年度亏损 5.16 亿至 2.58 亿 

7/9 中交地产 将于 7 月 25 日召开股东大会，审议为项目公司提供担保等议案 

7/9 珠江股份 预计 2024 年半年度亏损 850.00 万至 500.00 万 

7/10 *ST 和展 预计 2024 年半年度亏损 6500.00 万至 5000.00 万 

7/10 *ST 金科 预计 2024 年半年度亏损 25.00 亿至 15.00 亿 

7/10 *ST 中迪 预计 2024 年半年度亏损 1.20 亿至 6500.00 万 

7/10 国创高新 预计 2024 年半年度亏损 1400.00 万至 950.00 万 

http://www.cindasc.com/
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7/10 金地集团 2024 年 6 月销售额 66.3 亿元，同比下降 50.79% 

7/10 金地集团 预计 2024 年半年度亏损 30 亿元至 36 亿元 

7/10 荣丰控股 预计 2024 年半年度亏损 2100.00 万至 1600.00 万 

7/10 阳光股份 预计 2024 年半年度亏损 1600.00 万至 1100.00 万 

7/10 渝开发 预计 2024 年半年度亏损 3900.00 万至 2000.00 万 

7/10 禹洲集团 上半年实现累计销售金额为 43.45 亿元 

7/10 远洋集团 上半年累计协议销售额约 183.3 亿元 

7/10 中国武夷 预计 2024 年半年度盈利 1.70 亿至 2.20 亿 

7/10 中洲控股 预计 2024 年半年度亏损 3.30 亿元 

7/10 卓朗科技 预计 2024 年上半年净利润-1.27 亿元到-9261 万元 

7/11 ST 迪马 预计 2024 年 1-6 月净利润亏损 80,000 万元至 100,000 万元 

7/11 保利发展 上半年净利润 75.08 亿元 同比减少 38.57% 

7/11 城投控股 第二季度在售项目签约销售金额约 31.5 亿元 

7/11 津投城开 预计 2024 年半年度亏损 2.05 亿至 1.75 亿 

7/11 沙河股份 预计 2024 年半年度盈利 5100 万至 5600 万，净利润同比下降 88.38%至 87.25% 

7/11 世联行 预计 2024 年半年度盈利 1200 万至 1800 万，净利润同比下降 58.63%至 37.94% 

7/12 财信发展 预计 2024 年半年度盈利 800.00 万至 1200.00 万 

7/12 富力地产 上半年总销售收入约 56 亿元 

7/12 绿地香港 上半年合约销售额近 42 亿元 

7/12 南国置业 预计 2024 年半年度盈利 0.0000 至 3000.00 万 

7/12 三湘印象 预计 2024 年半年度盈利 1500.00 万元 

7/12 深深房 A 预计 2024 年半年度盈利 450.00 万至 650.00 万 

7/12 世茂集团 前 6 个月累计合约销售总额约为 170.9 亿元 

7/12 世荣兆业 
预计 2024 年 1-6 月净利润盈利 2480 万元至 3680 万元,同比上年下降 66.64%至

77.52% 

7/12 我爱我家 预计上半年净利润 2400 万至 3500 万 

7/12 新华联 预计 2024 年半年度盈利 3900.00 万至 5800.00 万 

借贷担保 

7/11 万科 A 控股子公司为公司从银行获得的贷款提供担保 

7/12 金地集团 为上海项目公司融资提供不超 5.75 亿元担保 

7/12 金地商置 VCIC 向 Link JV 提供担保 

7/12 万科企业 控股子公司为公司从银行获得的贷款提供担保 

债券相关 

7/8 越秀地产 发行 16.9 亿人民币绿色有担保债券息票率 4.1% 

7/11 光明地产 成功发行 7 亿元中期票据，利率为 2.53% 

7/11 龙光集团 境内外债务管理取得进展，龙光 21 笔境内债调整兑付安排获通过 

股权回购 

7/8 新湖中宝 拟以 1.5 亿元-3 亿元回购公司股份 

7/8 越秀服务 耗资 37.43 万港币回购 11.70 万股 

7/9 金科服务 耗资 115.28 万港币回购 20.00 万股 

http://www.cindasc.com/
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7/9 越秀服务 耗资 35.15 万港币回购 11.00 万股 

7/10 金科服务 斥资约 116.66 万港元回购 20 万股 

7/10 越秀服务 耗资 39.66 万港币回购 12.50 万股 

7/11 金科服务 斥资 542.58 万港元回购 90.27 万股 

7/11 越秀服务 耗资 36.60 万港币回购 11.50 万股 

7/12 越秀服务 耗资 38.27 万港币回购 11.80 万股 

人事变动 

7/10 中新集团 聘任陆海粟为公司财务总监 

7/12 南京高科 冯巧根辞独立董事等职务 

股息派发 

7/8 南京高科 2023 年度每股派 0.28 元 

7/11 城投控股 2023 年年度每 10 股派 0.6元，股权登记日为 7 月 17日 

其他公告 

7/8 *ST 中迪 *ST 中迪及相关人员遭北京证监局警示 

7/8 大悦城控股 新增西安市长安区 CA01-5-40 号地块，未来可能引进合作方共同开发 

7/8 建发国际集团 根据以股代息计划发行 1.21 亿股 

7/8 顺发恒业 更名为顺发恒能股份公司 

7/8 中新集团 拟分期转让中新苏州工业园区和顺商业投资公司 100%股权 

7/9 ST 迪马 法院指定控股股东重整管理人 

7/9 ST 中南 公司股票将于 7 月 11 日摘牌 

7/9 碧桂园服务 批准采纳 2024 年购股权计划 

7/9 城建发展 竞得上海杨浦长白社区宅地，溢价率 17.12% 

7/9 富力地产 附属公司收到清盘呈请 

7/9 万科 A 公司骨干管理人员拟通过信托计划增持公司 A 股股份 

7/10 北辰实业 获控股股东北辰集团增持 651.17 万股无限售流通 A 股 

7/10 华夏幸福 董事长、实控人王文学拟以 1000 万元-1200 万元增持公司股份 

7/10 金科服务 获董事长夏绍飞增持 10 万股 H 股 

7/10 越秀地产 透过联合体以 22.3 亿元成功竞得上海市杨浦区长白社区地块 

7/10 中交地产 涉及重大诉讼事项 

7/11 津投城开 部分董事等拟以合计不低于 120 万元增持公司股份 

7/11 荣丰控股 拟投设合资公司开展跨境物流业务 

7/11 新湖中宝 获第一大股东累计增持 1215.93 万股 

7/11 新湖中宝 与银行等金融机构签订战略合作协议 

7/11 禹洲集团 在港交所公告，与多数初始同意债权人订立修订契据，同意修订重组支持协议 

7/12 苏州高新 拟对高新万阳增资并收购其股权 

7/12 西藏城投 2023 年度每股派 0.01 元，股权登记日为 7 月 18 日 

7/12 亚太实业 停用公司官方网站 
 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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3. 地产市场监测 

3.1 新房成交数据 

本周（2024/07/06-2024/07/12）新房成交数据：30 个大中城新房成交面积 167.74 万

平方米，同比下降 17.52%，环比下降 41.04%。分城市能级来看，一线/二线/三线城市本周

成交面积分别为 69.28/76.44/22.02 万平方米，同比变动-5.19%/-20.38%/-35.79%，环比变

动-40.83%/-43.12%/-33.34%。房价方面，5 月 70 大中城新建商品房住宅价格同比下跌

4.30%，环比下跌 0.71%；分城市能级来看，一线/二线/三线城市房价同比变动-3.20%/-
3.70%/-4.90%；环比变动-0.70%/-0.70%/-0.80%。 

图表 11：30 大中城市商品房成交面积及同比环比增速  图表 12：按城市能级划分商品房成交面积同比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 13：按城市能级划分商品房成交面积环比增速（%）  图表 14：2024 年 5 月新建住宅价格同比及环比增速 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

3.2 二手房成交数据 

本周（2024/07/06-2024/07/12）二手房成交数据：15 城二手房成交面积 201.82 万平

方米，同比上升 31.75%，环比下降 8.93%。分城市能级来看，一线/二线/三线城市本周成

交面积分别为 45.59/104.14/52.08 万平方米，同比变动 57.45%/46.48%/-5.39%，环比变

动-15.69%/-4.71%/-10.56%。房价方面，5 月 70 大中城二手房价格指数同比下跌

7.49%，环比下跌 1.00%；分城市能级来看，一线/二线/三线城市房价同比变动-9.30%/-
7.50%/-7.30%；环比变动-1.20%/-1.00%/-0.90%。 
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图表 15：15 城二手房成交面积及同比和环比增速  图表 16：按城市能级分二手房成交面积同比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 17：按城市能级划分二手房成交面积环比增速（%）  图表 18：2024 年 5 月二手房价格指数同环比增速（%） 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

 

3.3 土地市场情况 

上周（2024/07/01-2024/07/07）土地成交情况：100 大中城市土地成交建面 2144.67 万

平方米，同比下降 4.21%，环比下降 36.79%；溢价率为 3.09%。分城市能级来看，上周一

线/二线/三线城市土地成交建筑面积分别为 66.93/849.48/1228.27 万平方米，同比变动

153.20%/27.93%/-20.68%，溢价率分别为 1.41%/3.60%/2.74%。 

图表 19：100 大中城土地成交面积及同比增速  图表 20：上周按城市能级划分土地成交面积、增速 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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图表 21：100 大中城土地成交楼面均价及溢价率  图表 22：上周按城市能级划分成交楼面均价及溢价率 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

3.4 库存及去化 
本周（2024/07/06-2024/07/12）监测 13 个重点城市库存面积 11794.80 万平方米，

环比下降 0.02%，去化周期 103.40 周，较上周缩短 4.20 周。分城市能级来看，一线/二
线 /三线城市库存面积环比变动 -0.02%/-0.05%/0.11%，去化周期环比变动 -3.83/-
3.04/36.52 周。 

图表 23：13 城库存面积及去化周期  图表 24：一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

图表 25：二线城市库存面积及去化周期  图表 26：三线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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图表 27：重点城市库存和去化周期情况 

城市 库存面积（万方） 环比增速（%） 12 周平均销售（万方） 去化周期（周） 上周去化周期（周） 

一线城市 

北京（住宅） 1049.90  1.05% 10.02  104.79  115.57  

上海（住宅） 802.30  -0.30% 24.30  33.02  34.48  

广州（住宅） 1160.30  -0.32% 15.80  73.45  78.82  

深圳（住宅） 506.23  -1.04% 5.90  85.78  89.65  

二线城市 

杭州（住宅） 618.84  0.29% 16.50  37.51  41.47  

南京（商品房） 2863.92  0.00% 5.56  515.15  467.80  

福州（住宅） 268.24  -2.55% 3.30  81.37  84.07  

苏州（住宅） 690.23  0.21% 7.84  88.02  89.05  

温州（住宅） 936.44  0.00% 14.05  66.64  67.82  

宁波（住宅） 758.12  -0.30% 8.91  85.11  84.40  

三线城市 

泉州（商品房） 775.92  0.36% 0.63  1236.61  1155.91  

莆田（住宅） 203.79  -0.44% 0.55  367.77  354.07  

宝鸡（商品房） 384.63  -0.10% 0.72  534.47  510.62  
资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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4. 房企融资情况 
本周（2024/07/08-2024/07/14）房企境内新发债总额为 124.70 亿元，同比下降 53.81%，

环比上升 376.50%；债务总偿还量为 113.54 亿元，同比下降 47.86%，环比上升 79.38%；

净融资额 11.16 亿元。 
图表 28：境内新发债规模及同比增速  图表 29：债务偿还规模及债务净融资规模 

 

 

 
资料来源：iFinD，信达证券研发中心  资料来源：iFinD，信达证券研发中心 

4.1 房企融资详情 
图表 30：房企债券发行详情 

债券简称 发行人 起始日期 
发行额 

（亿） 

期限 

（年） 

发行利率

（%） 
债券类型 

24 临港控股 MTN001 上海临港控股股份有限公司 2024-07-08 10.00 5.00 2.32 中期票据 

24 嘉经控股 MTN002 
嘉兴经济技术开发区国有资本投资

控股有限公司 
2024-07-08 3.00 5.00 2.41 中期票据 

24 光明房产 MTN004 光明房地产集团股份有限公司 2024-07-08 7.00 3.00 2.53 中期票据 

24 建房 01 建发房地产集团有限公司 2024-07-08 8.60 6.00 2.40 公司债 

24 南京高科 CP001 南京高科股份有限公司 2024-07-09 2.50 1.00 2.08 短期融资券 

24 栖霞科技 MTN003 南京栖霞科技产业发展有限公司 2024-07-09 2.00 3.00 2.34 中期票据 

24 首创城发 MTN001 北京首创城市发展集团有限公司 2024-07-10 18.70 5.00 2.65 中期票据 

24 郑发 03 郑州城市发展集团有限公司 2024-07-10 5.00 7.00 2.35 公司债 

24 穗建 01 广州市城市建设开发有限公司 2024-07-10 5.00 5.00 2.25 公司债 

24 穗建 02 广州市城市建设开发有限公司 2024-07-10 10.00 10.00 2.75 公司债 

24 苏州高新 SCP034 苏州苏高新集团有限公司 2024-07-10 3.00 0.62 1.89 短期融资券 

24 金辉集团 MTN001 金辉集团股份有限公司 2024-07-11 5.50 5.00 3.00 中期票据 

24 北方企业 PPN002 上海北方企业(集团)有限公司 2024-07-09 8.80 5.00 2.45 
非公开定向债务

融资工具(PPN) 

24 电建地产 MTN002 中国电建地产集团有限公司 2024-07-12 5.40 5.00 -- 中期票据 

24 人居地产 PPN002 
成都兴城人居地产投资集团股份有

限公司 
2024-07-10 5.00 5.00 2.34 

非公开定向债务

融资工具(PPN) 

24 张江 02 
上海张江高科技园区开发股份有限

公司 
2024-07-12 10.00 5.00 2.32 公司债 

24 苏州高新 SCP035 苏州苏高新集团有限公司 2024-07-12 2.00 0.43 -- 短期融资券 

24 平阳城投 PPN001 平阳县城市建设投资有限公司 2024-07-11 13.20 3.00 -- 
非公开定向债务

融资工具(PPN) 
 

资料来源：iFinD，信达证券研发中心 
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风险因素 

政策风险：房地产调控政策收紧或放松不及预期。 

市场风险：房地产市场销售情况恢复程度不及预期，行业资金压力缓解不及预期。 
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