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房地产行业 2024 年 6 月统

计局数据点评   
6 月销售降幅持续改善；开工与投资单月降幅虽
收窄，但仍然低迷 
  
国家统计局发布 2024 年 1-6 月份全国房地产开发投资和销售情况。6 月销售面积 1.13 亿平，同
比增速-14.5%（前值：-20.7%）；开发投资金额 1.19 万亿元，同比增速-10.1%（前值：-11.0%）；
新开工面积 7933 万平，同比增速-21.7%（前值：-22.7%）。  

统计局披露同比增速说明：投资、销售等指标的增速均按可比口径计算。报告期数据与上年已公
布的同期数据之间存在不可比因素，不能直接相比计算增速。1）自 2023 年 3 月开始，统计局销
售与投资等指标口径调整，剔除退房、非房地产开发性质的项目投资以及具有抵押性质的销售
数据。2）自 2024 年 1-2 月开始，统计局进一步明确房地产开发统计界定标准，将符合房地产开
发统计标准的项目纳入统计范围，剔除单纯一级土地开发等非房地产开发项目。以下报告中销
售与投资相关数值均使用本次统计局直接公布的同比增速。 

核心观点 
1. 商品房销售： 

 单月销售同比降幅收窄，但从上半年累计销售的绝对量来看，为 2013年以来历史同期最低水平。1）商品房销售降幅收
窄。6 月销售面积 1.13 亿平，同比下降 14.5%，降幅较 5月收窄了 6.2 个百分点；销售金额 1.15 万亿元，同比下降 14.3%，
降幅较 5 月收窄了 12.1 个百分点。其中，住宅销售面积同比下降 15.7%，住宅销售金额同比下降 13.0%，降幅分别较 5
月收窄了 7.1、15.2 个百分点。6 月销售同比降幅持续收窄，主要是因为半年度冲业绩期+“517”地产新政的支持下，
房地产市场活跃度边际改善，短期部分核心城市市场出现好转，从而对全国市场形成支撑。不过，未来市场能否持续修
复，仍依赖于接下来政策跟进节奏和力度，以及居民预期的改善。2）住宅销售均价环比持续提升。6 月商品房销售均
价 10172元/平，环比下降 1.1%，同比增长 0.2%；其中住宅销售均价 10787 元/平，环比提升 0.3%，同比增长 3.3%。总
体来看，和统计局70 城房价增速有差异。3）东、西部区域销售面积同比降幅收窄。6月东、中、西部地区销售面积同
比增速分别为-10.9%、-21.1%、-15.3%，其中，东、西部降幅较 5 月分别收窄了 10.5、7.6个百分点，中部降幅较 5月扩
大了 4.8个百分点。Q2 全国商品房销售面积 2.52 亿平，同比下降 18.6%，降幅较 Q1 收窄了0.8 个百分点，销售金额 2.58
万亿元，同比下降 22.7%，降幅较 Q1 收窄了 4.9个百分点。上半年全国商品房累计销售面积 4.79 亿平，同比下降 19.0%，
从绝对值来看，为 2013 年以来同期最低水平；销售金额 4.71 万亿元，同比下降 25.0%；销售均价 9837 元/平，同比下
降 7.4%。我们认为，随着后续信贷政策的放松预期以及高基数效应的减弱，预计下半年商品房销售规模下行趋势有望
进一步放缓。 

2. 房地产开发投资、新开工、竣工： 

 单月投资降幅今年以来首次出现收窄，但整体投资仍然低迷。6 月开发投资金额 1.19 万亿元，同比下降 10.1%，
降幅较 5 月收窄了 0.9 个百分点，今年以来首次出现了单月同比降幅收窄的情形。其中住宅开发投资金额 9059
亿元，同比下降 9.7%，降幅较 5 月收窄了 1.2 个百分点。单月投资降幅虽然收窄，但从绝对值来看，仍处于 2016
年以来同期的最低水平，地产投资仍然受制于土地市场以及施工建安投资的低迷。1）受到市场仍然低迷、房企
资金紧张等诸多因素影响，行业供给端大幅收缩，房企拿地意愿持续低迷，拖累房地产开发投资。2023 年下半
年全国（300 城）土地成交总价同比下滑 23%，降幅较 2023 年上半年的 11%显著扩大，进而影响到今年上半年
的土地投资。2）施工建安投资持续低迷。6 月新开工面积 7933 万平，同比下降 21.7%，降幅虽然较 5 月收窄了
1.0 个百分点，但新开工规模仍处于 2007 年以来同期历史最低水平。今年上半年施工面积也有 12.0%的下降。从
区域来看，以核心城市为主的东部地区投资降幅连续两个月收窄，东、中部地区 6 月投资额同比分别下降 9.3%、
11.5%，降幅较 5 月分别收窄了 0.8、1.7 个百分点；西部投资同比增速为-10.5%，降幅较 5 月扩大了 1.5 个百分
点。Q2 开发投资金额 3.04 万亿元，同比下降 10.5%，降幅较 Q1 扩大 1.0 个百分点，新开工面积 2.07 亿平，同
比下降 19.9%，降幅较 Q1 收窄 7.9 个百分点。上半年累计开发投资金额 5.25 万亿元，同比下降 10.1%；新开工
面积 3.80 亿平，同比下降 23.7%。我们认为，当前制约新开工修复的因素未出现明显改善，如前期土地成交规模
大幅下滑、房企资金紧张、销售尚未恢复，我们预计下半年新开工或延续下行态势。开发投资方面，今年以来土
地成交仍在下滑，上半年全国（300 城）土地成交总价同比下降 33%，或继续拖累下半年土地投资修复，同时在
建安工程投资下行态势延续，下半年房地产开发投资整体或仍偏弱。 

 竣工面积同比降幅扩大。6 月竣工面积 4274 万平，同比下降 29.6%，降幅较 5 月扩大了 11.2 个百分点，今年以
来持续出现两位数的单月同比降幅。由于 2021 年下半年以来新开工明显缩量，同比持续负增长，按照 2-3 年的
工程进度来计算，竣工持续承压。上半年累计竣工面积 2.65 亿平，同比下降 21.8%。 

3. 开发商资金： 

 房企到位资金降幅收窄，主要是因为房款明显改善。6 月房企到位资金 1.10 万亿元，同比减少 15.2%（前值：
-21.8%）。1）房款 4973 亿元，同比减少 23.3%（前值：-37.3%），销售回款边际改善。定金及预收款同比减少
22.3%，同比降幅较 5 月收窄了 12.3 个百分点，或与“5.17”地产新政支持下，商品房销售有所回暖有关。个人
按揭贷款同比减少 25.3%，降幅较 5 月收窄了 16.8 个百分点，这主要是因为随着 517 信贷政策在地方层面的逐步
落地，带动个人按揭贷款降幅收窄，6 月居民部门中长期贷款 3202 亿元，环比多增 2688 亿元。不过，房款的实
质性改善仍需要等待销售回暖。2）非房款 5994 亿元，同比减少 7.1%（前值：-2.2%）。其中国内贷款 1397 亿
元，同比减少 8.5%，同比增速较 5 月下降了 25.4 个百分点。6 月自筹资金 4046 亿元，同比下降 6.4%，同比降
幅较 5 月收窄了 2.2 个百分点。上半年房企到位资金累计 5.35 万亿元，同比下降 22.6%。 

投资建议 

 地产供需端政策持续发力，各城市在需求端陆续推进落实“517”信贷宽松政策；供给端“以旧换新”政策不断
扩围加码，保障性住房再贷款计划稳步推进，加快推动存量商品房去库存。从政策效果来看，全国层面，需求
端方面，5、6 月销售同比降幅连续两个月收窄，市场出现边际改善迹象，但销售绝对量仍处于历史较低水平，
需求信心仍然不足。未来市场能否持续修复，仍依赖于接下来政策跟进节奏和力度，以及居民预期的改善。供
应端，在土地成交下滑、房企经营承压下，房地产开发投资尚未出现明显好转迹象。我们认为，全国基本面的
修复可能还需要一段时间。短期来看，我们认为接下来行情到来的时间点判断有二： 1）房价何时达到市场心
理预期；2）是否有增量政策出台。目前来看，下半年信贷政策上再松动的可能性较大。长期来看，我们认为持
续性的板块上涨行情仍需要看全国基本面的真实修复情况。 

 现阶段我们建议关注三条主线：1）无流动性风险且拿地销售基本面仍然较好的房企：招商蛇口、华润置地、保
利发展、绿城中国、滨江集团、越秀地产、建发国际集团。2）政策宽松后预期能够有显著改善的底部弹性标的：
金地集团、万科、龙湖集团。3）二手房成交量提升带动的房地产经纪公司：我爱我家、贝壳。 

风险提示： 

 房地产调控升级；销售超预期下行；融资收紧。 
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图表 1. 2024 年 6 月全国商品房销售面积 1.13 亿平，同比

下降 14.5% 

 图表 2. 2024 年 6 月全国商品房销售金额 1.15 万亿元，同

比下降 14.3% 

 

 

 

资料来源：国家统计局，中银证券  资料来源：国家统计局，中银证券 

 

图表 3. 2024 年 6 月全国商品房销售均价 10172 元/平，同

比增长 0.2%，环比下降 1.1% 

 图表 4. 2024 年 6 月东、中、西、东北部地区销售面积同比

增速分别为-10.9%、-21.1%、-15.3%、-12.6% 

 

 

 
资料来源：国家统计局，中银证券  资料来源：国家统计局，中银证券 

 

图表 5. 2024 年 6 月房地产开发投资完成额 1.19 万亿元，

同比下降 10.1% 

 图表 6. 2024年 6月新开工面积 7933万平，同比下降 21.7% 

 

 

 

 

资料来源：国家统计局，中银证券  资料来源：国家统计局，中银证券 
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全国商品房销售面积

销售面积(万平） 单月同比
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销售金额（亿元） 单月同比
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销售均价（元/平） 单月同比
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各区域单月销售面积同比增速
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图表 7. 2024 年 6 月竣工面积 4274 万平，同比下降 29.6% 

 
 图表 8. 2024 年 6 月房企到位资金 1.10 万亿元，同比下降

15.2% 

 

 

 
资料来源：国家统计局，中银证券  资料来源：国家统计局，中银证券 

 

图表 9. 2024 年 6 月房企到位资金中房款与非房款的增速分别为-23.3%、-7.1% 

 
资料来源：国家统计局，中银证券 

 

图表 10. 2024 年 6 月房款中定金及预收款、个人按揭贷款增速分别为-22.3%、-25.3% 

 
资料来源：国家统计局，中银证券 
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图表 11. 2024 年 6 月非房款中国内贷款、自筹资金增速分别为-8.5%、-6.4% 

 
资料来源：国家统计局，中银证券 
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中银国际证券有限公司 

香港花园道一号 

中银大厦二十楼 

电话:(852) 3988 6333 

传真:(852) 2147 9513 

 

中银国际控股有限公司北京代表处 

中国北京市西城区 

西单北大街 110 号 8 层 

邮编:100032 

电话: (8610) 8326 2000 

传真: (8610) 8326 2291 

 

中银国际(英国)有限公司 

2/F, 1 Lothbury 

London EC2R 7DB 

United Kingdom 

电话: (4420) 3651 8888 

传真: (4420) 3651 8877 

 

中银国际(美国)有限公司 

美国纽约市美国大道 1045 号 

7 Bryant Park 15 楼 

NY 10018 

电话: (1) 212 259 0888 

传真: (1) 212 259 0889 

 

中银国际(新加坡)有限公司 

注册编号 199303046Z 

新加坡百得利路四号 

中国银行大厦四楼(049908) 

电话: (65) 6692 6829 / 6534 5587 

传真: (65) 6534 3996 / 6532 3371 


