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2024 年 6 月上海住宅买卖市场 

 

城市测量师行定期监测上海新建商品住宅和二手住宅市场，并发布《上海住宅买卖市场报告》。该报告

旨在帮助大家了解上海住宅交易市场行情，欢迎持续关注！ 
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01 新房市场供求回暖，高端项目延续“日光”表现 

 

 

数据来源：城市资管服务云平台 

 

6 月，上海新房市场供求

面积环比上月均有六成左右

的提升，尽管仍低于去年同期

水平，但 80 多万方的成交表

现已创近一年新高。 

本月开发商积极推盘，入

市项目超过 30 个，10 个楼

盘认购率破百，总体去化率较

上两个月均有提升。徐汇中海

领邸·玖序、普陀宸嘉 100·嘉

佰道等千万级项目销售情况

持续火热，基本开盘即售罄。 

此外，宝山中环置地中心

润府、嘉定华润华发时代之城

等近郊中端刚改优质项目，开

盘至今网签率已超过七成。 

新房成交稳步上扬，截至 2024 年 6 月底，近一年供求比为 1.34，新增存量面积略有减少，为

238 万平方米。 
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02 中大户型房源供应放量，改善型客户积极入市 

 

面积段方面，本月 140-

180 平方米物业成交份额增加

3%；总价段方面，1000 万元以

上房源成交占比连月提升，已达

31%，为近两年最高，而 500 万

元以下成交占比则有 4%的减

少。 

 
数据来源：城市资管服务云平台 
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01 楼市新政“满月”，存量住宅交投活跃 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

6 月，上海二手住宅市场

共计成交约 2.4 万套房源，环

比上浮近四成；成交均价为

39850 元/平方米，环比上涨

4%。 

“沪九条”政策实施已有

月余，原先持观望态度的购房

群体，其中大部分人趁着本轮 

窗口期加速完成购房流程。由此，6 月二手住宅成交量快速上涨，有三个周末的日均交易量突破千

套。 

值得注意的是，当前市场形势下挂牌量仍处高位，但楼市新政的实施使得部分房源的议价空间

逐步压缩，影响去化速度。同时随着需求释放高峰的结束和夏季高温的到来，购房者实地看房意愿

明显减弱，预计 7 月份二手住宅成交量将出现下滑趋势。 
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02 刚性购房需求集中释放，中低总价房源成交周期进一步缩短 

 

与上月情况类似，6 月市场

交易仍以中低总价物业为主。面

积段方面，在连续下跌2个月后，

6月70-90平方米成交占比有所

反弹，环比微增 1%；总价段方

面，200-500 万元总价区间成交

占比提升明显，增加 2%。 

 
数据来源：城市资管服务云平台 
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03 各区成交迎来普涨之势，浦东、松江环比涨幅位居前列 
 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

 

在楼市新政的“暖风”

作用下，6 月，全市各区成交

量实现意料之中的普涨态势。 

具体而言，近郊区域表

现总体优于市区。浦东、松江、

闵行和原南汇区环比涨幅均

超过 50%；中心城区因总价

因素，除长宁和原卢湾区外，

其余区域环比增幅基本低于

全市平均水平。 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

6 月二手住宅成交量环

比涨幅前十板块中，外环线内

外分别有 5 个板块上榜。 

杨浦新江湾城板块以中

高端次新楼盘为主，配套有新

江湾城公园、复旦二附校、上

音实验学校等，整个社区生态

环境良好，教育资源丰富，居 

住群体多为在北部区域工作、对环境和学区有一定要求的中产阶级家庭。 
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闵行七宝板块，虽然地处外环线以外，但整体发展较为成熟，板块内轨交、学校、商业等配

套资源丰富，高、中、低各档次住宅小区选择多样；板块地理位置也较为优越，通勤至虹桥商务区、

莘庄商务区、漕河泾开发区基本在 1 小时以内，对于在西南片区工作和生活的群体而言，七宝板块

是一个相对不错的置业选择。 

 

04 配套商品房楼盘成交踊跃，占据热门小区榜单八席 
  

 

注：仅对排名前 100 的项目进行变化监测 
数据来源：城市资管服务云平台 

 

数据显示，本轮近三

个月上海二手住宅成交热

门小区中，有多达 8 个配

套商品房小区上榜，其余2

个为售后公房小区。楼盘

主要位于嘉定、松江、浦

东、奉贤、崇明和静安区，

套均总价 223 万元。 

统计周期内，练祁佳城嘉盛园三期和齐贤雅苑为本次新上榜小区。两者均位于动迁大居内，

前者坐落于嘉定北部板块，尽管不靠近轨交站点，但周边幼儿园、小学等教育资源配套齐全；后者

位于奉贤金汇板块，学校、医疗、商场等基本生活设施齐全。对于预算有限的刚需群体，这类城市

界面较新、小区环境尚可的新城大型居住区，是不错的购房选择之一。 
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