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房地产基金重仓持仓 2024Q2：地产
股重仓持仓继续降低，基金持续低
配地产股 
  

 

 2024 年 8月 8 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
2024Q2 地产板块持仓： 

2024Q2，基金重仓持股总市值为 26446.4 亿元，持仓市值较上季度减少

2.15%；其中地产股重仓持仓市值较上季度减少 4.86%。 

2024Q2，31 个行业板块中，地产板块持仓市值及占比分别为 244.2 亿元和

0.9%，在 31 个板块中排名第 22；持仓占比较上季度减少 0.03%，在 31 个板

块中排名第 18；持仓市值较上季度减少 4.86%，在 31 个板块中排名第 20。 

2024Q2，基金重仓持有的 A 股总市值为 24078.4 亿元，其中 A 股地产股重仓

持仓市值为 187.1 亿元，A 股地产股重仓持仓占比为 0.8%；A 股地产股重仓

持仓占比与申万房地产板块流通市值占比之差为-0.60%,上季度为-0.65%。 

 

2024Q2 地产股持仓： 

2024Q2，地产股票中，重仓持仓市值最大的三家公司为保利发展、招商蛇口、

万科 A；持仓市值分别为 71.9 亿元、36.9 亿元、18.3 亿元；重仓持仓市值环

比增加金额分别为-5.2 亿元、-7.2 亿元、-1.6 亿元；重仓持有的基金数分别为

181 只、94 只、51 只；重仓持股占流通股的比例分别为 6.9%、5.4%、2.2%。 

2024Q2，地产股票中，重仓持仓市值环比增加金额最大的三家公司为越秀地

产、华润置地、海南机场；金额分别为 2.7 亿元、2.6 亿元、2.3 亿元； 

2024Q2，地产股票中，重仓持仓市值环比减少金额最大的三家公司为招商蛇

口、保利发展、万科企业；金额分别为-7.2 亿元、-5.2 亿元、-2.9 亿元。 

 

投资建议：  

当前地产股重仓持仓持续降低，基金对于地产股持续低配。我们认为，当前核

心一二线城市二手房的“以价换量”对新房市场造成了一定的压制，地产板块

的回暖还需要看到新房销售的进一步企稳。 

我们认为，核心城市新房和二手房的供需长期都处于偏紧的状态，此类核心城

市当前的问题更多是供给的结构性失衡，而非需求不足。当前被压制已久的刚

需群体入市推升了二手房成交量，而需要“卖旧买新”的改善性需求释放相对

滞后，随着新房供给的优化和改善性需求的释放，新房市场也有望出现改善。

核心城市市场的好转，将利好重点布局核心城市的优质房企，华润置地、招商

蛇口、绿城中国等有望受益。 

风险提示：盈利能力继续下滑的风险、销售不及预期的风险、资产大幅减值的

风险。 

未来 3-6 个月行业大事： 

2024年 8月中旬，统计局公布 7月房地产数

据。 
资料来源：国家统计局、东兴证券研究所 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 114 2.5% 

行业市值(亿元) 10614.13 1.34% 

流通市值(亿元) 9749.07 1.54% 

行业平均市盈率 -64.84 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
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表1：基金重仓股中各行业持仓总市值及占比 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

表2：基金重仓股中持仓总市值及占比变化前 5 的行业 

 

资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

  

年份 季度 申万一级行业 重仓持仓(亿元) 重仓持仓占比 持仓占比增减 重仓持仓市值环比增速

2024 2 电子 3616 13.7% 2.2% 16.9%

2024 2 食品饮料 2903 11.0% -3.2% -24.1%

2024 2 医药生物 2607 9.9% -1.1% -12.0%

2024 2 电力设备 2416 9.1% -0.8% -10.4%

2024 2 有色金属 1402 5.3% 0.0% -2.8%

2024 2 银行 1281 4.8% 0.7% 15.3%

2024 2 通信 1158 4.4% 1.0% 26.8%

2024 2 非银金融 1155 4.4% 0.3% 4.2%

2024 2 汽车 1127 4.3% 0.3% 4.3%

2024 2 家用电器 1059 4.0% 0.4% 7.4%

2024 2 公用事业 921 3.5% 0.8% 27.5%

2024 2 传媒 733 2.8% 0.3% 10.2%

2024 2 机械设备 729 2.8% -0.2% -8.2%

2024 2 国防军工 713 2.7% 0.3% 12.4%

2024 2 计算机 658 2.5% -1.1% -32.3%

2024 2 交通运输 571 2.2% 0.1% 4.0%

2024 2 基础化工 566 2.1% 0.0% -3.4%

2024 2 石油石化 542 2.0% 0.2% 9.2%

2024 2 煤炭 423 1.6% 0.2% 8.1%

2024 2 农林牧渔 407 1.5% -0.1% -7.3%

2024 2 社会服务 273 1.0% 0.0% 1.0%

2024 2 房地产 244 0.9% 0.0% -4.9%

2024 2 轻工制造 192 0.7% -0.1% -11.6%

2024 2 建筑装饰 157 0.6% 0.1% 7.1%

2024 2 纺织服饰 129 0.5% -0.1% -19.7%

2024 2 钢铁 107 0.4% 0.0% 1.6%

2024 2 建筑材料 100 0.4% 0.0% 3.3%

2024 2 美容护理 85 0.3% -0.1% -19.6%

2024 2 环保 83 0.3% 0.0% 8.0%

2024 2 商贸零售 73 0.3% -0.1% -32.6%

2024 2 综合 16 0.1% 0.0% -19.0%

年份 季度 排名 重仓持仓(亿元) 重仓持仓占比 持仓市值环比增速 持仓占比增减

2024 2 1 电子(3615.6亿元) 电子(13.7%) 公用事业(27.5%) 电子(2.2%)

2024 2 2 食品饮料(2903.0亿元) 食品饮料(11.0%) 通信(26.8%) 通信(1.0%)

2024 2 3 医药生物(2607.1亿元) 医药生物(9.9%) 电子(16.9%) 公用事业(0.8%)

2024 2 4 电力设备(2416.1亿元) 电力设备(9.1%) 银行(15.3%) 银行(0.7%)

2024 2 5 有色金属(1402.0亿元) 有色金属(5.3%) 国防军工(12.4%) 家用电器(0.4%)

房地产(244.2亿元，排名22) 房地产(0.9%，排名22) 房地产(-4.9%，排名20) 房地产(0.0%，排名18)
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表3：基金重仓股中地产股持仓变化前 10 的公司 

 
资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

表4：基金重仓股中地产股持仓前 10 的公司 

 
资料来源：克而瑞、东兴证券研究所 

图1：基金重仓持股总市值  图2：基金重仓持股中地产股的持仓总市值 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

图3：基金重仓持股总市值季度环比增速  图4：A 股地产股重仓持仓占比与申万房地产板块流通市值占

比之差 

 

 

 
资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

年份 季度 重仓持仓前十(亿元) 持仓市值环比增加前十(亿元) 持仓市值环比减少倒数前十(亿元)

2024 2 保利发展(71.9亿元) 越秀地产(2.7亿元) 招商蛇口(-7.2亿元)

2024 2 招商蛇口(36.9亿元) 华润置地(2.6亿元) 保利发展(-5.2亿元)

2024 2 万科A(18.3亿元) 海南机场(2.3亿元) 万科企业(-2.9亿元)

2024 2 中国海外发展(15.5亿元) 中国海外宏洋集团(2.1亿元) 招商积余(-2.0亿元)

2024 2 华发股份(15.2亿元) 华发股份(1.6亿元) 上海临港(-1.8亿元)

2024 2 华润置地(7.3亿元) 金地集团(1.5亿元) 万科A(-1.6亿元)

2024 2 海南机场(7.2亿元) 中海物业(1.5亿元) 华侨城A(-1.5亿元)

2024 2 滨江集团(7.0亿元) 华润万象生活(0.9亿元) 南京高科(-1.4亿元)

2024 2 招商积余(6.8亿元) 绿城服务(0.7亿元) 新城控股(-1.3亿元)

2024 2 华润万象生活(6.7亿元) 中国金茂(0.7亿元) 天健集团(-1.2亿元)

年份 季度 重仓持仓市值前十 重仓持仓市值(亿元) 重仓持仓市值环比增加额(亿元) 重仓持有基金数 重仓持股占流通股比

2024 2 保利发展 71.9 -5.2 181 6.9%

2024 2 招商蛇口 36.9 -7.2 94 5.4%

2024 2 万科A 18.3 -1.6 51 2.2%

2024 2 中国海外发展 15.5 -0.4 34 1.1%

2024 2 华发股份 15.2 1.6 45 11.0%

2024 2 华润置地 7.3 2.6 23 0.4%

2024 2 海南机场 7.2 2.3 8 2.5%

2024 2 滨江集团 7.0 -1.0 32 3.6%

2024 2 招商积余 6.8 -2.0 11 6.4%

2024 2 华润万象生活 6.7 0.9 34 1.2%
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