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[Table_Profit] 基本状况 

上市公司数 107 

行业总市值(亿元) 10,845.04 

行业流通市值(亿元) 4,979.85 
 

[Table_QuotePic] 行业-市场走势对比 

 
公司持有该股票比例 

 

[Table_Report] 相关报告 
 

[Table_Finance]  
重点公司基本状况 

简称 股价 EPS PE 
评级 

(元) 2023 2024E 2025E 2026E 2023 2024E 2025E 2026E 

保利发展 8.55 1.0 1.13 1.21 1.27 8.5 7.6 7.1 6.7 买入 

招商蛇口 9.07 0.7 0.9 1.07 1.15 14.0 10.1 8.5 7.9 买入 

招商积余 9.70 0.7 0.85 1.02 1.19 14.0 11.4 9.5 8.2 买入 

华润万象生活 22.10 1.3 1.59 1.9 2.23 15.8 12.7 10.7 9.1 买入 

保利物业 27.45 2.5 2.95 3.42 3.93 10.0 8.5 7.4 6.4 买入 

备注：股价使用 2024年 8月 9日收盘价 

 
 
[Table_Summary] 房地产行业周报-20240811 
◼ 一周行情回顾 

本周，申万房地产指数上涨 3.26%，沪深 300 指数下跌 1.56%，相对收益为
4.82%，板块表现强于大盘。    

◼ 行业基本面 

本周(8.2-8.8)，中泰地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 22418套，同
比增速-23.4%，环比增速-24.6%；合计成交面积 213.8 万平方米，同比增速-
29.9%，环比增速-30.4%。             
     

本周(8.2-8.8)，中泰地产组跟踪的 15 个重点城市二手房合计成交 16370套，同
比增速 8.8%，环比增速-6.2%；合计成交面积 158.2 万平方米，同比增速 6.7%，
环比增速-5%。               
       

本周（8.2-8.8），中泰地产组跟踪的 16 个重点城市商品房库存面积 19636.7 万平方米，
环比增速-0.2%，去化周期 133.4 周。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市库
存面积环比增速分别为-0.2%、0%、-0.4%，去化周期分别为 112.8 周、154 周、159.8
周            

本周（7.29-8.4），土地供给方面，本周供应土地 3035.7 万平方米，同比增速-3.
5%；供应均价 1853 元/平方米，同比增速 36.1%。土地成交方面，本周成交土地 22
03.2 万平方米，同比增速-15.6%；土地成交金额 359.4 亿元，同比增速-8.4%。本
周土地成交楼面价 1631元/平方米，溢价率 4.3%。 

投资建议： 

近期，多地不断开展住房公积金深化改革，并持续推进“卖旧买新”模式，预计后续更
多宽松政策有望释放，板块估值或得到一定程度的修复。投资者可关注业绩表现稳健的
房企，如越秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇口、绿城中国等。同时，在物业板块，
华润万象生活、中海物业、招商积余、保利物业、万物云、绿城服务等公司也值得关注。 

◼ 风险提示：销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开资料
可能存在信息滞后或更新不及时的风险。 

 

 

 (60.00)

 (40.00)

 (20.00)

 -

 20.00

2
3
-0

5

2
3
-0

7

2
3
-0

9

2
3
-1

1

2
4
-0

1

2
4
-0

3

2
4
-0

5

2
4
-0

7

沪深300 申万房地产



 
 
 

请务必阅读正文之后的重要声明部分 - 2 - 

  行业研究周报 

1.一周行情回顾 

本周，申万房地产指数上涨 3.26%，沪深 300 指数下跌 1.56%，相对收          

益为 4.82%，板块表现强于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅

排名前 5位的房地产个股分别为：世联行、城建发展、金地集团、深物业

A、滨江集团，涨跌幅排名后 5位的房地产个股分别为亚通股份、ST银

亿、珠江实业、京汉股份、空港股份。   

                         

图表 1：本周板块涨跌幅  图表 2：本周龙头企业涨跌幅 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

2.行业新闻跟踪 

【地方政策】8 月 9 日，江苏省泰州市发布《关于进一步促进市区房地产市场平

稳健康发展的通知》，涉及商品住房“以旧换新”、购房补贴等措施。根据通知，泰

州市将全面实施商品住房“以旧换新”政策，通过财政补贴、国企收购、市场化运作

等模式，推动存量商品住房的更新换代。具体措施包括：对“以旧换新”的存量商品

住房，允许通过“带押过户”方式实现房屋转移登记，并可办理转移和抵押“双预告

登记”。此外，经住建部门审核备案的“以旧换新”协议，可作为首付款入账凭证。

购买新建商品住房的购房者，可凭网签备案合同办理落户、入学等手续。 

【地方政策】8月 8日，浙江省绍兴、温州、金华、湖州等地的新推地块中，实施

了新的“计容新规”。根据新规，空中花园绿化阳台、小区景观绿化亭廊、开放式风

雨连廊等部分设施不计入容积率，同时挑高客厅的面积仅按单层计算。这一规定为房

企提供了合理设计的空间，理论上得房率可达到 100%，甚至高达 120%。新规的实施

对购房者而言，意味着在传统计算方式下，他们可以以较低的价格获得更多的实用面

积，从而提高购房的性价比。此外，新规也可能激励开发商在房屋设计上更加注重实

用性和舒适性，以提升房地产市场的整体品质。 

【地方政策】8 月 8 日，安徽省池州市东至县发布《关于购房补助和提高引进人

才购房补贴额度的申报流程的通知》，以刺激当地房地产市场。根据新通知，自 2024

年 7 月起，符合条件的购房者可享受最高 2%的购房补贴。此举旨在支持首套及二手
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商品住房购买者，并鼓励引进人才在当地购房。具体而言，2024年 7月 3日起至 2025

年 7月 2日，凡在我县范围内购买商品住房（含二手商品住房），签订购房合同并备

案，且在 2026 年 12 月 31日前缴纳契税并办理《不动产权证书》的购房人，给予补

助。购买首套新建商品住房，给予总房款 2%的购房补贴；购买非首套新建商品住房和

二手商品住房给予总房款 1%的购房补贴。 

【地方政策】8 月 7 日，湖北省恩施土家族苗族自治州发布《关于持续推动房地

产市场平稳健康发展的若干措施》，涉及公积金等 12 项。文件提出，降低个人住房

商业银行贷款最低首付比例，将首套住房最低首付比例调整为不低于 15%，二套住房

最低首付比例调整为不低于 25%。加大公积金支持力度。全面放开异地贷款支持区域，

支持恩施州外住房公积金缴存职工在恩施州内购房申请住房公积金异地贷款。支持住

房“以旧换新”，各县市对个人出售二手住房以及对个人购买新房可给予补助。对出

售自有住房后 1年内在市场重新购买住房的，对其出售住房已缴纳的个人所得税予以

退税。对国有企业收购二手住房的，各县市可给予补助。优化住房保障供应体系，按

照“以需定购”原则，以市场化、法治化方式收购市场已建成存量商品住房用作保障

性住房。 

表 3：本周新闻汇总 

类型 内容 来源 日期 

地方政策 

8月 9日，江苏省泰州市发布《关于进一步促进市区房地产市

场平稳健康发展的通知》，涉及商品住房“以旧换新”、购房

补贴等措施。根据通知，泰州市将全面实施商品住房“以旧换

新”政策，通过财政补贴、国企收购、市场化运作等模式，推

动存量商品住房的更新换代。具体措施包括：对“以旧换新”

的存量商品住房，允许通过“带押过户”方式实现房屋转移登

记，并可办理转移和抵押“双预告登记”。此外，经住建部门

审核备案的“以旧换新”协议，可作为首付款入账凭证。购买

新建商品住房的购房者，可凭网签备案合同办理落户、入学等

手续。 

江苏省泰州

市 
2024/8/9 

地方政策 

8月 8日，浙江省绍兴、温州、金华、湖州等地的新推地块

中，实施了新的“计容新规”。根据新规，空中花园绿化阳

台、小区景观绿化亭廊、开放式风雨连廊等部分设施不计入容

积率，同时挑高客厅的面积仅按单层计算。这一规定为房企提

供了合理设计的空间，理论上得房率可达到 100%，甚至高达

120%。新规的实施对购房者而言，意味着在传统计算方式下，

他们可以以较低的价格获得更多的实用面积，从而提高购房的

性价比。此外，新规也可能激励开发商在房屋设计上更加注重

实用性和舒适性，以提升房地产市场的整体品质。 

浙江绍兴，

温州，金

华，湖州等

地 

2024/8/8 

地方政策 

8月 8日，安徽省池州市东至县发布《关于购房补助和提高引

进人才购房补贴额度的申报流程的通知》，以刺激当地房地产

市场。根据新通知，自 2024 年 7月起，符合条件的购房者可

享受最高 2%的购房补贴。此举旨在支持首套及二手商品住房购

买者，并鼓励引进人才在当地购房。具体而言，2024 年 7月 3

日起至 2025 年 7月 2日，凡在我县范围内购买商品住房（含

二手商品住房），签订购房合同并备案，且在 2026 年 12月 31

日前缴纳契税并办理《不动产权证书》的购房人，给予补助。

安徽省池州

市 
2024/8/8 
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购买首套新建商品住房，给予总房款 2%的购房补贴；购买非首

套新建商品住房和二手商品住房给予总房款 1%的购房补贴。 

地方政策 

8月 7日，湖北省恩施土家族苗族自治州发布《关于持续推动

房地产市场平稳健康发展的若干措施》，涉及公积金等 12

项。文件提出，降低个人住房商业银行贷款最低首付比例，将

首套住房最低首付比例调整为不低于 15%，二套住房最低首付

比例调整为不低于 25%。加大公积金支持力度。全面放开异地

贷款支持区域，支持恩施州外住房公积金缴存职工在恩施州内

购房申请住房公积金异地贷款。支持住房“以旧换新”，各县

市对个人出售二手住房以及对个人购买新房可给予补助。对出

售自有住房后 1年内在市场重新购买住房的，对其出售住房已

缴纳的个人所得税予以退税。对国有企业收购二手住房的，各

县市可给予补助。优化住房保障供应体系，按照“以需定购”

原则，以市场化、法治化方式收购市场已建成存量商品住房用

作保障性住房。 

湖北恩施土

家族苗族自

治州 

2024/8/7 

来源：各地方政府网站、观点网、中泰证券研究所 

 

3.个股公告及新闻跟踪 

【保利发展】8月 9日，合景泰富集团控股有限公司发布 2024 年 7月未经审

核营运数据公告。根据公告，合景泰富 7月的预售额为 7.6亿元人民币，与去年

同期相比下降了 32.7%。同时，预售建筑面积约为 35000平方米，同比减少了 46.2%。

" 

【利福中国】8 月 8 日，利福中国发布了截至 2024 年 6 月 30 日的中期业绩

报告。根据报告，该集团在报告期内实现收入 6.45 亿元人民币，较去年同期下降

7.3%。股东应占溢利为 4166.8 万元人民币，同比减少 67.4%，每股基本盈利为

0.028 元人民币。报告期内，利福中国业绩受到市场环境变化和行业竞争加剧的

影响。面对挑战，公司表示将致力于优化业务结构和提升运营效率，以适应市场

变化并应对未来不确定性。公告显示，物产中大独立董事陈俊，由于工作调整原

因，申请辞去公司董事会独立董事、董事会审计委员会主任及董事会薪酬与考核

委员会委员职务。 

表 4:本周公司公告 

公司名称 内容 日期 

保利发展 

8 月 9日，保利发展在大宗交易中成交了 4000 万股，成交额为 3.37 亿

元。成交价格为每股 8.43 元，较市场收盘价 8.55 元低 1.4%。此次交易

占当日总成交额的 17.76%。 

2024/8/9 

利福中国 

8 月 8日，利福中国发布了截至 2024 年 6月 30日的中期业绩报告。根

据报告，该集团在报告期内实现收入 6.45亿元人民币，较去年同期下

降 7.3%。股东应占溢利为 4166.8万元人民币，同比减少 67.4%，每股

基本盈利为 0.028 元人民币。报告期内，利福中国业绩受到市场环境变

2024/8/8 
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化和行业竞争加剧的影响。面对挑战，公司表示将致力于优化业务结构

和提升运营效率，以适应市场变化并应对未来不确定性。 

4.行业基本面 

4.1重点城市一手房成交分析 

本周(8.2-8.8)，中泰地产组跟踪的 58个重点城市一手房合计成交 22418套，

同比增速-23.4%，环比增速-24.6%；合计成交面积 213.8 万平方米，同比增速-

29.9%，环比增速-30.4%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套

数同比增速为 30.2%、-27.8%和-52.4%，环比增速为-10%、-21.4%和-44.5%；一

线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 30.9%、-38%和-52.6%，环

比增速为-16.3%、-31%和-45.1%。           

  

图表 5：一手房成交套数同比分析（周度）  图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 7：一手房成交面积同比分析（周度）  图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均） 

 

 

 
来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

本月至今（8.1-8.8），中泰地产组跟踪的 58个重点城市一手房合计成交 29587

套，同比增速-13.1%，环比增速-13.2%；合计成交面积 294.3 万平方米，同比增速-

12.8%，环比增速-12.8%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数
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同比增速为 11.4%、6.1%和-16.7%，环比增速为 37.2%、-17.3%和-41.2%；一线城市、

二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 3.2%、-14.5%和-27.5%，环比增速为

48.8%、-25.3%和-43.1%             

图表 9：一手房成交套数同比分析（月度）  图表 10：一手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

图表 11：一手房成交面积同比分析（月度）  图表 12：一手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 13:一手房交易数据 

一手房 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 22418 -23.4% -24.6% 31925  

成交面积（万平） 213.8 -29.9% -30.4% 324  

一线城市 
套数（套） 8596 30.2% -10.0% 9577  

成交面积（万平） 71.9 30.9% -16.3% 85  

二线城市 
套数（套） 8889 -27.8% -21.4% 11401  

成交面积（万平） 99.5 -38.0% -31.0% 151  

三四线城市 
套数（套） 4933 -52.4% -44.5% 10948  

成交面积（万平） 42.5 -52.6% -45.1% 88  

重点城市 

北京 
套数（套） 2437 41.4% 9.7% 2511  

成交面积（万平） 20.5 38.7% -4.3% 22  

上海 套数（套） 2722 4.0% -32.0% 3668  
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成交面积（万平） 24.2 7.3% -29.9% 33  

广州 
套数（套） 2791 74.5% 10.8% 2655  

成交面积（万平） 17.4 61.5% -22.0% 21  

深圳 
套数（套） 646 -2.3% -19.8% 743  

成交面积（万平） 9.7 42.9% 27.5% 8  

杭州 
套数（套） 693 -21.1% -58.3% 1355  

成交面积（万平） 8.4 -29.0% -58.3% 20  

武汉 
套数（套） 1689 -4.9% -15.4% 2259  

成交面积（万平） 17.7 3.3% -22.2% 27  

成都 
套数（套） 1484 -34.4% -8.5% 1695  

成交面积（万平） 28.1 -48.0% -19.6% 41  

青岛 
套数（套） 994 -20.4% -45.9% 1618  

成交面积（万平） 12.1 -28.9% -45.6% 19  

济南 
套数（套） 1051 -42.5% -29.7% 1396  

成交面积（万平） 9.2 -41.4% -44.5% 13  

宁波 
套数（套） 128 -31.2% -50.4% 328  

成交面积（万平） 1.4 -33.5% -54.7% 4  

南宁 套数（套） 1854 37.9% 66.9% 1351  

  成交面积（万平） 11.7 17.4% 40.1% 11  

苏州 套数（套） 559 -42.1% -21.9% 944  

  成交面积（万平） 5.6 -42.1% -33.6% 10  

无锡 套数（套） 437 -0.5% - 455  

  成交面积（万平） 5.1 -22.0% - 6  
 

来源：Wind、中泰证券研究所 

 

4.2.重点城市二手房成交分析 

本周(8.2-8.8)，中泰地产组跟踪的 15个重点城市二手房合计成交 16370套，

同比增速 8.8%，环比增速-6.2%；合计成交面积 158.2 万平方米，同比增速 6.7%，

环比增速-5%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增速

为 41.5%、2.2%和-3.8%，环比增速为-18.2%、-0.6%和-4%；一线城市、二线城市

和三四线城市成交面积同比增速为 44.5%、3.8%和-17.7%，环比增速为-15.5%、

1.1%和-9%。            

图表 14：二手房成交套数同比分析（周度）  图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平均） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度）  图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平均） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

本月至今（8.1-8.8），中泰地产组跟踪的 14 个重点城市二手房合计成交

22342套，同比增速 0.8%，环比增速 26.7%；合计成交面积 217.5 万平方米，同比增

速 1.3%，环比增速 24.9%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数

同比增速为 2.9%、-0.7%和 2.8%，环比增速为 68.8%、17.3%和 14.7%；一线城市、二

线城市和三四线城市成交面积同比增速为 2.3%、2.4%和-3.7%，环比增速为 73.1%、

19%和 1.9%。 

图表 18：二手房成交套数同比分析（月度）  图表 19：二手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 
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图表 20：二手房成交面积同比分析（月度）  图表 21：二手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 22:二手房交易数据 

二手房 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均 

合计 
套数（套） 16370 8.8% -6.2% 18988 

成交面积（万平） 158.2 6.7% -5.0% 184 

一线城市 
套数（套） 4170 41.5% -18.2% 5205 

成交面积（万平） 38.0 44.5% -15.5% 47 

二线城市 
套数（套） 9587 2.2% -0.6% 10790 

成交面积（万平） 95.6 3.8% 1.1% 106 

三四线城

市 

套数（套） 2613 -3.8% -4.0% 2993 

成交面积（万平） 24.5 -17.7% -9.0% 31 

重点城市 

北京 
套数（套） 3154 38.5% -21.3% 3966 

成交面积（万平） 28.0 39.1% -19.8% 35 

深圳 
套数（套） 1016 51.6% -6.6% 1239 

成交面积（万平） 10.1 62.0% -0.9% 12 

杭州 
套数（套） 858 -6.3% -21.8% 1156 

成交面积（万平） 8.7 3.8% -18.4% 11 

成都 
套数（套） 4056 23.2% -2.4% 4595 

成交面积（万平） 45.4 26.9% -0.4% 51 

青岛 
套数（套） 1356 23.7% -0.3% 1349 

成交面积（万平） 13.7 30.9% 0.8% 14 

厦门 
套数（套） 496 7.6% -12.4% 590 

成交面积（万平） 5.0 -29.5% 3.7% 5 

南宁 
套数（套） 820 107.1% 116.4% 863 

成交面积（万平） 7.9 92.2% 135.1% 8 

苏州 
套数（套） 1296 19.6% -4.5% 1431 

成交面积（万平） 15.0 10.4% -10.2% 17 

无锡 
套数（套） 705 -0.8% -3.3% 807 

成交面积（万平） 0.0 0.0% 0.0% 0 

东莞 套数（套） 594 -2.1% 16.2% 668 
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成交面积（万平） 5.8 -9.9% 17.5% 6 

扬州 
套数（套） 352 2.0% 6.3% 364 

成交面积（万平） 3.0 -4.1% 0.0% 4 

佛山 
套数（套） 1278 -7.6% -14.0% 1581 

成交面积（万平） 11.9 -22.6% -19.6% 17 

金华  
套数（套） 188 5.0% 8.7% 179 

成交面积（万平） 1.9 -32.1% -4.4% 2 

江门  
套数（套） 201 -0.5% -9.0% 202 

成交面积（万平） 1.9 -5.3% -13.4% 2 

 

来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（7 个）包括杭州、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（5 个）包括东莞、扬州、佛山、金华

和江门。 

 

4.3.重点城市库存情况分析 

本周（8.2-8.8），中泰地产组跟踪的 16个重点城市商品房库存面积 19636.7万

平方米，环比增速-0.2%，去化周期 133.4 周。分能级来看，一线城市、二线城市和

三四线城市库存面积环比增速分别为-0.2%、0%、-0.4%，去化周期分别为 112.8 周、

154 周、159.8周。             

图表 23：17城合计库存面积及去化周期  图表 24：一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 25：二线城市库存面积及去化周期  图表 26：三线城市库存面积及去化周期 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

 

图表 27:16城库存面积以及去化周期 

16城库存面积及去化周期 

  

库存面积 

(万平) 

环比增速 

（%） 

3 个月周均销售 

（万平） 

去化周期 

（周） 

上周去化周期 

（周） 

合计 19637 -0.19% 147.2 133.4 134.1 

一线城市 8628 -0.23% 76.5 112.8 114.3 

二线城市 7673 -0.04% 49.8 154.0 153.4 

三四线城市 3336 -0.41% 20.9 159.8 159.8 

重点城市 

北京 2282 -1.47% 19.1 119.3 127.4 

上海 3014 0.40% 31.7 95.0 98.2 

广州 2500 0.08% 19.6 127.5 125.5 

深圳 832 0.00% 6.1 136.9 118.0 

杭州 733 0.30% 19.3 38.0 41.8 

南京 2871 0.00% 2.9 986.3 580.0 

南宁 837 0.00% 9.0 92.7 97.7 

福州 1241 0.00% 0.0 - - 

厦门 280 -1.14% 2.9 96.1 86.3 

宁波 349 0.14% 5.0 70.0 66.4 

苏州 1362 -0.17% 10.7 127.4 131.9 

温州 1452 -0.74% 15.3 94.9 97.3 

泉州 785 0.00% 0.6 1404.0 1290.6 

莆田 408 -0.23% 0.7 600.7 576.3 

宝鸡 509 -0.35% 3.1 165.7 151.7 

东营 182 0.00% 0.0 - - 
 

来源：Wind、中泰证券研究所 

注：一线城市（4个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（7个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波和苏州；三四线城市（5个）包括温州、

泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。 
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4.4.土地市场供给与成交分析 

本周（7.29-8.4），土地供给方面，本周供应土地 3035.7 万平方米，同比

增速-3.5%；供应均价 1853元/平方米，同比增速 36.1%。土地成交方面，本周成

交土地 2203.2 万平方米，同比增速-15.6%；土地成交金额 359.4 亿元，同比增

速-8.4%。本周土地成交楼面价 1631元/平方米，溢价率 4.3%。分能级来看，一

线城市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 0.1%、6.1%、2.6%。   

           

图表 28：100大中城市商品房土地供应面积  图表 29：100大中城市商品房土地供应均价 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

   

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积  图表 31：100大中城市商品房土地成交金额 

 

 

 

来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

图表 32：100 大中城市商品成交土地楼面价及溢价

率 

 图表 33：100大中城市商品房成交土地各线城市溢

价率 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

 

表 34：近期房企拿地明细 

房企名称 城市 区域 
土地面积

（平方米） 

规划计容面积 

（平方米） 

土地总价 

（万元） 

权益比例

（%） 
拿地时间 

保利发展 中山市 中山市 8,793.86 21,984.65 16,488.49 100.00 2024-05-17 

中国海外发展 北京市 石景山区 68,004.71 205,374.22 575,000.00 100.00 2024-05-22 

城建发展 上海市 杨浦区 5,684.51 8,526.77 49,800.00 100.00 2024-05-29 

保利发展 上海市 杨浦区 14,064.00 16,877.00 149,000.00 90.00 2024-06-06 

中国海外发展 西安市 雁塔区 84,875.71 314,888.88 105,800.00 100.00 2024-06-11 

中国海外发展 济南市 槐荫区 47,127.00 136,668.30 160,302.00 100.00 2024-06-21 

金隅集团 北京市 朝阳区 47,661.92 126,304.09 638,000.00 100.00 2024-06-25 

越秀地产 成都市 成华区 17,567.27 35,134.54 48,484.92 99.17 2024-06-25 

越秀地产 成都市 武侯区 22,894.07 54,945.77 92,307.60 27.73 2024-06-27 

滨江集团 杭州市 上城区 12,474.00 29,937.60 124,887.00 100.00 2024-06-28 

合肥城建 合肥市 肥西县 56,234.47 67,481.36 2,159.40 100.00 2024-07-03 

城建发展 北京市 昌平区 66,285.12 155,770.03 198,600.00 100.00 2024-07-03 

越秀地产 杭州市 上城区 41,180.91 90,598.00 244,523.20 31.04 2024-07-05 

越秀地产 北京市 昌平区 96,950.45 213,291.00 319,732.03 32.84 2024-07-05 

越秀地产 广州市 海珠区 166,331.00 419,462.00 1,120,000.00 20.00 2024-07-05 

来源：Wind、中泰证券研究所 

4.5.房地产行业融资分析 

本周（8.2-8.9）房地产企业合计发行信用债 149.05亿元，同比增速 204.2%，

环比增速 69.1%。本月至今房地产企业合计发行信用债 187.5 亿元，同比增速-

60.01%，环比增速 14.67%。    

图表 35：房企信用债发行额（周度）  图表 36：房企信用债发行额（月度） 
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来源：Wind、中泰证券研究所  来源：Wind、中泰证券研究所 

5.投资观点 

近期，多地不断开展住房公积金深化改革，并持续推进“卖旧买新”模式，

预计后续更多宽松政策有望释放，板块估值或得到一定程度的修复。投资者可关

注业绩表现稳健的房企，如越秀地产、华发股份、保利发展、招商蛇口、绿城中

国等。同时，在物业板块，华润万象生活、中海物业、招商积余、保利物业、万

物云、绿城服务等公司也值得关注。 

 

6.风险提示 

销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研究报告中使用的公开资料可能

存在信息滞后或更新不及时的风险。 
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投资评级说明： 

 评级 说明 

股票评级 

买入 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上 

增持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间 

持有 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上 

行业评级 

增持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上 

中性 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。

其中 A 股市场以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合

指数为基准（另有说明的除外）。 
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本报告仅供本公司的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。 

 

本报告基于本公司及其研究人员认为可信的公开资料或实地调研资料，反映了作者的研究观点，力求独立、客

观和公正，结论不受任何第三方的授意或影响。本公司力求但不保证这些信息的准确性和完整性，且本报告中

的资料、意见、预测均反映报告初次公开发布时的判断，可能会随时调整。本公司对本报告所含信息可在不发
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推测只提供给客户作参考之用，不构成任何投资、法律、会计或税务的最终操作建议，本公司不就报告中的内

容对最终操作建议做出任何担保。本报告中所指的投资及服务可能不适合个别客户，不构成客户私人咨询建

议。 

  

市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负

任何责任。 

  

投资者应注意，在法律允许的情况下，本公司及其本公司的关联机构可能会持有报告中涉及的公司所发行的证
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