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[Table_Summary] 行业核心观点： 

7月房地产行业新开工/竣工指标降幅有所收窄，销售仍持续下滑，

投资端下滑幅度走阔，行业整体基本面仍低位运行，政策端，二十

届三中全会以及 7月中央政治局会议保持政策一致性，持续支持房

地产行业修复、推动构建行业新发展模式，近期多地落地收储政策，

房贷利率仍有边际下降空间提振需求端信心，静待政策效果累积效

应，建议持续关注基本面稳健的优质房企阶段性反弹机会、低估值

经营稳健的物业管理公司等。 

 

投资要点： 

⚫ 投资：7 月房地产开发投资下滑幅度再走扩。2024 年 1-7 月房地产开

发投资完成额下滑 10.2%，较前值下滑幅度扩大 0.1pct；7月单月投资

增速下滑 10.8%，较前值下滑幅度扩大 0.7pct。 

开竣工：7 月新开工/竣工指标降幅环比收窄，但表现仍较弱。2024年

1-7月施工面积累计增速为-12.1%，较前值下滑幅度扩大 0.1pct。1-7

月新开工面积同比下降 23.2%，降幅较前值收窄 0.5pct，7月单月增速

为-19.7%，较上月降幅收窄 2pct。1-7月竣工面积同比下滑 21.8%，与

前值持平，7月单月下滑 21.8%，较上月下滑幅度收窄 7.8pct。新开工

降幅持续收窄，但持续性仍有待观察，预计受销售端市场表现或仍有反

复。 

⚫ 销售：销售端仍承压下降，关注收储政策落地情况。1-7月销售面积和

销售金额同比变动-18.6%和-24.3%，较前值变动+0.4pct 和+0.7pct。

7月单月销售面积和销售金额同比增速为-15.4%和-18.5%，较 6月增速

变动-0.9pct和-4.2pct。1-7月销售均价同比仍下降，环比略有回升。

当前需求端提振措施持续叠加，多地落地收储政策，但 7 月销售端市

场仍然承压下降，市场仍需政策端的持续呵护，建议关注政策持续叠加

对市场的累积效应等。 

⚫ 资金：到位资金下滑幅度持续小幅收窄。1-7月到位资金来源同比下滑

21.3%，较前值下滑幅度收窄 1.3pct，其中国内贷款/自筹资金/定金及

预收款/个人按揭同比分别-6.3%/-8.7%/-31.7%/-37.3%，较前值变化

+0.3pct/+0.4pct/+2.4pct/+0.4pct。7 月当月到位资金同比下降

11.8%，较上月下滑幅度有所收窄。 

⚫ 风险因素：消费者信心修复不及预期、政策放松力度不及预期、政策效果不

及预期、房价超预期下跌等。    
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图表1：房地产开发投资累计同比增速（%） 图表2：房地产开发投资当月同比增速 

 
 

资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 

 

图表3：房屋新开工面积累计同比增速（%） 图表4：房屋新开工面积当月同比增速 

 
 

资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 

 

图表5：房屋竣工面积累计同比增速（%） 图表6：房屋竣工面积当月同比增速 

  

资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 
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图表7：房屋施工面积累计同比增速（%） 图表8：房屋待售面积累计同比增速（%） 

  

资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 

 

图表9：销售面积与销售金额累计同比增速（%） 图表10：销售面积与销售金额当月同比增速 

  

资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 

 

图表11：销售均价（左轴，元/平）累计与当月同比增速

（右轴，%） 

图表12：开发资金来源累计与当月同比增速（%） 
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资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 
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[Table_InudstryRankInfo] 行业投资评级 

强于大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％以上； 

同步大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％至-10％之间； 

弱于大市：未来6个月内行业指数相对大盘跌幅10％以上。 
 

 

[Table_StockRankInfo] 公司投资评级 

买入：未来6个月内公司相对大盘涨幅15％以上； 

增持：未来6个月内公司相对大盘涨幅5％至15％； 

观望：未来6个月内公司相对大盘涨幅-5％至5％； 

卖出：未来6个月内公司相对大盘跌幅5％以上。 

基准指数 ：沪深300指数 
 

 

[Table_RiskInfo] 风险提示 

我们在此提醒您，不同证券研究机构采用不同的评级术语及评级标准。我们采用的是相对评级体系，表示投资

的相对比重建议；投资者买入或者卖出证券的决定取决于个人的实际情况，比如当前的持仓结构以及其他需要

考虑的因素。投资者应阅读整篇报告，以获取比较完整的观点与信息，不应仅仅依靠投资评级来推断结论。 
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本报告仅供本公司的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。在任何情况下，本报告中的信
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